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HO SO MOI THAM GIA PAU GIA
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CONGTY DAU GIA HOP DANH  CONG.HOA XR%¥61 CHU NGHIA VIET NAM

thud dit dé sir dung vao muc dich sin xufit néng nghiép thude quy dat edng do UBND
c4e xi Kim Lan, Kiéu Ky, Vin D, Duong Ha quan 1y véi cac ndi dung nhur sau:

Phat tridn quy dit huyén Gia Lam I don vi t5 chirc thyc hién visc déu gia quyén thué
d4t st dung vio muye dich san xuat néng nghiép (Pia chi: S6 101 duong Co6 Bi, huyén

Gia Lam, thanh phé Ha Noi). -

SO5-QUOCGIA ~ Pgclap — Ty do —Hanh phic

Sé: ;.:{24.:!"../2.021/CV: - H& Npi, ngay L9thang 9 ndm 2021
| " THONG BAO |
Mpi tham gia diu gia quyén thud dat dé si dyng vio myc dich séin xuét

nong nghiép thude qu¥ d4t cong do UBND cac xi Kim Lan,
Kiéu Ky, Vin Dire, Duong Ha quéan Iy

Céng ty Déu gi4 Hop danh 86 5 - Quéc gia théng béo mdi tham gia dhu gid Quydn

1. Té chire thwe hién cuge d5u gis quyén sir dyng dit:

_ Pon vi c6 tai san ddu gia: UBND huyén Gia Ldm giao nhiém vy cho Trung tdm

- Pon vi thye hién cudc ddu gid quyén sit dung dét (T6 chic diu gid tai san):;

I3 r iy 1 4 I
Cong ty Dhu gid Hop danh S& 5 - Qubc Gia (Bia chi: S6 193 Hoing Vin Thai, phut &>l
_____ Khugng Trung, quin Thank Xuén, thanh pho Ha NGi). . ' w/ CON(:
T — z ————————————x — | DRI
2. Thong tin khu dat dhu gia, dign tich, gi4 khéi diem, bude gia: \D\Sﬁ'i-ul ]
Sé Gia }dlﬁl Budée gii Tiéll ]1%) Tiéll fli_l < ”')rlu" }
Dija chi thira on Dién diem as 2 SO trudc A
STT ﬂéf- hlt}ll 2 b 2; ( Oﬂgfm a2l N 1 ] :
nim) S0) tri dat)
Thon Son HH,
1. < Vin Dite A7 | 8.1294 | 3.000 150 100.000 | 24.000.000
Thén Son H6, ’ -
2. & Vin Dfic C26 | 10457,6 | 3.000 150 100.000 | 31 .000._000 :
Thén Ha, xd
| 3. Duong ha B9 | 62412 | 2.500 150 100.000 | 15.000.000 |
4 | ThénFad | piy 10002 | 2500 | 150 | 100.000 | 2.500.000 |
Duong Ha g
| Khu dét xit dong
| Ching diy -
5. Hoang X4, x B18 | 3.852,8 | 3.000 150 100.000 | 11.000.000
Kiéu Ky
Khu d4t xtr ddng
Vong Trau - '
6. Hoang X4, x3 1320 1.962,0 | 3.000 150 100.000 | 5.800.000
Kiéu Ky
g | Khu Pong ving '
1 | 7. 1.2, x4 Kim Lan B10 | 16.050,3 | 5.000 150 100.000 | 80.000.000




— - Déi tugng tham gia dan gia: H3 gia dinh, cd nhin tai dja phwong (xd) nao cb dht
dfu gi tham gia dhu gid thus dat dé san xuét néng nghiép, 1am nghigp, nudi trdng thiy
. san thue quy dat cong ich, bai bdi ven séng, dht chua sit dung ctia x3 d6 theo quy dinh
tal Khoén 3 Difu 132 Lujt (jét dai ndm 2013 va thude 81 tuong duoc Nha nuée cho
thué dat theo quy dinh tai diém a khoén 1 Diéu 56 cda Luat P4t dai 2013. Dam béo dt
diu kién v& ning lye t3i chinh, khong vi pham quy dinh cta phap Inat vé dét dai d6i voi
du 4n duge Nha nuée giao dit cho thué dat.

- Muc dich cho thué d4t: San xuét néng nghiép.

~ Thévi han thué dét: 05 nim.

- Hinh thtrc sir dung dt: Nha nude cho thué dét tra tidn thus dAt hing nim,

- Loai dt: Dét cong ich.

3. Hinh thire d4u gia, phuong thive du gis: | :

- Hinh thitc d4u gi4: Du gid timg vi tri dAt bing bé phiéu kin truc tidp tai cude déu
gii. , ~ ‘ .

- Phuong thitc ddu gi4: Tra gi4 Ién.

4. Phit hanh ho s mdi tham gia d4u gii va cich thite ding ky tham gia diu gis:

- Thoi gian phét hanh hd so va tiép nhén hé so ding ky dhu gia: tir ngay 05/10/2021
dén ngay 19/10/2021 (givr himh chinh),

- Dia diém: Trung tim Phat trién quy @t huyén Gia Lam, Dia chi: S5 101 duong
Cé Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Néi. . L

Tham khéo théng tin mdi d4u gid tai Céng théng tin dién tir Quéc gia v& dhu gia tai
san — BG Tu phdp (https://dgts.moj.gov.vn) va Cong théng tin dién tit UBND huyén Gia
- Lam (https://gialam.hanoi gov.vn).
 *Lyu y: Khéch hang c6 thé lién he véi Cong ty DAu gi4 Hop danh 865 - Quéc Gia
hofic Trung tim Phét trién quy d4t huyén Gia Lam dé duogc hudng dn viée truy cdp
Website clia Cbng théng tin dién tir néu trén.

- Ngubi tham gia dhu gid ndp hd so dang ky tham gia dhu gid cho T4 chirc diu pi
(Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 - Quic Gia) qua 02 hinh thic:

+Nop hé so tryc tiép tai Trung thm Phit trién quy d4t huyén Gia Lam (Pia chi: S&
101, dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha N&i); -

+ Giti thu dm béo dén dia chi: Céng ty PAu gia Hop danh s6 5 — Quéc gia (Pia
chi: S0 193 Hoang Vin Thi, phudng Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thinh phé Ha
N6i).

Lieu y: Ho so ding ky ddu gid giri bing hinh thic thir dim bao phdi duge nhdn
trieoe 17 gio 00" ngay 19/10/2021. Cde truong hop ho so chuyén t6i sau 17 gic 00 ngdy
19/10/2021 sé khdng duge tiép nhin. '

5. Khoan tién dit truée tham gia d4u gis:

Ngudi ddng ky tham gia du gid phai ndp khoan tidn dit truéc tham gia dAu gis
theo quy dinh. _




- Thoi gian ndp tin dit trude: cie ngdy 18/10/2021 va 19/10/2021 (gits havh chinh).

- Phucmg thirc nop tién @4t rsc: chuyen kho#én hodc ndp ‘rlén vao- térldloaji ﬂgan
‘hing cia TS chic d4u gi4 theo thong tin sau:

Chit tai khoin: Cong ty DAu gid Hop danh 86 5— Quoc gia
Sé tai khoan: 2121 00023 53333
Mé tai: Ngén bang TMCP Péu tr va Phat trién Viét Nam (BIDV) chi nhanh Tay Hb

Noi dung chuyén khodn: . ..Tén nguwoi dang ky tham gia diu gm (sd
CMND/C CCD/HC)...” nip tién dat trudc tham gia ddu gid quyen cho thué dat dé san
xudt néng nghiép doz voi Vi tri thiva dist ky hzeu .......... fari xd . .., huyén Gia Lam,

thanh phé Ha N§i.

" Luu y: Cdc trwong hop théng tin chuyén.khodn rhin.duoc sau. 17. gio 00.ng@0 .. ...

19/10/2021 sé khong dwgc cong nhdn.

6. Thot gian, d!a dlem xem xét thare dia khu dat dau gia:

- D&i voi ngudi ding ky tham gia &Au gis d3 xéc dinh duge vi i khu dAt d4n gia, c6
thé tryc tiép dén xem xét thyc dia khu dat. . :

- Péi v&i ngudi déng ky tham gia dAu gi4 chua xdc dmh duqc vi tri khu dat dau gla
lién he v6i Trung tam Phét trién qui d4t huyén Gia Lam d8 xem thuc dia trong 02 ngiy
lién tifp 14 npay 18/10/2021 v 19/10/2021 (gm hémh chinh).

lii-i‘rluir-'r r :- ‘ -0t

. Thévi gian t6 chfrc dAu gia: 08 glb' 30° ngay 21/10/2021 (Thi Nam).
DANK|

- Dia didm t& chirc cude ddu gié: Hoi trudng Trung tAm Phat trién quy dét hyye
Gia Lam (Dia chi: S 101 dwdng C6 Bi, huyén Gia LAm, thanh phé Ha N6i).

Mol thovig Tin 1ien he: - —
. Trung tdm Phét trién quy dat kuyen Gza Lam, BT 0243 6763 595.

- Cong Lj;Dciu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia, PT: 024.37.622.619."

Noi nhcm !
- Céng thong tin dién ti quoc gia vé ddu gia tai san;
- Céng théng tin dién tit UBND huyén Gia Lam
- Trung tAm PTQD huyén Gia Lam; :
- UBND céc x& Kim Lan, Kiéu Ky, Viin Dirc,
Duong Ha;
- Noi té chic du gis;
- Béo chi;
- Ngudi tham gia déu gis; SSPHEG1AM BOC

~Luu: VT. - %.%Mﬂw
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Pic lip -Tw do - Hanh phuc

PON DANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giti: - Trung tdm Phat trién quy dét huyén Gia Lim
- Cong ty Dau gia Hop danh S6 5 Quic gia

~ H{ gia dinh, ¢4 nhin ding ky tham gia dhu gia (viét chu* 1731417 LSRN

86 CMND/CCCD/HS chiftt: .ovvvvvieeeeeieercceeeieeeees e e

DO COQUAN: «.oeneirnnmrneieeranernareraarnees cip ngay .....thang ...... nam ..........

H Khiu thudng triln. ..ottt s JRT '

Pién thoai lién hé:......

D1 Q81 (DU CO): ovvvoveverseaserssesemsereenccsmarssasssansssinsessssssenssssss s sciss s ses s s

Toi xin dang ky tham gia dau gid quyén thué dat dbi v6i thira 34t ky hidu:
. tai thén Ha, xa Duong Ha, huyén Gia Lém, thanh phé Ha Noi theo
phu‘o‘ng 4n diu gid quyén thué dit di dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3165/QB-
UBND ngay 09/ 6/2021 cia UBND huyén Gia Lim va Thong bdo mcu tham gia du
gid quyen thud 44t qn 2021/TB n au gi4 Hop danh

So 5 Quoc gia vé viec Mol tham glaﬁﬁu gia quyen Thug" ﬁémmungvatrmucih

dich san xuit nong nghiép thudc quy d4t cong do UBND cic xa Kim Lan, Kiéu Ky,
Vin Dtic, Duong Ha quéan Iy.

T61 cam ke:t

dut;rc co quan nha nude co tham quyen phe duyet t@u Quyet dmh s6 3165/QD-
UBND ngay 09/6/2021 ciia UBND huyén Gia Lam

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cude ddu gis, Noi quy phong d4u gia do t&
chitc déu glé tai sdn ban hinh;

3. Néu tring d4u gia, t6i cam két ndp tién trung d4u gid theo quy dinh va chip
hanh céc quy dinh lién quan khé¢ cia phap luat vé quén ly, sir dung dit; trong
trudng hop vi pham v& thdi han ndp tién tring diu gla theo quy dinh, t6i xin chiu
trdch nhiém theo ding quy dinh tai Phuon, ég 4n dAu gia, bi iy Quyét dinh céng
nhan két qua tring d4n gia ma khong c6 khieu nai nao khae./.

Luu y: Ha Nbi, ngay ... ... thang ... ... ndam 2021
- Ngudi tham gia ddu gid phéi tw bdo Ngudi dang ky tham gia dau gid
mdt théng tin didng ky tham gia ddie _ (K3, ghi rd ho tén)

gid theo quy dinh.







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Péc 1dp -Tu do - Hanh phue. R

PON DANG KY THAM GIADAUGIA .+~ - ¢

Kinh giti: - Trung tim Phat trién quy’ dit huyén Gia Lom
- Cong ty Dén gia Hop danh $6 5 — Quic gia

Ho gia dinh, ¢4 nhén déng ky tham gia dAu gid (Viét chit in BOG):.iu.eeveeeee oo,

S& CMND/CCCD/HS ChIBU: .o ovieeiviirieieiere e e eeeeeteet e e e e e eait e e ee e,

DO CO QUALL +vreeeeniavarnnennnsennrennnassssens clp ngay ....... thang ...... nam ..........
HE KNAU thUOME Tl eervererrseesrmsesemssecosssmescrssestsessssssssasenssssessasssasssssssanssnsssssesssssessusssecs

Dién thoai lién hé:..........c.cevverenne

Pai dién (nbu cé): .......

T6i xin ding ky tham gia dfu gia quyén thué dit d6i v6i thiva dat ky higu:
............ tai thon Hoang X4, x3 Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi theo
phuong 4n d4u giad quyén thuc dht d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 2934/QB—
UBND ngay 03/6/2021 ciia UBND huyén Gia Lim va Thong béo mdi tham gia du
Péu gid Hop danh

S6 5 — Quoc gia v& visc moi tham gia dau gia quyen thiug dat de s dung vao muc
dich sin xuht néng nghiép thudc quy dit cdng do UBND céc x4 Kim Lan, Kiéu Ky,
Vian Ptrc, Duong Ha quén 1y.

T6i cam két:

171 ) TP &A-.v

1. J.lluU 110AL el y L] ] 5 222 ] H
duoc co quan nhi nuéc cé thim quyen phé duyet ta1 Quyet dmh s6 2934/QD—
UBND ngay 03/6/2021 cua UBND huyén Gia Lim;

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cude diu gia, Noi quy phong dau gis do 4
chirc du gid tai san ban hanh;

3. Néu trang déu gia, t6i cam két nop t1en tring déu gia theo quy dinh va chip
hanh céc quy dinh Jién quan’khéc cua phép lust v& quan-1y; st dung: -d4t; trong

" trudng hop vi pham vé thoi han nép 'tién tring déu g gla theo quy dinh, t6i xin chiu

trich nhiém theo ding quy dinh tai Phuong an du gia, bi ity Quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gi4 ma khéng co khiéu nai ndo khéc./.

Lwuy: Ha Ngi, ngay ...... thang ...... ndm 2021
- Ngudi tham gia ddu gié phdi tr béo Newvi dang ky tham gia diu gid
mdit théng tin ding ky tham gia ddu , (Ky, ghi rd ho tén)

gid theo quy dinh.







CONG HOA XA HQY CHU NGHIA VIET NAM MAU

Pgc lip -Tw do - Hanh phie - -+ -+ o

DON PANG KY. THAM GIA PAUGIA . /-

Kinh giti: - Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Gia LAm , .. .~
- Cong ty Piu gia Hop danh $6 5 — Quoe gia

Ho gia dinh, ¢4 nhin dang ky tham gia dAu gia (vzet chit in hoa)

S6 CMND/CCCD/HO CHIBT e et et e s

Dién thoai lin hé:..coovvvvivieees

Dai dién (néu co): ...

Téi xin ding ky tham gia dhu gia quyén thué dit a8i vai vi trd dht cong ky
hiéu B10 tai khu Dong ving 1 - 2, x4 Kim Lan, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Néi
theo phirong an ddu gid quyén thue dit @3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
2892/QD UBND ngﬁy 31/5/2021 cua UBND huyén Gia Lim va Thoéng bdo mdi
tha Wit quvén A4t sb /TB ngi 2 9/2021 cua Cong tV Bau

gla Ho‘p danh So 5 — Quoc gia v vigc mol tham gia dau gia quyen AT de s
dung vao muc dich san xufit néng nghiép thude quy d4t cong do UBND céc x3 Kim
Lan, Kiéu Ky, Vin Ditc, Duong Ha quan Iy.

T61 cam ket

ducrc co quan nha nude cé tham quyen phe duyet ta1 Quyet dmh sb 2892/QD-
UBND ngay 31/5/2021 cia UBND huyen Gia Lam;

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cudc dau gia, N&i quy phong diu gid do td
chirc dAu %m tai san ban hanh;

3. Néu triing déu gi4, t6i cam k&t ndp tién triing d4n gia theo quy dinh va chip
hanh cdc quy "dinh 1ién' quan khic- cua -phép Tut vé quan ly, st dung dit; trong
trudmg hop vi pham v& thoi han ndp tidn tring diu g1a theo quy dinh, t6i xin chiu
trach nhiém theo diing quy dinh tai Phuong an d4u gid, bi hiy Quyét dinh cong
nhan két qui tring dhu gia ma khong co khiéu nai ndo khac./.

Luuy: Ha Noi, ngay ...... thang ... nam 2021
- Ngudi tham gia ddu gid phdi tw bdo Ngudi dang ky tham gla d4u gia
mgt thong tin ding ky tham gia ddu (Ky, ghi ro ho tén)

gid theo quy dinh.







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAU

DPic lip -Tw do - Hanh phuc- - - - v rvore

PON PANG KY THAM GIAPAUGIA . -/

Kinh givi: - Trung tim Phat trién qujr'"dél"t huyén GiaLam ..~~~

- Cong ty DAu gia Hyp danh S6 5 - Qubc gia -
H$ gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia d8u gid (viét chif in hoa):.........cwwisisccionsen

SE CMND/CCCIHS CHIEU: 1.evvveeeeeeeerrcreriaeteeeiiniaenrneee s e
DO CO QUANS «vveeenienimniavaeriaennnnrnaesens clp ngay ....... thang ...... nam ..........
IO KOAU ENUGIIZ 1ML verer e ses oo reessmssanssesssssssssssssssasssssassssessssascn s srsssassssssissss

Pién thoai BEn hé:......covvvimiinircenireanienns

Dai dién (néu c6): omeererrrevennn.

Téi xin ding ky tham gia déu gia quyén thué dét d6i voi thira dat ky higu:
...................... tai thon Son Ho, x& Vin DPuc, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

4

theo phuong 4an diu gi4 quyén thué dat di dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
3167/QD-UBND ngay 09/6/2021 ciia UBND huyén Gia Lam va Théng bao mdi
14 "y A

[ —

: 2 441 <4 21/TB ngay 29/9/2021 ctia Céng ty Déu

&% Hop danh S6 5 — QUOC gia vé vigs moi thaill gia dau gia quyen tiud dat a6 s
dung vao muc dich san xuét nong nghiép thude quy d4t cong do UBND céc x4 Kim
Lan, Kiéu Ky, Vin Btc, Duong Ha quén 1y.
Tdi cam két:

duge co quan nha nude cd th quyén phé duyét tai Quyét dinh s& 3167/QP-
UBND ngay 09/6/2021 ctia UBND huyén Gia Lam;

2. Thye hién nghiém tic Quy ché cude dhu gia, Noi quy phong dhu gid do 16
chirc d4u gia tai san ban hanh;

3. Néu trang ddu gia, t6i cam két ndp tién tring d4u gi4 theo quy dinh va chip

"hanh cdc quy dinh lién quan khéc ¢ha phap hidt vé quan 1y, sir dung dét; trong -~ -
truong hop vi pham vé thdi han ndp tién tring d4u gia theo quy dinh, t6i xin chiu

trich nhiém theo ding quy dinh tai Phuong &n dAu gia, bi hiyy Quyét dinh cong
nhén két qua tring déu gid mi khong c6 khigu nai nao khéc./.

Luzu ¥: Ha Ngi, ngay ...... thang ...... ndm 2021
- Nguoi tham gia ddu gid phai tw bdo Ngwoi ding ky tham gia dau gia

mdt thong tin déng kp tham gia ddu (Ky, ghi rd ho tén)
gid theo quy dinh.







UYBANNHANDAN =~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM | Pje lap - T do - Hanh phite
sé: 1891, /QP-UBND Gia Ldm, ngay 3{ thdang & ndm 2020
QUYET PINH

Phé duyet phuwong an déu gia uyen thué d4t d8 sir dung vao myc dich sdn
xuét ndng nghiép tai vi tri dat cong B10 do UBND x4 Kim Lan quén 1y

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Ciin cir Ludt To chic chinh quyén dia phuong ngay 1 9/6/2015;
Céin cie Ludt dét dai ngay 29/11/2013;
Cdn cur Nghx dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/201 0 ctia Chinh phii vé ban

ddu gid tai san va Thong tu hiedng ddn thi hanh 56 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ctia B4 Tuw phdp;

Cén c Nght dinh 44/2014/NB cpP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dmh
Vé gid dat;
Can cit Ngh; dinh 45/2014;’ND—CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh

2 .7 .
vothoiferrsuinng 532‘,

i,

o

Can cir Ngh dinh 46/2014/ND- p-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi: quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdt nuce;

Cdn ctr Thong tu SO 23/201 O/TT -BT_P ngay 06/12/2010 cua B¢ Tu' phadp quy

dinh chi Ti ST ver e f'-‘:'r'— i : dinh-si17/2010/ND-CP ngay 04 thdng

3 nim 2010 ctia chinh phti vé ban d’au g:a i sn;

Can cit Théng tu sé 77/2014/TT- BIC ngay 16/6/2014 ctia B§ Tai chinh
huéng dan mot so dzeu cua Nghl dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phit quy dinh vé tidn thué ddt, thué mét nuoc; -

Can cit Thong tu s6 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 ciia By Tai chinh quy
dinh ché dg tai chinh trong hoat déng déu gid tdi san;

Ccin cie Thong tu 56 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh quy
dinh khung thit lao djch vy ddu gid tai sén theo quy dinh ciia Lugt déu gid tii san;

Cancu T, hong ne sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 stea ddi bd sung mot
sé diduThong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cita B6 Tai chinh quy dinh
khung this lao dich vy ddu gid tai sdn theo quy dinh cua Ludt ddu gid tai san;

Céin cif Thong tw s6 14/2015/TTLT- "BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong v B§ Tai chinh quy dinh viéc t0 chite thuc hién ddu gid
quyén su dung dét dé giao dét c6 thu tién st a'yng a’at hodc cho thué ddt;

1. z-

W NHAL Xy

~ e hwm.




Cén cuw Quyet dinh s6 27/2020/QD UBND ngay }8/] 1/2020 cua UBND '

Thanh pho Ha Ngi ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén st dung ddt dé gino ddt cé
thu tién sir dung dét hode cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Xét dé nghi cua Gidm dée Trung tdm phat trién qu ddt tai To trinh s6

412/TTr-TTPTOD ngay 20/5/2021; Trudng phong Tai nguyén va Méi truong tai
To trinh s6: 1395 /TTr-TN&MT ngay 28/5/2021 .

QUYET DINH:

Bleu 1. Phé duyét phu:cmg én dhu gia quyen thué d4t @& sit dung vao muc dich
san xuét ndng nghiép tai vi trf B10, Khu Péng ving 1-2, x& Kim Lan v&i céc ndi
dung chinh nhu sau:

1. NHONG QUY BINH CHUNG.
1. QUY CHE DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT BE CHO THUE PAT.
I1I. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1v. TO CHUC THUC HIEN.
(C6 phwong dn chi tiet kém theo)

Pidu 2. Giao Trung tAm phat tridn quy dit td chirc thyc hién du gi4 quyen
thué dét dé str dung vao muc dich san xudt nong nghiép tai vi tri B10, Khu Pong
viing 1-2, x& Kim Lan theo dung phu:ong an du gié da duqc phé duyét va cac quy
dinh hién hanh vé& linh vie diu gia quyén thué dat sir dyng vao muc dich sin xuat
nong nghiép.

Pitu 3. Quyét dinh ndy cb hiéu lyc tir ngdy ky va thay the Quyét dinh sb
7576/QP-UBND ngay 05/10/2020 ciia UBND huyén Gia Lam vé viéc phé duyét
phuong an d4u gia quyén thué dat d& stz dung vao muc dich sén xuét néng nghiép
tai vi tri B10 do UBND x& Kim Lan quén ly.

Pidu 4. Cac ong (ba): Chénh Van phong Hoi dbng nhan dan va Uy ban
nhén dén; Trudng cac phong: Tu phap, Tai nguyén va Mo6i tru'bng, T4ai chinh —
K& hoach, Thanh tra; Gidm dbc Trung tam phat trién quy dat Giém dbc Kho
bac Nha nude Gia Lam; Chi tich UBND x@ Kim Lan; Céc t6 chirc, c4 nhin c6
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./. ﬁf

Noi nhin: [
- Nhu Diéu 4;

- B/c Chi tich UBND Huyén;
- TT Huyén ty-TTHDND Huyén,
- Luu: VT, TNMT.




PHUONG AN DAU GIA QUYEN SUDUNG DATBE CHO THUE PAT CONG
SUDUNG VAO MUC PICH SAN XUAT NONG NGHIEP BOI VOI VI TRi
PAT CONG B10 TAI XA KIM LAN

(Kém theo Quyét dink s6 282 2.../QD-UBND ngay 31 /5/2021
ctia huyén Gia Lam) :
1. NHUNG QUY DINH CHUNG:
1. Pham vi diéu chinh
Phuong 4n dfu gid ndy quy dinh vé néi dung, trinh tur, thi tuc, phuong thitc
dau gia, quyén va trach nhiém cta Trung tim phat trién qug &4t, Hoi dong dhu
gié quyén sit dung dt 3 cho thué d4t huyén Gia Lam va ngudi tham gia dhu gia
quyén st dung dAt a8 cho thus ¢4t st dung vao myc dich san xuét nong nghiép
tai cac x4 trén dia ban huyén Gia Lam.
2. Muc dich yéu ciu
Té chirc diu gid quyén sit dyng d4t dé cho thué dét sit dung vao myc dich
sin xuét nﬁqg nghiép tai cac xa dé lya chon céc ho gia dinb, ¢4 nhén tgu dia
~ phuong cé day & ning Iyc hanh vi dén sy, c6 kha ning tai chinh, c6 nhu cdu s
dung dAt dé san xult nong nghiép, phét trién kinh't& ho gia dinh, cAnhén.
Viée td chire dfun gia quyén st dyng d4t @b cho thué dt cong sir dung vao

muc dic XT] oo nghteptat
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bio cong khai va theo dng céc quy dinh cia phap ludt hién hanh.
3, Giii thich eac thuit ngit
3.1. Ngurdi tham gia d4u gis: La ho gia dinh, ca nhén tai x3 Kim Lan ti
Attrérten-ob-diningtue hinh vi dao : ai chi nhu ciu

% tran dia bin huyd Q;ahmﬂhmﬁam—rﬂ
%
i

thud dat @& s dung vao muc dich san xuit néng nghiép.

3.2. Gia khéi didm (gia san): La mirc gid cho thué téi thidu quy dinh cho
1m? d4t/1 nam 48 sir dung vao muye dich san xuét nong nghiép. :

3.3, Bude gid: La khoéng céch gia quy dinh d& ngudi tham gia déu gid tra
gi va 12 phin chéph 1&ch gifta gid tring va gid khéng riing thap hon Lién ke cho
01m” dit.

3.4, Gia tra.dAu, gia hop 1&: La mirc gid ghi trong phiéu tham gia ddu gia
va bing gia khoi diém cdng véi s6 nguyén 13n bude gi4. Trudmg hop ngudi tham
gia dfu gia bo sai bude gia s& dwoc lam tron theo nguyén tic cOng ting 1&n cho
tron budc gia ké tiép.

3.5. Gi4 triing dAu gia: La gi trd hop 1& cao phét cho 1m” dht.

3.6. Khoan tién djt trude: La mot khoan tién nhét dinh ngudi tham gia
déu gid phai ndp dé xéc dinh tréch phiém tham gia dAu gia clia minh.

3.7. Pdng tién si dyng: Trong moi giao dich theo Phuong an ndy [4 ddng
4i3n Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tat 12 VND. -

3.8. Cic tir ngit, thudt ngit khae: Trong ban phuong én ndy cdo ti ngt,

thudt ngit khic dugc sl dyng va hidu theo nghia cac tir ngfr, thudt ngir cta Quyét

dinh s6 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Néi v%—




viéc ban hanh quy dinh v3 déu gid quydn sir dung dit dé giao dat c6 thu tién st
dung d4t hoic cho thug dét trén dia ban thanh phd Ha Noi.
1. QUY CHE PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT PE CHO THUR PAT
1. Vij tri, dién tich khu dat.
* Thong tin vé khu dit du gia.

STT Pja chi thiva dit

86 hidu | Dién tich Muc dich sir dung dét Thoi

San xuat néng nghiép, nudi

Khu Pdng ving 1 - 2 B10 | 16.050,3
g Ving trdng thiy sin

2, Hinh thic va thoi han thué dat.

- Hinh thitc st dung dét: Nha nude cho thué dat tra tién thué dét hang nim.

- Muc dich cho thué: San xufit néng nghiép, d6i véi cac vi tri 13 ao phyc vu
nudi trdng thity san phai dam béo thot nuéc vao muia mua, khong gdy ing ngip va
phuc vu tudi tidu cho san xuft néng nghiép.

- Thon gian thué dét; 05 nam;

- Loai d4t: Dat cong ich.

3. Pon vi b chére viée dau gia quyen siv dung dat dé cho thud déat (Can cit
Khoan 1 Didu 9 Quyét dinh sé 27/2020/QP-UBND ngdy 18/11/2020 ciia UBND
Thimh phd).

Pon vij tb chire viée déu gié: UBND huyén Gia Lam glao Trung tdm phat
trién quy dAt huyén Gia Lam 1a don vi tb chitc viéc dhu gid quyén si dung dét 3.

Trung t&m Phét trién qui dat huyén Gia Lam c6 try s& tai: S5 101 dwdng Co
Bi, xd C6 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Noi.

3.1, Lara chon va ky ho‘p dong thué dom vj thwe hién phién dau gia quyen
sit dung dit.

Xac dinh chi phi dich vu du gi4 quyén sir dung dét tra cho don vi thyc hién
phién du gid quyén s dung dét thuc hién theo quy dinh tai Pidu 3 Théng tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh (duge stra ddi, b8 sung tai
- Théng tu 108/2020/TT- “BTC ngay 21/12/2020) va céc quy dinh hién hénh.

Viéc Iwa chon t chitc va ky hop ddng dich vy véi don vi d4u gis quyén sit
dung dét thyc hién theo quy dinh tai Diéu 56, Piéu 33 Lujt du gié tai san.

4, Quyen han va trach nhiém ciia don vi td chite viée diu gia quyen st
dung dit (Cein cir Diéu 47 Ludt Pdu gid tdi sdn 2016, Diéu 4 Théng tu
48/2017/TT-BTC ctia BS Tai chinh).

4.1. Quyén han:

- Lua chon va ky hop ddng thué don vi tu van thuc hién trich do dja chinh
thira d4t phuc vu ban giao dit cho ngudi tring déu gia.

- Lwa chon va ky hop dong thué don vi thyc hién phién du gid (t6-chirc
ban dAu gid chuyén nghiép) dé thuc hién diu gia quyén st dung dit, ddm bao
tinh céng khai, minh bach.

- Gigm sét qua trinh td chire thue hién viéc diu gig; _ ﬁ/

v tri (m2) han
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- Tham dy phién dhu gis; :

_ Yéu ciu td chirc dfu gis tai san dimg viée t& chirc déu gia khi co can clr
cho ting t chirc dAu gi4 tai sén c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Didu 9 ctia Lujt Déu gid tai san;

- Yéu ciu ddu gid vién didu hanh phién diu gid dimg phién dhu gi4 khi co
cin cir cho ring d4u gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Pidu 9 ctia Luat Diu gid tai san; ngudi tham gia dAu gi4 c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai céc diém b, ¢ hofc d khoin 5 Diéu 9 clia Ludt Péu gié tai san;

- Pon phuong chdm dirt, hiy bé hop dbng dich vu déu gi4 tai san, hop
dong mua ban tai san dhu gia hodc 48 nphi Toa an tuyén b hop dong dich vu
dAu gia tai san, hop dbng mua ban tai san dAu gi4 vo hidu theo quy dinh cia Ludt
ndy va quy dinh cla phap ludt vé dan sy;

- Cée quyén khic theo quy dinh ctia phép luét.

4.2. Trach nhiém:

- Chiu trach nhiém vé quyén sit dung &4t dua ra dhu gié;

- Ky hop ddng mua bén tai san dhu gi4 hoic trinh co quan c6 thdm quyén

- phé duyét két,,qué. dau gid tai san, o o o ~
_ Bio cdo co quan c6 thim quyén vé viée lya chon 1 chirc dhu gia tai san,

r

difn bién cubc dhu gis va két qua dau gia tai san trong trudmg hop ddu gié tai

z L TN,
wdll IO TV U,

- Lip phuong &n déu gid quyén s dung dAt (trong @6 c6 Quy ché dhu gia
quyén sir dung dat the hién day i ndi dung quy dinh tai Diéu 34 Luft Dau gia
{ai sin 2016) giri dén Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén thém dinh ¢ béo
cao e Gia T4 e-duye

- Xéc dinh gia dét & x4c dinh gia khoi didm, phéi hop phong Tai nguyén
va Mbi trudng, Phong Tai chinh - K& hoach, UBND x4, thi trén c6 lién quan &8
didu tra gi4 dat thi trudng, xc dinh he <6 didu chinh gia dét, d& xudt gia khéi

 diém trinh cp c6 thim quyén phé duyét. .

- Lép dy toén chi phi t chic thye hién cong thc dhn gia quyén sir dung dat:
Chi phi thué don vi dhu gi4 chuyén nghiép, chi phi thué don vi tir vén xéc dinh
gia dit dé x4c dinh gid khdi didm, chi phi trich do dia chinh thira dét phuc vu
ban giao dét cho ngudi tring dAu gia va cac chi phi lién quan khéc trinh UBND

-Huyén phé duyét;

- X4c dinh chinh x4c dién tich dét dén pi trudc khi td chie dau gid.

- Phéi hop v6i don vi thyc hién phitn d4u gi4 quyén s dung dat (T chirc
bén déu gi4 chuyén nghiép) thyc hién viéc phat hanh hd so mdi du gid, thu hd
so ding ky tham gia ddu gia va cac khoan tidn hd so déu gia, khodn tidn dit
trude theo quy dinh. :

_ T4 chitc xét duyét didu kién ngudi tham gia dAu gis; Thong bo cong khai
danh sach nhitng ngudi khong di diéu kign tham gia dhu gia; Chu tri t6 chire
budi i tham thue dia khu dat dhu gié.

e




- Bao céo phong Tai nguyen va M01 trudng, trinh UBND Huyén quyét
dinh céng nhén két qua trang dhu gia quyen sir dung dat trong thoi han nim (05)
ngdy lam viéc k& tir ngay két thiic phién déu gid.

- Trong thdi han 05 ngdy k& tir ngdy nhén dugc Quyét dinh cong nhan két
qua trng d4u gis, thong bio bing vin ban cho ngudi tring dhu gia vé vige ndp
tién tring d4u gia.

- Gii quyét, hodn thién gidy t& phép ly vé quyén st dung dét va ban giao
dét cho nguoi tring dau gié.

- Phéi hop véi don vi thye hién phién d4u gia nop tién thu duge tir dhu gia,
tién thu ctia nhung ngw:n tham gia d4u gia vi pham quy ché, tin bén ho so diu
gia khong chi hét, tién phat chim ndp vao ngan séch Nha nuée.

- Thanh toan, quyét ton chi phi thuc hién cdng tac déu gia theo quy dinh
phap luat.

4.3 Quyén han va trach nhiém cia don vi thye hlen phién dén gia
quyén sit dung d4t (T6 chirc bén ddu gia chuyen nghiép) (Can cir Diéu 24,
38 Ludt Pdu gid tai san 2016, Piéu 3 Thong tw 56 48/2017/TT-BTC )

4.3.1. Quyen han:

- Yéu ciu don vi & chirc ddu gid cung cap thong tin va hé so tai liéu phap
Iy cin thiét nhdm thye hién viéc d4n gis quyén sir dung dat.

- Pugc hudng mirc chi ph1 dich vu déu gid quyen st dung d4t theo quy
* dinh cita phép lujt va ctia hop dong dich vu dAu gid quyén sir dung dét.

- Don phuong chm dit, hity bé hop dbdng dich vu d4u gia t3i san hoic yéu
cdu Toa én tuyén bb hop ddng dich i ddu gia tai san vo hidu theo quy dinh ctia
phép lugt v& dan sy va quy dinh ciia Lugt ddu gid tai san.

4.3.2.Trach nhiém:

- T4 chuc thuc hién déu gid quyén st dung dht theo diing nguyén tic va
trinh ty thit tuc quy dinh tai Luit Pdu gid tai san 2016, Nghi dlnh sb
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu va
hudng dan thi hanh luat dAu gia tai sin, Quyet dinh sé 04/2017/QB-UBND ngay
24/02/2017 clia Uy ban nhén din thanh pho Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh
vé& du gia quyén sit dung dit a8 giao dat c6 thu tién sir dung d4t hojc cho thué
4t trén dia ban thanh phd Ha N6i va céc vin ban phép luat khéc cé lién quan.

- Phéi hop v6i don vi tb chitc dhu gié trong qua trmh t& chirc thue hién viée
ban ddu gid va tuan thi theo diing phuong én dau gia quy?n st dung dét da duge
phé duyét.

- Thye hién niém yet thoéng béo cong khai viéc du gia theo quy dinh tai
Pidu 35 Diéu 57 Luat Pau gia tdi san 2016. Cham nhét 05 (nam) ngay trudc
ngdy & chirc phién d4u gi4, don vj thye hign niém yét cong khai hd s¢ mdi dhu
gi4 c6 trach nhiém xé4c nhén tinh day di va thai gian thire hién niém yét, giri don
vi tb chirc du gid @8 1am cin ctr td chtc déu gi4 theo quy dinh.

- Phéi hop v6i don vi t6 chirc ddu gia thye hién viéc phat hanh hé so moi
d4u gia, thu hé so ding ky tham gia dAu gid va khoén tién dit trude theo quy dinh,



- Phét hanh thong bio mdi déu gid. »

- Niém yét cong khai danh sach ngudi tham gia du gia khéng dd didu kisn
tham gia d4u gia theo quy dinh.

_ Ban hanh Quy ché cude dfu gid theo diéu 34 Ludt Déu gi4 tai san 2016 v
N6i quy phong déu gid. |

- - Thuc hién trinh tu dAu gid theo quy dinh tai Pidu 42 Lujt Du gia tai sén
2016, va xit Iy céc trudmg hop phat sinh tai phién dhu gié theo quy dinh phap luat.

- Théng bao bing vin ban cho Don vj t4 chitc dAu gia v& két qua thuc hién
dhu gia trong thdi han 01 ngdy 1am viée k& tir ngdy két thic phién dfu gid.

_ Ban giao hd so két qua td chitc phién dAu gi cho Pon vi tb chitc dau gi
theo quy dinh trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay 6 chic diu gia.

- Hoan tra lai tidn dit truée cho ngudi khong tring dhu gia (va khéng vi
pham quy dinh phai bi xi 1y tich thu khoén tidn d4t truée) trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc k& tir ngay két thic phién ban d4u gié hoic trong thoi han khéc do
cac bén thoa thuin.

5. Quy2n han va trich ohigm cia Hoi dbng dhu gid quyén sir dung dat
dé cho thué dit (trong truong hop khong lwa chon duoc 18 chire déu gid tai san
theo quy dinh tai diém b khodn 1 Didu 60 Lugt ddu gid toi san, Cin cik Diéu 62
Ludt ddu gid tai sn)

E_1 nII" o L]
51-Quyen-han:

- Trudt quyén tham gia cudc du gid va 14p bién ban it Jy dbi véi ngudi
tham gia du gid co hanh vi gly r6i trét ty cude dhu gi4, théng ddng, moéc noi dé
dim gia hodc hanh vi khac lam anh huéng dén tinh khach quan, trung thue cta .
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- Dirng cudc dhu gid va bo cdo ngudi ¢d thim quyén quyét dinh thanh 18p
Hoi dbng dé xit 1y khi phét hign c6 hanh vi vi pham trinh t, thi tuc dbu gia
hoiic khi phét hién ngudi dieu hanh cudc ddu gia cé hanh vi théng dong, moc noi
dé dim pi4 hodc hanh vi khic lam &nh hudng dén tinh khach quan, trung thuc
cua cude déu gid; ‘ :

- D& nghi dinh gi4, gidm dinh tai san du gis; _

- Lua chon hinh thie déu gid quy dinh tai khoan 1 Didu 40 cha Lujt nay dé
dhu gia tai san;

- Chc quyén khac theo quy dinh ctia phéap Juat.

5.2. Trach nhi¢m:

- Nghia vu theo quy dinh tai didm b va didm d khoén 2 Didu 24 cha Luft
DAu gia tai sén;

- Ban hanh Quy ché hoat dong ciia Hi ddng dhu gi4 til san;

- Té chirc va the hién déu gid theo Quy ché hoat dong cuia Hoi ddng, Quy
ché cudc déu gia va quy dinh cta phap luét ¢4 lién quan;

- Chiu trach nhiém vé két qua cuge dhu gi trudge phap ludt va ngudi co
thim quyén quyét dinh thanh 1ép Hot ddng;




- Giai quyét khiéu nai, t6 céo trong qué trinh d4u gi4; tiép nhén, giai quyst
theo thim quyén ho#ic kién nghi ngudi co thim quyén quyét dinh thanh l4p Héi
dbng giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc ddu gis; bdi thuong thiét hai theo
quy dinh cia phap ludt; |

- B4o céo ngudi cb thAm quyén quyét dinh thanh lap Héi ddng ddu gis tai
san vé két qua déu gi4 tai san;

- Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luét.

6. P6i twong dwgc tham gia diu gia va khong dwge tham gia phién ddu
gi4 quyén thué dit (Cin cir Difu 8 Quyét dinh s6 27/2017/QP-UBND ngay
18/11/2020, Kho4n 4 Piéu 38 Luat diu gi tii san).

6.2. DSi twong khong dwge tham gia ddu gia:

- Ngudi khéng c6 ning lyc hanh vi dan sw, ngudi bi mat hoic bj han ché
néng lyc hanh vi dan sy, ngudi c¢6 kho khén trong nhén thire, lam cha hanh vi
hofic ngudi tai thoi didm ding ky tham gia ddu gis khéng nhén thie, 13m chi
dirge hanh vi chia minh.

- Nguoi 1am viéc trong td chirc d4u gia tai san thyrc hién cue diu gi4; cha,
me, vQ, chdng, con, anh ruot chj rudt, em rudt ctia Hoi déng @4u gia didu hanh
cudc diu gid; ngudi tryc tiép gidm dinb, dinh gid tai sdn; cha, me,vg, ‘chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh cudc ddu gid, ngudi
trye tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vg , chéng, con, anh rudt, chj rudt,
em rudt ciia ngudi tric ti8p giam dinh tai sén;

- Ngudi duge chi s& hitu tai san ty quyén xi& 1y t3i san, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tai sén, ngudi ky hop déng dich vu diu gia tai.san, ngudi b
quyén quyét dinh bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cla phép luat; cha,
me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi ndy;

" - Ngudi tham gia dAu gia quyén thué dét sir dyng v6n tir ngan sich Nha nuée.

- C4 nhén, t& chirc khéng thude truedng hop dugc Nha mude giao dit c6 thu
tién st dung dét, cho thué dét theo quy dinh ctia phép luat v& dét dai.

- Céc truong hop khéng du didu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2,
trudng hop vi pham ndi dung quy dinh tai Khoan 3, Didu 8 Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020.

7. Quyen va trach nhiém ngudi tham gia ddu gi4.

7.1 Quyen. |

- Pugc tham dy phién déu gia (B6 gi du gia, ky céc gidy to, tai ligu lién
quan) néu du didu kién theo quy dinh ciia Quy ché nay.

- Dugc cung cip diy dit cée thong tin lién quan dén 6 dat déu gia.

- Ngudi tham gja déu gid khong tring dhu gi4 (va khong vi pham quy ché
bi 4p dung hinh thirc xir Iy khoadn tién dit trude) s& dupc hodn tra khoan tién dit
truoc cham nhét 13 02 ngay lam viéc ké tir ngdy két thic phién du g[a (Khoan

tidn dit trude khéng duge hudng bt ky khoan 14i nao).
7.2. Trach nhié¢m: 5



- Chép hanh nghiém chinh ndi dung quy ché diu gia trong phwong an nay,
Ni quy phién d4u gid v quy dinh ciia phép ludt lién quan.

- Nop hd so ¢ ding ky tham gia dau gid, ndp khodn tidn dit trude, tisn phi
tham gia dAu gid theo dlng quy dinh trong phwong 4n dugc cAp c6 thdm quyén
phé duyét va thong béo mdi dhu gia do t4 chirc dfu gi4 phat hanh. |

- Ngudi tham gia dfu gid phéi c6 mit dhy du, ding giv, ding dia diém de
tham gia phién dAu gi4 theo quy dinh. Truéng hop vily do bit kha khéang khéng
thé c6 mit tham dy phién déu gid duge phii b6 eude (Do gip thién tai hodc tai
nan bit ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy phién déu gi4) thi
trong vong 24 giv phai théng béo cho don vi thyc hién phidn dAu gi4 va phéi co
" xac nhéin cda chinh quyén noi xay ra sir vige. Néu khong ¢é 1y do chinh déng 1a

vi pham quy ché dhu gia.

- Khi dén tham gia phién déu gia, Ngudi tham gia dhu gis phai xuét trinh
Chiing minh thu nhan dan/H chiéu va gifly uy quyen hop 1¢ (trudmg hop uy
quyén) cho dom vj thuc hién phién diu gi4; khong sir dung cac chét kich thich va
khéng mang theo vii khi, chét gy chéy, gay nd. -

_ Khéng duge rit don hogc tit chéi tham gia du gia sau khi don vi 10 chire

viee dhu gia da cong b6 két qua xdc dinh didu kién tham gia ddu gié:

8. Kinh phi, ngudn chi phi thye hién viéc déu gia (Cén cv Diéu 3 Thong

AR 20I T TT-BTC npay 134502 ) 1a Bo Tai ch:’nh)

I T

Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong d&u gia quyén s dung GAT a8 cho
thué dat, bao gom: |
- B4 tri tir ngdn sach Huyén (ngudn thu tidn ddu gi4 khu dt cho thué);

—Phi-thamr gﬁééu_g*a-qug,ﬁén-smdungfdéiﬂé cho thué dét thu cla nguoi
tham gia dau gia theo quy dinh;

_ Khoan tién dat trwde cia nguoi tham gia d4u gia khong dugc hodn tra do
vi pham Quy ché dau gi4; . . -
_ Céc ngudn kinh phi hop 16 khic theo quy dinh cua phép ludt.
9. Niém yét, thong bio cong khai hd so mbi dhu gi4, hd so tham gia
d4u gis quyén si dyng dét dé cho thud a&t (Ciin cir Diéu 35 va Diéu 57 Ludt
Pdu gid tai san 2016). - |
Nbi dung thong bbo moi dau gié quyén sir dung dét dé cho thué dt c6 cdc ndi
dung chd yéu: Tén, dja chi clia don vi t6 chirc dhu gia va thye hién phién dhu gia;
Thei gian, dia didm: mé phién dau gid, xem thyc dia khu dAt dhu gi, phat hanh hd
so moi diu gia, ding ky tham gia du gig; Dia diém, s6 hrong, dién tich khu dht
dhu gia; Tidn mua hd so tham gia dén gid, tidn dat trude; Gid khoi diém dau gié.
Vidc niém yét thong bio mdi dau gid quyén st dung dét dé cho thué dit,
hd so moi tham gia déu gia thwe hién chdm nhit 13 15 ngay trude ngdy mé phién
du gia. Niém yét cong khai tai cic didm sau: try s& UBND huyén, noi t chiic
dAu gid, tra s6 UBND cdc xa cb lién quan. L
Viéc théng bao cdng khai thong béo moi dAu gia quyén sit dung dht dé cho
thué dAt, hd so mdi tham gia du gi 02 1An mbi 1an céch nhau 02 ngdy trén bao @




in hoiic bdo hinh cta Trung vong hogc thanh phd Ha Noi va Cong thong tin dién
tir S& Tai nguyén va Méi truong, Céng théng tin dién tir UBND huyén Gia Lam.

Thdi gian théng bdo cdng khai 14n thir hai it nhit 15 ngdy trudc ngay mé
cudc diu gia.

10. Nguyén tic d4u gia, hinh thirc ddu gia (Cdn cit Dicu 40, Piéu 42
Ludt déu gia tai san 2016, Diéu 3 Théng tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

10.1. Nguyén tic diu gid:

Viéc déu gis duge thyc hién theo nguyén tic cbng khai, lién tuc, khich
quan, trung thirc, binh ding gitra Ngudi tham gia dfu gid, bao vé quyén, loi ich
hop phép cia céc bén tham gia.

10.2. Hink thitc ddu gis: \

Péu gia bing hinh thitc bo phiéu kin 01 véng cho tAt ca cac thira dit duara
dhn gid, két qua dugc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi glan bo phleu
Thoi gian viét va bé phiéu tré gid khong qua 15 phit. Hoi dong dhu gid didn
hanh phién du glé s& cong khai cac ndi dung trong céc phiéu du gid.

Céch thirc tién hanh déu gi4: Sau kh1 Hoi ddng du gla théng bao gia khéi
. diém, budc gis, thoi gian tra gia thi mdi ngum tham gia déu gi4 dugc phét 01
phidu tra gid. Ngudi tham gia déu gia gh1 day & céc théng tin trén phleu theo
huéng din, ghi mic gid (bing chit va bang 56 thong nhét) mudn tra vao phidu cta
minh va bd phifu vio hom phleu Hbi ddng déu gla cong khai gid di tra trude su
chimg kién ctia céc thanh phin tham dir ph1en diu gia. Két qua gia tra dhn gla hop
18 clia ngudi tham gia ddu gia s& dugce sép xep theo thir tir tix cao xuong thép.

10.3. Vigc mé phién ddu gid phii tién hanh theo nguyen tiic:

S6 heong ngucu tham gia d4u gi tbi thidu phai ghp 02 (ha1) 1an so lugng
thira dat dua ra ddu gla tro 1€n; Truérng hop théng bio mai dan gia tit ca céc
thira dit thudc phlel'l dAu gia, md sé ngudi ding ky tham gia déu gid it hon quy
dinh d& thuc hién diu g1a thi Trung tm Phat trién quf d4t huyén Gia Lam bdo
cao UBND Huyon quyet dinh s6 luong thira dét dua ra du gid, ddm bao di diéu
kién d& phién diu gid van dugc thye hién theo ding quy dinh ca Nha nuée.
Trung tdm Phat trién qu§ dit huyén Gia Lam s& thong b4o cu thé cho nhimg
ngudi tham gia dAu gia ngay sau khi c6 quyet dinh cia UBND huyén Gia Lam.
Nguou tham gia d4u gla phai tuén thd quyet dinh lira chon nhiing thira dét duoc
tb chirc dau gla va chép hanh vidc tham gia ddu gia theo ding quy dinh phap lujt
va quy ché d4u gi4 d4 ban hanh.

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé ding ky dAu gia mdt hay nhidu thira dat voi
didu kién phai ndp ph1 tham g1a dAu gia v tién d5t trude tuong img voi sb lugng
thira d4t ding ky déu gia.

Pén thoi dlem xé4c dinh didu kién néu khéng du sé luong ngum tham gia
déu gia hop 18 d& td chire phién dAu gia theo quy dinh thi don vj td chirc viée dau
gia s& quyét dinh tam dimg vige t5 chitc dau gis, ngudi tham gia diu gis di dang
ky tham gia d4u gid c6 thé rat lai khoan tién d3t truée va ph1 tham gia dbu gis,
hodc chip nhén che doi cho dén khi dn didu kién td chirc déu gid.

2



T

' khAu thuomg tri hodc Gidy y-quyén hop 18 (néu co).

11. Noi dung hé so' mdi tham gia dréu gid va diing ky tham gia dhu gia
(Ciin cir Pieu 38, 39 va Didu 42 Ludt ddu gid tai san 2016, Piéu 3 Théng tw
48/2017/TT-BTC ngéy 15/5/2017).

11.1. H3 so moi ditu gid:

a. H3 so mdi tham gia du gid gom cb:

- Théng bso moi ddu gia;

- Phuong 4n déu gia quyén st dung dét dé cho thué dt;

- Quy ché, ndi quy cude dhu pia;

- Trich lyc vi trf khu dat, vi tri céc thira dat (néu co);

" 11.2. H so diing kp tham gia &hu gid ciia nhd ddu tu gom:

a. Dang ky tham gia dhu gid (theo mau):

' Viée dang ky tham gia dhu gis, ndp tién it trude tai Trung Phat trién quy
d4t huyén Gia Lam.

b. Bén chinh chimg tlr xéc dinh cdc kbodn {idn ngudi tham gia déu gid dd
nop dé ding ky tham gia ddu gid quyén thué dit. :

c. Ban sao Gidy chimg minh nhén dén (con th&i ban) hodic Ho chiéu va Ho

Hb so tham gia diu gia duge tiép nhén khong han ché vé sb luong va dugc
o

7 45 va Thd didm nop tidn ding ky tham gia déu gid va

tiép nhén hé so tham gia dAu gia (orong gio tants chinh kdrbng ké thu=F-enu nhal
va ngy 13, tf) lién tuc ké tir ngdy niém vét viec dhu gid quyen thué d4t cho dén
trudc ngdy ma phién dhu gia 02 (hai) ngay. ) :

- Thoi gian xem xét thyuc dia: T5i thidu 2 ngay trudc ktil mé phién dau gia,

e e _,J__- -, e AR e

dom vi dAu gia 6 trach nhiém t6 chirc cho nguor it
dia khu déu gia.
Nguoi tham gia dAu gid quyén sir dung dht @& cho thué dét c6 thé ty tim hiéu
hure dia khu dét, khong phai théng qua don Vi t chirc dhu gia quyén thué dét.
11.3. Cdc khodn tién phdi njp khi ding ky tham gia ditu gid quyén sic dung
dht dé cho thué dit:
a. Khoan tién d3t trugc.
- Ngudi tham gia ddu gid khi ndp 15 so du déu gid phai ndp mdt khodn
tign dit trude do don vi td chirc viée du gid quy dinh.
- Khoan tidn djt truéc khong duge hoan trd cho pgudi tham gia déu gid va
duge ndp véo ngén séch Nha nude trong trudmg hgp Ngudi tham gia ddu gia vi
pham quy ché ddu gid va theo quy dinh phép ludt.
- Khoan tidn d3t trudc d& ngp cla ngudi tring dhu gia duge tinh vio tong
$6 tidn phai ngp cho thira dht tring dAu gid.
- Ngudi khong tring dAu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh ctia phap
luat bi 4p dung hinh thic tich thu tidn dit trwde thi s& duge hoén tra khoan tién
dat truede cham nhit 12 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia.
v
P
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b. Ngudi tham gia dAu gid c6 thé ding ky ddu gid mot hay nhiéu thira dét
véi diéu kién phai ndp tidn dit true tuong img véi sb lugng thira dat ding ky
dau gia.

c. Phi tham gia diu gia (Cdin ci¥ Piéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC) :

- Ngudi tham gia déu gia khi diing ky tham dy d8u gis phai ndp khoén phi
tham gia theo quy dinh 12 : 100.000 ddng/01 hd so (Mot trim nghin dbng chin
trén mot ho so).

12. Thoi gian, dia diém phat hd so' vi ndp hd so tham dy diu gis, xem thue
dia khu d4t dfu gia va t§ chirc phién d4u gis quyén sic dung d4t d€ cho thud dit.

Thye hién theo Théng bdo mri du gid do Trung tAm Phét trién quy dét
huyén Gia Lam phat hanh va da duoc niém yét céng khai theo quy dinh.

13. Riit lai ding k¥ tham gia diu gia trong thoi han ding ky.

Truée khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia dfu g1é ma ngudi da
nép hd so rit ding ky thi xit Iy nhur sau:

- Phi tham gia d4u gis va tién dit trude clia ngudi 44 ding ky dwoc hoan tra
lai trong théi han 02 ngay lam viée, k& tir ngay t6 chiic phién déu gia.

14. Gia khéi diém, buéc gia, tieu chuidn xét gia, cong thirc bé gia va gia
tring dau gia.

14.1. Gid khdi diém: |

Gia khéi didm 48 déu gia quyén str dung dit céng dé cho thué st dung vao
muc dich san xuit néng nghiép tai cac x3 do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Gié khoi didm d8 cho thué dét téi thidu (dOng) bing dién tich dat (m2)
nbén véi gia dat oy thé (ddng/m2).

14.2. Buoc gia:

L3 khodng cch gid quy dinh d€ ngudi tham gia dhu gia b6 gia va la phin
chénh lach gifta gia tring va gia khéng tnmg thép hon lién k& cho 01 m2 dét,

Budc gia ap dung chung voi tht cd cdc thira dit ddu gid cho thué la:
150d/m* (M6t trdm nim muoi dong trén mt mét vuong).

14.3, Cong thirc b gid:

Gi4 hop 18 cia vong diu = Gid dit cu thé (A) + 1 14n bude gia (n 1a cée sb
tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gi4 hop 18 duge cong bd 13 “A” thi gia bd hop 18 s& phai béng tir “A” trd
1én, cu thé 13: C6 thé 12 “A” hoic A + n 1in bude gia.

14.4. Tiéu chudn xét gid:

Viéc danh gié xép hang ngudi tham gia déu gia duge xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phiéu du dhu gid hop 18 va gid dy dAu gia hop I&.

a. Phiéu diu gia hop 16 13: Phidu dy d4u gia do don vi td chitc viéc déu gis
(Trung tim Phit trién quy dht huyén Gia Lam) va don vi thuc hién phién ddu gia
phat hanh (phiéu theo mau in sin c6 dong dAu treo clia Trung tim Phat trién quy
d4t huyén Gia Lém). Phiéu ghi diy du céc ndi dung theo méu va thong nhit véi

hd so x4c dinh tu cdch ngudi tham gia déu gia. ,ﬁ/
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S tidn bo gia bing chit va bing sb trong phidu diu gid phai thong nhét,
néu 6 su sai 1éch thi s& Ay gid tri biing chit dé xét gid.

b. Gi4 tra d4u gid hop 1 1&: Gia do ngudi tham gia dhu gi tra gia cho 01m’
#ht droc ghi trong phiéu dy déu gid va quy dinh :

_ Gia téi thidu phai bing gié cu thé & dhu gid (d0ng/m2).

- Trudmg hop ngudi tham gia dAu gid néu b sai budc gid s& dugc Jam tron
theo nguyen téc chng tang 1&n cho tron budc gia ké tiép dé xét gid. Nguoi tham
sia déu gid dong ¥ cong ting lam tron bude gi ké tiép s& phai xéc nhan vao
phidu dAu gia dd ghi sai bude gid cia minh. Truong hop ngudi tham gia dhu gia
khong ddng ¥ cdng tang {3m tron budc gia ké tiép s& khong dugo tiép tuc tham
gia dAu gid va bi 4p dung hinh thic xix i vi pham.

- Trudng hop nguoi tham gia dau gia néu bo dusi gia dét cu thé 1am co s&
xac dinh gid khoi didm dé dhu gia theo quy dinh thi coi nhu khong hop 1§, s& bi
4p dung hinh thie xi i vi pham tich thu tidn dat truée va khong duoe tiép tuc
tham gia d4u gia.

14.5. Gid trung ddu gid va tong sb tién ngwedi triing ddu gid phai nip:

o, Gié triing dfu gid: La gia trd hop 1¢ cao nhét tinh trén mot mét vudng dét

 (quy dinh 16n hon gié khong tring lién k& mot budc gid o Jén), duge Hoi ddng

31X T 3 A
ahan Ui b rrritdrrguyen phé-duyét

A

dhu gia cong bb tai phién d4u pia, Trung tAm Phit trién quy dat huyén Gia Lam -

b. Téng s tién ngudi trang diu gi4 quyén thué dat phai tra
nhu sau: Gia tring dhu pid phén dién tich thia dht triing dAu gia thy t€ ban giao
ngoai thye dia.

- -~ 3 -~ . A

15.—X¢duyepaieurlg¢.n—tham—gl%g§ vi giam sat thye hién phién

ddu gid quyén sit dung d4t aé cho thué dat (can ci diéu 13 cia Quyet dinh
27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND Thanh phd).

15.1. Xét duyét didu kién tham gia afu gia: Vi xét dicu kién tham gia
d4u gia dugc tién hich ngay sau ichi hét thori han nop ho so tham gia dhu gia
quyén st dung dAt. Pon Vi td chirc thyc hi¢n viée diu gid quyén st dung dat
phéi hop don vi thuc hién cudc din gid quyén sir dung dét tb chirc xét duyét didu
kién tham gia ddu gié theo quy dinh tai Pitu 8 Quy dinhndy.

- Viéc tb chire xét duyét didu kién tham gia dhu gid quyén st dung dét phai
thye hién trong didu kién bao mat, dugc 13p thanh vin ban, cé4c thanh phi‘in tham
du phi ky tén xéc nhin ndi dung va duoc luu tri trong hd so déu gid. Thong
bio cong khai danh séch nhiing ngudi khong di diéu kign tham gia déu gia
quyén st dung dht tai don vi tb chirc thyc hién viée dhu gid quyén st dung dht
tai don vi tb chirc thyc hién cude dhu gid quyén si dung dat.

- Don vi thue hién cube dhu gia quyén str dung d4t ¢ trach nhiém thyc hién

.. cuge d4u gid quyén st dung 4t theo ding trinh tyy, thi tyc quy dinh cta Luat du
“gi4 tAi san va cic ndi dung cy the trong hop dbng dich vu dau gié tai san.

Don vi t& chirc thyc hién vige dhu gi4 quyén sir dung dt ¢ trach nhiém ctr
dai dién tham dy, glam sat cudc dhu gia quyen sir dung dat moi dai dién Cac CO
quan: Tai nguyén va MOi trudng, t phép, tai chinh, chinh quyen xa, thi trén noi

2

duoc xac it

}
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c6 dht dfu gia va dai dién to chire, ¢4 nhén ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat
thue hién cude déu gid quyén stt dung dét.

15.2. Gidm sdt thyc hién pkzen diu gid quyen stk dung ddt dé cho thué dist:

Trung tam Phat trién qu¥ dat huyén Gia L4m moi dai dién co quan tu phap,
tai chinh, chinh quyen x4, thi trin noi ¢ dit déu gid va dai dién t0 chirc, ca nhin
khac c6 lién quan dén tham dy, gidm st thuc hién phién dhu gia quyén st dung
d4t @& cho thué dét.

16. Trinh ty mé& phién diu gis, nguyen tic bb gia va xét gid, bién ban
ddu gia (Can cit Diéu 42,44 ciia Ludt Ddu gid téi san 2016)

16.1. Trinh tw md phién diu gid:

- Thoéng bdo ndi quy cta cufc dén gia.

_ Cong bd danh séch ngudi tham gia dhu gia du didu kién va diém danh xXac
dinh nguoi dai dién ngum tham gia dhu gi4 tai phién.

- Gi6i thiéu khu dét ddu gia, cac thira dat déu gia.

- Théng bao gi4 khoi diém va budc gié, thoi gian tra gid.

- Tt 101 cac ciu hoi cia nguoi tham gia du gia (néu co).

- Phéat ph1eu dau gla cho timg ngudi tham gia dhu gia, Ngu:cn tham gia d4u gia
dugce phat 01 phleu du d4u gia theo méu in san (Co déng déu treo clia Trung tAm
Phét trién quy d4t huyén Gia Lam) Néu viét nham (trude khi bé phleu) phai yeu
chu dbi phifu khéc, khéng duge tiy xo4, stra chita trén pl-neu dfn gia. Viéc dbi

phiéu trong thdi gian quy dinh va duge sy chép thuén cia Hbi dong dau gid. Ngudi
tham gia. dhu gi4 phai nop lai toy phiéu d3 bi hong d4 luu hd so theo quy dinh.

- Huéng din ngudi tham gia din gia viét va bo phiéu viao hom phlell
nguoi tham gia déu gia cb trich nhiém ghi rd ho tén, dia chi, g1a tra dfu gia
(bang sb va béng chif) va céc ndi dung khdc trong méu phiéu du dhu gia va bo
vao hom kin trrde sy chimg kin cia cac thanh phan du phién déu gié.

- Thoi gian viét va bo gia 1a 15 phit (k& ca viét va bo phiéu dau gia).

- Céng bd cdng khai ndi dung ghi trong phiéu du gid cta timg ngudi tham gia
dhu gia.

- Phiéu du du gi khong hop 186 khéng duge xét gia,

16.2. Nguyén tic bo gid va xét gid:

- Viéc bé gid ddu gia & cac thira d4t dwgc tién hanh mot vong duy nhét, tit
ca nhiing Ngudi tham gia d4u gia d ding ky dAu gid du diéu kién s& cling tham
gia bd gia 01 lan.

- Mdt Nguoi tham gla dau gia s€ duogc phé,t 01 t& phleu tham du diu gid va
chi dugc bd 01 gi cho tht ca sb lugng thira dt ¢4 ding ky d4u gia.

- Vi€e xct gid dugc tién hanh cong khai, tai ch6. Hoi dong déu gid xem xét
cac phleu du d4u gis hop 18. Viée xép hang theo gid du diu gi4 tir cao xubng
‘rhap d& x4dc dinh danh sich Ngudi tring gid, cO s kiém ira gidam sét cia don vi
td chirc viéc ddu gid va chimg kién clia Ngudi tham gia dau gia.

16.3. Bién ban diu gid: ﬁ
/
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- Din bisn ciia phién dAu gi4 phai duge ghi vao bién ban dhu gi4. Bién bén
dhu gia phai duge 18p tai phién dhu gid va cb chit ky ctia Hoi dong dhu gi4 didu
hanh phién déu gi4, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dhu gid, ngudi co tai san
déu gid, dai dién ctia nhimg ngudi tham gia dén gia.

17. Ndi quy, quy ché phién ddu gié quyén sir dung dét dé cho thué dat.

N&i quy, quy ché phién dhu gia quyén thué dht do don vi 1B chirc viée dAu gia
(Trung tAm Phat trién quy dét huyén Gia Lam) ban hanh. Gom céc ndi dung nhur sau:

- Ngudi khéng du didu kién tham gia dhu gid khdng dugc vao phong td
chirc phién diu gié.

- Ngudi tham gia déu gid phai cé mit tai phong t& chirc phién dau gia ding
gidy, ngdy quy dinh theo théng bao diu gia. Sau khi phién déu gia khai mac va
K&t thic this tuc diém danh ngudi tham gia déu gif, nhimg ngudi tham gia dau
gi4 dén té (dugc quy dinh trong quy ché déu gia quyén s dung dat dé cho thué
dit di duge cAp c6 thim quyén phé duyét) khéng duge vao phong tb chirc dhu
gid va khéng duge hoan tra khodn tién dit trudc.

- Ngudi tham gia dAu gis ngbi ding vi tri ban t& chirc ¢ hudng dan, khong di |
lai 16n x4n trong phong du gia. Ngudi tham gia déu gia 13 01 ngudi duy nhét co
tén trong danh sach du diéu kién tham dy phién dhis pid VA phii truc tiép tra gid
c6 ngudi dai dién theo Gy quyén thi can phai ¢6 vin bz’mxﬁy quyén hop

—m—— 1= D LT
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- Neudi tham gia ddu gié khong ht thude, khong sir dung dién thoai di
ddng hodc bét ky phuong tién truyén théng nio trong phong déu gia, khong ty ¥
ra khoi phong dAu gid néu chua 6 sy dbng ¥ cia Hoi ddng dhu gié.

N tham gia-diu gid khang 4 > chit chay nd, vii khi, chét kich

thich vao khu vue td chirc phién déu gid. Khong duge su dung chit kich thich
khi dén tham dy dAu gid.

- Ngudi tham gia dAu gid phai tudn th tuyét i sw didu hanh phién dhu gia
cita Hoi dong déu gis. Khong tranh lufn v6i Hoi dbng déu gia vi bét ky li do nio.

- Nguoi tham gia déu gié c6 hanh vi pha ¢8i, can trd cudc bén dau gid hoje
tien két, théng dbng dim gid thi bi truét quyén tham gia ddu gid va xi 1y theo

quy dinh clia phép Iugt.
- Ngudi tham gia dhu gia khong duge quay phim, chup hinh trong phong td
chire phién déu gia.

- Nigudi tham gia déu gié vi pham Noi quy, Quy ché tily mrc d6 s bj xtr 1y
theo quy dinh ctia phép luét.

18. Xéc dinh ngudi trang diu gid va xir Ij trwomg hop phit sinh (Cén
oo Didu 39,42, 50, 51 Lugt ddu gid taii sén nam 2016)

18.1. Xdc dinh ngudi tring diu gid quyén siv dung dit dé cho thué dat:

- Ngudi trting ddu gia: La nhing ngudi tham gia diu gid c6 phiéu du dau
gi4 hop 18 va gia trd cho 01m? dt hop 18 duge chon tir cao nhét xudng thip dan

[

“ho dén khi dit s luong thira dét dua ra du gid duge Hol ddng ddu gis cong bd
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tai phién ddu gi4, Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam x4c nhén va
dugc co quan cé thdm quyén phé duyét.

- Truong hop 01 thira dét ¢6 nhidu nguérl b gia béng nhau va la gié tra hop
1€ xét tring dau gla thi cho nhitng nguoi d6 diu gia tiép dé chon duge ngum tra
gi4 cao nhét. Néu tit ca nhimng ngum d6 khong ddng ¥ diu gia tiép thi td chic
cho nhitng ngudi d6 bbe thim dé xac dinh nguéi tring dAu gis.

- Bét cit trudng hop nio bo gi4 thép hon gid khoi diém ddu bj coi la vi
pham Quy ché va khéng dugc tiép tuc tham gia dhu gia.

- Danh séch nguti trimg diu gia duoce 18p cling Bién ban phién dhu gia va
cong bd ngay sau khi két thiic phién ddu gid, c6 sw chimg kién cia dai dién cac bén.

' 18.2, Xot Iy tinh hudng phdt sinh khi nguoi tham gia diu gid rat lai gid
dii tra hodc tie chdi nhin quyén tring du gid:

a. Truéce khi cong bd két qua diu gia:

Tai phién ban d4u gia quyen st dung dt, ngudi da tra gid cao nhét ma rat
lai gi4d da tra trude khi Ho1 dong déu gid ¢ d1eu hanh cudc ban ddu gid cong bd
nguoi trung d4u gié thi cudc ban déu gia van 1i&p tuc va bt dau tir gié clia nguoi
tré gla 1ién ké truéc d6. Trong truong hop khéng co ngu'orl tré gid tiép thi cude
béan déu gia coi nhir khong thanh.

Ngudi rit lai gia ¢4 tra bi trudt quyén tham gia d4u gié va khéng dugc hoan
tra khoan tién dit truée. Khoan tidn diit trude cia ngudi it lai gié da tra s& xir Iy
thu hdi ndp ngan sich Nha nuée theo quy dinh.

.b. Sau khi cong bb két qua diu g1a

b.1. Tai phlen dhu gid, khi Héi dong dAu gia diéu hanh phién dhu gia da cong
bb ngum tring d4u gia quyen thué dit ma ngudi ndy tir chéi khéng nhén quyén
tring dAu gia thi tixtra dét duoc cho thué ngudi trd gid 1ién k& néu gid hen k& d6
cong v6i khoan tidn dt trude it nhit bing gid d4 tra clia ngum tur chm quyen trung
dau gi4. Trudmg hop c6 tr hai ngum trd 18n cling tr4 gié lidn ke, néu gid hen ké d6
cong voi Kkhoan tién dit trude it nhit béng gi4 d4 trd ciia ngudi fr chdi quyén tring
dhu gia thi thira dat duge cho thué mét trong hai ngudi tra glé lién k& d6, sau khi
Hoi ddng déu gia t6 chirc béc thiim dé.chon ra ngudi trung dhu gia.

Trong truong hop g,la lién k& cong v6i khoan tién dit trude nhd hon gid dd
tra cia ngudi tir chdi quyén tring déu gia thi phién d4u gia coi nhu khong thanh.

b.2 Trong trudmg hop ngudi tra gia lién ké khong dong v nhén quyén tring
d4u gia thi phién dAu gid coi nhu khong thanh

b.3 Khoén tién dat truée ciia ngudi tir chbi khong nhan quyén triing dau gid
bi tich thu va nop vao Ngén sdch Nha nuéc theo quy dinh, thira dét dau gid s&
dugc xem xét tb chire ddu gi lai vao mét thoi diém khéc.

, 19. Quyén va trich nhim clia ngudi triing dfu gia (Con cik Diéu 48
Ludt dau gid tai san 201 6)

19.1. Quyén:

7
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- Yéu chu ngudi c6 t3i sin dhu gia ky hop ddng mua ban t3i sin déu gia
hodic trinh co quan c6 thim quyen phé duygt ket qua déu gia tai san theo quy

dinh clia phap luat;
- Duoc nhén tii sin dAu gid, cd quyén s& hitu abi voi tai san ddu gia theo
quy dinh cha phéap luat;

- Céc quyén khéc theo thoa thudn trong hop ddng mua bén tai san dhu gid
va theo quy dinh cda phép ludt.

19.2. Trach nhiém:

2) K¢ bién ban dfu gi4, hop ddng mua bén tai san dhu gia;

b) Thanh todn dy du tién mua tai san déu gia cho ngudi ¢o tai san dhu gid
theo théa thusn trong hgp dong mua ban t3i san dAu gid hodc theo quy dinh cia
phép lut c6 1ién quan; :

¢) Céc nghia vu khéc theo thoa thuin trong hop d6ng mua bén tai san du
gia va theo quy dinh cua phdp luét.

20. Vi pham quy ché diu git

20.1. Cdc trudmg hop khéng dwpc nhon lgi tién djt trwde(Cln cik Khodn
6, Pibu 39 Ludt Pau gid taisan 2016) ...

a. Da nop tién dat truée nhung khong tham gia cude dau éié. ma khéng .

). al
khoan 5 didu 9 Luat Péu gié tai sén: T

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su thit; st dung gidy t& gia mao dé ding
ky tham gia déu gié;

- Théng dong, moc IRz E ! c'yﬁng S gia, 10 augid-taisin, ng
c6 tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gid khac, ca nhén td chitc khéc dé dim
gid, 1am sai 1éch ket qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong d4u gié tai san, gy r6i mét trat tu tai cudc ddu gid;

- Pe doa, cudng ép Hoi ddng dAu gid, ngudi tham gia dAu gia khéc nham
Jam sai 16¢ch két qua du gid tai san; -

_ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia phép ludt ¢6 lién quan;

c. Rut lai gia d4 tra; '

d. Tir chéi két qué trang déu gié;

Pbi voi chc trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gi4 (nha dau tu)
s& khong dugce hoan fré lai titn dit tradce, toan bd so tidn dit trude ndy duge X
Iy thu hdi ndp ngan sich Nha nudc. '

20.2. Céc triei'ng hop bi truidt quyén tham gia ditu gid:

- Ngudi tham gia dhu gia khong ghi dhy du céc thong tin quy dinh c6 trén
phiby dhu gid. Hoi dbng dau gid s8 hudng dAn truc tiép d8 hoan thién cho day
dn, chinh xéc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dfu gia khong ddng ¥
hodn thién theo hudng dén thi bi col la phiéu khéng hop 16 va khong xét gia.

Fo .
e daroiatarsarn.  nEot
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- Ngudi tham gia dAu gi4 tra gig cao hon mirc gis dét cy thé lm co s& xéc
dinh gid khai diém nhung chon sai bude gis va khéng ddng ¥ cdng tang lam tron
cho phu1 hgp véi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia déu gi4 tra gid thip hon gia khéi didm du gis quyén sir
dung &4t (ddng/m2).

III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua ddu gid quyén sir dung dit dé cho thué dat (Can
cik Diéu 14 Quyét dinh s6 27/2020/Q0P-UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong théi han khéng qua nim (05) ng_?ay lam .viéc k& tir ngay td chic
phién ddu gia, don vi t8 chnrc viée du giéd quyén thug dat bio c4o co quan Tai
nguyén va Moi tmorng, de trinh Uy ban nhan dén c¢ép c¢6 thim quyen cOng nhén
két qua tring dhu gia quyen sir dung dét.

. Co quan Tai nguyén va M6i trudmg trinh Uy ban nhén dén ciing cép cong nhan
két qua trdng dén gia quyén st dung dét trong thoi han khong qué 07 ngay lam viée.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia quyén St
dyng dit thuc hién theo quy dinh cong nhén két qué tring d4u gid quyén s
dung dét thyc hién theo quy dinh tal Khoan 2 Didu 12 Théng tu lién t10h s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cy thé:

a. Dy thao quyét dinh cong nhén két qua tring déu gié;

b. Phuong an déu gi4 quyén sir dung dit ciia Uy ban nhan dén cip c6 thim
quyén;

c. Hb so thira dat déu gis;

d. Hop dé“)ng dich vu déu gis;

&. Béo cdo vé vidc td chirc thyc hign cuge dhu 1 gif va Bién ban déu gid.

L2, ﬂy ban nhin dan cap co tham quyén k¥ ban hanh quyét dinh
cong nhin két qua tring diu gla quyén si¥ dl,mg dat gu’l co quan Tai

nguyen va Moi trtrb'ng, don vg t chire thlrc hién viée ddu gid, co quan thué
va nguoi trung dau gia quyen st dung dit.

Quyét dinh cong nhén két qua trang ddu gid quyén sir dung dit gdém céc -
ndi dung quy dinh tai khoan 3 Dleu 12 Thong tr lién thh s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP, cy thé:

a. Can cit phép 1y dé ban hanh quyét dinh

b. Vj tri, dién tich, myc dich, hinh thérc thod han sir dung dit va ha ting kg
thuat, tai san gén lidn véi thira dat (néu co);

c. Tén, dia chi ngudi triing dAu gis;

d. S6 tién tring déu gid quyén str dung dt va ha ting k§ thudt, tai san gin lién
voi dit (néu cd); phuong thirc, dia diém, thii gian phai ndp tién tring déu gid.

d. Don vi thyc hign ky bop dong thué dat va cip Gidy chimg nhén quyén
. st dung dat, quyén s& hifu nha & va tai san khéc gén lien voi dat tring dau gis;

e. Trach nhiém cta céc co quan, don vi ¢6 lién quan,
2. Hiy két qua tring ddu gia quyén sir dung dat dé cho thué dat, quyét

dinh ddu gia khéng thanh, hiy két qua cdng nhan két qua tring ddu gia



. quyén stt dung dit,

két qua tring dhu gid quyén sir dung déi d8 ndp (khdng bao gdim khoan tidn dgt
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quydn sit dung @it aé cho thué dat (Can cir didu 17 Quyét dinh 27/2020/0D-
UBND ngay 18/11/2020 Piéu 72 Lugt déu gid ti san 2016)

1. Co quan Téi nguyén va M6i truomg l8p hd so trinh Uy ban nhén dén cip
c6 thm quyén ban hinh quyét dinh hiy quyét dinh céng nhin két qua tring dhn
gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh fai Pidu 5 Théng tu sb 30/2014/TT-BTNMT |
ngdy 02 théing 6 nim 2014 cia B Tai nguyén vi Moi trudng quy dinh vé hd so
giao d4t, cho thué dht, chuyén myc dich sir dung dht, thu hdi dit, bao gdm: 1

a. Quyét dinh cong nhin két qua tring dfu gia quyén sit dung dit;

b. Béo céo ctia co quan Tai nguyén va Méi trudng vé viéc ngudi tring diu
gié khong ndp da tién theo ding yéu cau.

4

c. T& trinh kém theo du thia quyét dinh cong nhén két qui tring diu gia

2. Khoan tién dit coc (theo quy dinh tai Khoan 5 Pidu 39 Luat ddu gid tai
san) clia nguoi bi hiy quyét dinh cong nhan két qua triing déu gia quyén st dung
d4t theo quy dinh tai Khoan 1 diéu ndy dwoc ndp vao ngin sdch Nha nuéc sau
Kkhi trir cdc khoan chi phi déu gid tai san theo quy dinh ctia phap luét.

3. 6 tién sir dung dét, tidn thué déit clia ngudi bj ity quyét dinh cong nhén

coc néu tai khoan 2 Ditu ndy) duge hoan tra (khong tinh 18i sudt, trugt gid).

A {1 NIVe [TV L1V Mo D ]

dyng dét odm céc ndi dung theo quy dinh ctia phép ludt va cic ndi dung saw:
a. Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dét cho ngudi bi hiy két |
qua cong nhan két qua tring dau gi4 44 nop; |

. " * - -
u - 10T A= [ (]
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thué dét: Co quan Thué chii tr, phéi hop v
Tai chinh, Kho bac.

3. Nop tién thud d4t sau khi c¢6 Quyét dinh cong nhin két qua tring
diu gid quyen s dung d4t a8 cho thué dat (Céin cit Diéu 15 Quyét dinh 56
27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND TP Ha Néi; Piéu 24 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014; Pidu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017, Vén bén s6 273/UBND-TTPTOD ngay 17/02/2020 cia UBND
huyén Gia Ldm) .

1. Trong thdi han khdng qua 05 ngdy lam viée, k& tir ngay nhén dugc quyét
dinh céng nhin két qua tring dAu gi4 cia Uy ban nhén din chp o thdm quyén,
Trung tim Phét trién quy dat g théng bio ndp tidn str dung dét hoyc tidn thué
d4t bing vin ban cho ngwdi tring dau gid. Théng bao nop tién sir dung dat hodic
tidn thué dét gbm céc ndi dung quy dinh tai khoan 2 Pidu 13 Thong tr lién tich
s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP , cu thé:

a) S6 tidn st dyng dit hojc tién thué dht phéi ndp va phuong thirc, dia
diém, thi gian phai nop-theo két qui friing du gia d& duge Uy ban nhan dén

cAp c6 thim quyén quyét dinh cong nhan;

&1 co quan Tai nguyén va
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_ b) Tén, dia chi va sb tai khodn tai Kho bac nha nwéc d& ndp tién st dung
&4t hodc tidn thus dat trung déu gla

¢) Thoi han yéu cau ndp tién str dung dét hodic tidn thué dat tring déu gia;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir 48 ndp tién sir dung @4t hodc tién thus
dat tring dAu gia cho co quan Tai nguyén va Méi trudng.

2. Thoi han np tién st dyng dt, thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
14 Ngh1 dinh s 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phd quy
dinh vé thu tién st dung dét, cy thé nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng bao clia co quan thué,
ngudi trang déu gid quyén su dung d4t phai ndp 50% tién sir dung dat theo
Théng béo.

b) Qua thoi han quy dinh tai diém a khoan ndy, ngudi st dung dat chua
ndp du s6 tin st dung dit theo Théng bao thi phai ndp tién chim ndp dbi véi sb
tién chua ndp theo méic quy dinh cia phap luat v& quan 1y thué.

¢) Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tién st
dung d4t cdn lai theo Théng béo va khoan tién cham ndp ciia k¥ ndp tién 1an thir
nhét (néu phat sinh).

3. Thoi han nop tién thué dit, thue hién theo quy dinh tai Didu 24'Ngh1
dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy dinh v&
thu tién thué dit, thué m#t nudc, cu thé nhu sau:

a) Nop tién thué ddt d6i véi Truong hop thué d4t tra tién thué hang nim
dugc chia lam 2 ky Ky thir nhit ndp t6i thidu 50% trude ngdy 31 théng 5; ky
thiz hai ndp hét s6 tién con lai trude ngay 31 thang 10 hang pam, Trudng -hop
thoi diém xac dinh nghla vu tai chinh v& tién thué dit phai nép ctia nim déu tién
tlr ngay 31 thang 10 dén hét ngay 31 ‘thdng 12 cita nm thi co quan thue ra thong
béo ndp tién thué dit cho thoi gian con lai cia ndm va thoi han ndp tidn cia nam
déu tién 12 30 ngay k& tir ngay ky Théng bao.

b) Trudmg hop ndp tién thué dét mot 14n cho ca thoi gian thus.

- Trong thdi han 30 ngay k& tir ngay ky Thong béo tién thué dit cia Trung
tAm Phat trién quy dét , ngudi thué dét phai ndp 50% tién thué dit theo Thong bio.

Qua thoi han trén, nguoi thue dat chua nop du t1en thué dét theo Thong bio
cla co quan thué thi phal ndp tién chim ndp d6i voi sb tidn chua ndp theo mic
quy dinh ctia phép lujt v& quan Iy thué. |

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dit phai ndp 50% tién thué
dét con lai theo Thong béo va khoan tidn cham ndp cta ki ndp tidn 13n thir nhit
(néu phat sinh).

- Tradng hop ngu'm triing ddu gid di véng pha.l uy quyen cho ngudi dai dién
nhén Théng béo tring dau gia.Hét thor han ndp tidn theo Quyet dinh cdng nhan két
qué trang d4u gid quyan sir dung dat, Théng béo ndp tién sir dung dét ma Nguoi
tring d4u gid khong ndp dd tidn theo quy dinh thi bj coi I3 tr nguyén hiy két qua
tring dAu gid theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 72 Lujt dAu gid tai san. 2016.

/‘
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4, Ky hop dong cho thud d4t, giao dat trén thye dia cho ngudi tring
dau gia.

 Sau khi ngudi tring d4u gid quyén sit dyng dét @& cho thué dét hoan thanh
nghia vu ndp du tidn tring dAu gia, trong thoi han khéng qué 10 ngay, UBND
céc x4 noi c6 ¢4t dAu gia chu tr phdi hop véi Trung tim Phét trién quy dat,
phong Tai nguyén va Mai trudmg va céc don vi lién quan ban giao mbc gidi tai
thuc dia cho ngudi tring dfu gid. Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay lam
vide ké tir khi ban giao dét tai thyc dia, UBND céc x4 noi c6 dit lién h¢ va ky
hop ddng cho ngudi tring dfu gid thué dat theo quy dinh.

Iv. TO CHUC THUC HIEN:

. 1, Phong Tai nguyén va Mdi tradng

~Thim dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong an dAu gid quyén st
dung dét dé cho thué dt.

- Kidm tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cdng nhén két qué trang du
gi4 quy?n sir dung dt d& cho thué dét. '

- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao t8 chirc viéc du gis quyén
st dung &4t dé cho thué dit thuc hién viéc xét duyét diéu kién tham gia d4u gis;

" thafn gia Hoi déng dhu gid (trong truomg hop khong lua chon duge td chicddn -~

gi4 tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 60 Ludt d4u gia tai sin) va

thirc hién viée gidm sat phién dhu gia theo quy dinh; ban giac mbe gidi khu @t A |

dau gia ngoai thyc dia. — — -
- Téng hop két qué thyc hién cong tac déu gia quyén thué dat; Kip thoi giai Y |

quyét, bao céo cic kho khén, vuéng mic trong qué trinh thye hién.
2. Phong Thi chinh - Ké hoach

e

- Phéi hop v6i don vi duge UBND huyén giao t6 chire viée dau gid quyén
stt dung dét dé cho thué dét, phong Tai nguyén va Méi trudng, UBND céc xd
(noi co dét) thuc hién vige khdo sit, a3 xuft gia khoi diém trinh UBND Huyén
phé duyét theo quy dinh.

- Can dbi, b trf vén ngan sach hang niim dé thyc hign cc dy 4n dhu gia
quyén thué dét.

_Kidm fra va trinh UBND Huyén pha duyét dy toan chi phi t§ chitc déu gié.

- Téng hop két qua thu tidn thué dit cia UBND céc x4 theo quy dinh,

- Tham gia Hoi ddng ddu gi va thue hign gidm st phién dén gid quyén six
dung dét d5 cho thué dét theo quy dinh (trong trudng hop khdng lya chon duge tb
chite dAu gi4 t3i sin theo quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu 60 Lugt diu gi4 tii san).

3.Phong Tw phap

- Phéi hop véi don vi t5 chirc d4u gia quyén sir dung d4t d& cho thué dit
thue hién xét duyét dién kién tham gia du gi4; tham gia Hoi ddng dhu gid va
thuc hin gidm sét phién dfu gid quyén thud dht theo quy dinh (trong truong hop
khéng lua chon duwoc 16 chire diu gid toi san theo quy dinh 1l diém b khodn 1
Diéu 60 Lugt dau gid i sén); phdi hep gidi quyét don thur v& dhu gid quyén st
dung dit d& cho thué dat.

®
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4.Trung tim Phat trién quy 4t :

- Lap phuong 4n d4u gi4 quyén sir dung dét dé cho thug dat( trong do6 cb
Quy ché du gia quyén sir dung dat dé cho thué dat).

- Lap du todn chi phi tb chirc d4u gia quyén sir dung d4t dé cho thué dét.

- Tham gia Hoi ddng diu gi4 va thirc hién gidm sét phién diu gia quyén
thué dAt theo quy dinh (trong truong hop khdng liwa chon duwoc 16 chire diu gid
1341 sém theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt ddu gid 13i san).

- Phét hinh Thong bio (thu moi) moi déu gié.

- Chi tr, ph01 hop véi UBND céc x4 noi c6 ddt ddu gle’t thirc hién phat
hanh hé so moi ddu gi4, tidp nhan hd so ding ky tham gia diu gi4 va thu céc
khoan tién phi tham gia déu gi4, khoan tién it trude theo quy dinh.

- Chn tri, tb chitc x& duyét didu kién ngum tham gia déu gla, Théng bio
cong khai danh sédch nhiing ngudi khéng di diéu kién tham gia dfu gid; Cha tri
t8 chirc budi di thim thyc dja khu dét ddu gia.

- Ban hanh ndi quy phién d4u gia theo quy dinh.

- Lap hd so d& nghj céng nhén két qua triing diu gi4 quyén sir dung dat dé
cho thué dit theo quy dinh.

- Hoan tra lai khoén tidn &t truéc cho ngudi khéng tring du gis, cham
nhét 14 ba (03) ngay 13m viéc k& tir ngay két thiic phién déu gid.

- Hodn thién hd so du gi4 quysn thus dht va ban giao dét cho ngudi tring dhu gid.

- Niop tién thu ciia nhitng ngudi tham gia dAu gi4 vi pham quy ché, tién phi
__ tham gia dAu gia khong chi hét vio ngén sach Nha méc theo quy dinh.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thyc hién cong téc dhu gia quyén st dung
@4t @& cho thué dit theo quy dinh.

- Ban hanh thong bao nop tidn thué ¢4t dé san xult néng nghiép dbi véi cac
trudmg hop tring ddu gid quyén thué dit ¢ san xuit néng ngluep (Van ban
273/UBND-TTPTOP ngiy 1 7/02/2020 cia UBND huyén Gia Lam vé viéc chap
thudn giao Trung tdm phat trién quf ddt ban hanh Théng bdo ngp | t:en thué dat dé
sdn xudt néng nghiép déi véi cée vi tri ddt cong do UBND xd, thi trdn qudn 1),

6. UBND x3 Kim Lan

- Lap trich lyc hién trang vi trf cdc khu dat cong

- Phéi hop véi don vi td chirc dfu gid quyén sir dung dat dé cho thué dat
khao s4t, d& xuét gid khéi diém trinh UBND Huyén phé duyet phdi hcrp niém yet
cOng khai théng bao méi déu gis, thye hién xét duyét dxeu kién tha.m gia diun gid;
tham gia Hoi dong dhu gia va thyc hién giam sat phién dhu gid quyén su dung &4t
dé cho thué dit theo quy dinh (trong trudmg hop khong lra chon duoc td chire déu
gid tai san theo quy dinh tai diém b khon 1 Diéu 60 Ludt du gia tai san);

- Ky hop dong thué dét va ban giao dht cho ngudi tring du gia, quan ly
tién thu dugce tir viée du gia quyén sir dung dit dé cho thué dit san xuét nong
_ nghlep, 1am nghiép, nudi trdng thity sén thudc quy dét cong ich, dat bai bdi ven
séng, dat chira sit dung theo quy dinh ta1 khoan 3 Pidu 132 Luét D4t dai 2013.

- Thuc hién quén 1y Nha nuée vé dit dai, trdt tu x8y dyng tai cac khu dat
thye hién du gié quyén sir dung dat dé cho thué dét theo quy dinh. @{/



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Pdc Mip - T do - Hanh phic
S&MY /QD-UBND - Gia Lim, ngay. DA thdng...&.nam 2021
QUYET DINH

V& viée phé duyet phtro'ng an dau gia quyen thué dat sir
dung vao myc dich san xuit ndng nghiép abi véi 02 vi tri
dat cong B18 va B20 tai xa Kiéu Ky,

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cik Lugt f)é’: dai s6 A50073700 ev 29/11/2013;

e i e U G raz san 50 01X2016/QH14 ngay (771172016,

Can cie Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot SO  didu cuia Ludt Pt dai;

Cén cir Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé  didu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san,

Can cu Nghz dinh s6 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 cia Chinh phi vé bdn
ddu gza tai san va Thong tw huomg din thi hanh s6 23/2010/TT-BTP ngay

0671272610 cun B Tarpfrip,——
. Can cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chink phu quy dinh
vé thu tién stz dung d4t;
Cén cie Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phtu quy dinh

V& thu fién 1hud dat, thug gt nuoe;
Cén cir Nghi dinh $6 123/201 7/ND-CP ngay 14/11/2017 sta doz bd sung mot
6 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién s dung dét, thu tién thué dat, thué
mdt nuoc,
Can cv Thing tu 50 § 23/2010/TT-BIP ngay 06/12/201 0 cua B Tw phap quy
dinh chi tiét va hiedng dén thiee hign Nghz dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04 thang
3 ndm 2010 cua chinh phu vé ban ddu gid i san;
Cdn cw Thong ti.54:48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B§ Tai chinh quy
dinh ve ché dp tai chmh trong. hoat dpng déu gid quyén sik dung ddt d’e giao dit ¢6
thu tidn si dyng dar hoac cho thué dat
Céin ctk Thong tue s6 45/20] 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua BS Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu ddu gid 10i son theo quy dinh tai Ludt Ddu gid téi sdn,
Cdn cur Théng tw 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira 865, b6 sung mot 56
didu ciia Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 cia B§ Tai chirh quy dink
khung thix lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh cla Ludt ddu gid Tai sény
Cin cik Théng te lién tich s6 14/2015/TTLT-BTN&MI- BIP ngay 04/4/2015 cua
Bg Tai nguyén va Méi rmo'ng - Bo Tu phap quy dinh viée t6 chire thue hiégn ddu gid
quyén ste dung dit dé giao d‘at c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué ddt.

‘@\




Cdn cwe Quyet air nh s 27/2020/QD UBND ngay 18/1 1/2020 cia UBND

Thanh pho Ha Ngi ban himh quy dinh vé ddu gid quyén si dung ddt dé giao ddt cé
thu tién sir dung ddt hodc cko thué ddt trén dia bém thimh phé Ha Noi;

Cén cit Quyét dinh s6 §920/QD-UBND ngay 13/11/2020 ciia UBND huyén Gia
Ldm phé dzg;et phueong dn ddu gid quyén thué dét sir dung vao muc dich sdn xudt néng
nghiép doi voi 02 vi trf ddt cong B18, B20 tai xd Kiéu Ky,

Xét @é nghi ciia Gidm déc Trung tém phdt trién quy ddt tai To trinh s6
410/TTr-TTPTOD ngay 20/5/2021; Truomg phong Tai nguyén va Moi truong tai
10 trink s0 1405/TTr-TN&MT ngay 31/5/202 1,

- QUYET PINH:

EE)leu 1. Phé duyét phuong 4n déu pid quyén thué d4t st dung vao muc dich
sén xult néng nghiép dbi véi 02 vi tri &t céng B18 va B20 tai x4 Kiéu Ky, cu thé:

I. NHUNG QUY PINH CHUNG. N

T 'IL-QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT BE CHO THUE PAT.

III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.

IV. TO CHUC THUC HIEN.

" (C6 phuong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. G1a*0‘Tmng tAm phét trién quf ¢4t t§ chirc thwe hién din gié quyén
thué dit dé sir dung vao muc dich sin xuft ndng nghlep d6i v6i 02 vi trf dit cong
BI8, B20 tai x4 Kiéu Ky theo ding phu(mg 4n dhu gia da dugc phé duyét va cic
quy dinh hién hanh vé Iinh vue dau gla quyén thué dt st dung vao mye dich san
Xuit néng nghiép.

Didu 3, Quyct dinh ndy thay thé Quyét dinh sé 8926/QD UBND ngay
13/11/2020 ciia Uy ban nhan dén Huyén.

Pidu 4. Céc éng (bd): Chénh Van phdng Hoi dbng nhan din va Uy ban nhén
dén; Trirémg cdc phong Tu phap, Tai nguyén va Moi tru"ong, Tai chinh-K& hoach,
Thanh tra; Gidm dbc Trung tdm phét trién quy dat; Gidm dbc Kho bac Nha nrée
Gia Lam; Chii tich UBND x4 Kiéu Ky; Cac tb chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. éy

Noi nhin:

- Nhu Didu 4;

- B/c Cha tjch UBND Huyén (8 bio cdo);
- Luu: VT, TN&MT,

ouyen Dire Hing




PIEU CHINH PHUONG AN BAU GIA QUYEN SUDUNG DAT PE CHO THUE PAT
CONG S0’ DUNG VAO MUC DiCH SAN XUAT N(‘)NG NGHIEP BOI VOI02 VI TRI
PAT CONG B18, B20 ( PHUONG AN DA HET HAN) TAI XA KIEU KY

(Kem theo Quyét dinh 56....../OP-UBND ngay......./5/2021
ctia Uy ban nhén ddn huyén Gia Ldm)
L. NHOUNG QUY DINH CHUNG:
1. Pham vi diéu chinh

Phuong an d4u gid nay quy dinh vé ndi dung, trinh ti, thd tuc, phrong thic
dhun gla quyen va trach nhiém cua Trung tam phat trién quy dat, Hoi dong dau
gia quyen st dung dAt @& cho thué dit huyén Gia Lam va ngudi tham gia diu gia
quyen stt dung dat d& cho thué dat sir dung vao myc dich sian xuvit néng nghiép
tai cdc x4 trén dia ban huyén Gia Lém

2. Muc dich yéu ciu

0 chirc déu gia quyen su dung dat dé cho thué dt st dung vao muc dich
san xuft nong nghiép tai cac x& d& lya chon cac hd gia dinh, c4 nhén tai dia
phuong ¢6 day di ning luc hanh vi dén sy, co kha nang tai chinh, ¢6 nhu ciu sit
dung dét ¢ san xut néng nghiép, phat trién kinh t& hé gia dinh, c4 nhén.

Viéc tb chu’c dau gla quyen su dung dat de cho thué dét cong st dung vao

[y

o

sauc-dich san an huyén G1a_Lam_pha dam

bao cdng kha:L va theo dung cac quy dmh cla phap luat l:uen hanh.

3. Giai thich cac thuit ngir
3.1. Ngu'm tham gla d4u gla Laho gia dmh cd nhan tai x4 Kiéu Ky tr 18
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thué dét d& sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép..

3.2. Gi khéi diém (gla sin): La mic gid cho thué tbi thidu quy dinh cho
1m? d4t/1 nim dé sir dung vao muc dich sin xuét néng nghiép.

3.3. Bufe gia: La khoang céch gia quy dinh @8 ngudi tham gia dau glé tra
gia va 12 phan chénh 1éch giita gid tring va gla khéng tring thip hon lifn k& cho
01m? dat.

3.4. Gi4 tra ddu glé hcrp 1¢: La miic gia ghi trong phiéu tham gia du gid
va bang gla khéi didm cong véi sb nguyén lan budc gia. Trudng hop nguoi tham
gia dau gia bd sai burorc gia s& duge lam tron theo nguyén tic cong ting lén cho
tron budc gis ké tiép.

3.5. Gi trang dAu gia: L3 gi4 trd hop 18 cao nhit cho 1m” dét.

3.6. Khoan tién dit trwée: La mdt khodn tién nhét dinh ngudi tham gia
dAu gid phai nop dé xdc dinh trach nhiém tham gia d4u gi4 clia minh.

3.7. Pdng tién sit dyng: Trong moi giao dich theo Phucng an nay 14 dbng

- tién Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tit 13 VND.

g/.




3.8. Cac tir ngir, thuat ngu khac: Trong ban phuong an nay céc tir ngf,
thudt ngf khéc dugc sir dyng va hiéu theo nghia céc tir ngi¥, thuat ngu cla Quyet
dinh s 27/2020:’QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh pho Ha Néi ve
viée ban hinh quy dinh v& ddu gid quyén sir dl,mg dét ¢é giao dét co thu tién sir
dung dt hodc cho thud dét trén dia ban thinh phd Ha Nbi.

II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT DE CHO THUE PAT
1. Vi tri, dién tick khu dat,
* Théng tin vé khu d4t d4n gia.

S5 | Diéntich | Muycdichsir | Théihan

STT - Dia chi thita g4t higu (m2) dyng a4t
- vi tri
] e AR A TT i v | Tivo Nubi irbng _
-1 | X dong Chang Déy- Hoang Xa | B18 |3.852,8 thiry san 5 nim
T A 2 : ; Nudi trong e
- 2 .
2 Xt dong Vong Trau- Hoang X4 B-O 1.962,0 thity san 5 niim

2. Hinh thize va thoi han thué dit.

- Hinh thite st dung d4t: Nha nudc cho thué dat tra tién thué ¢4t hang nam.

- Muyc dich cho thué: San xufit néng nghiép, dbi véi cac vi tri 13 ao- phuc vu
nudi tréng thiy san phai dam bao thodt nuée vao mia mra, khéng géy tng ngp va
phyc vu tudi tiéu cho sén xuét néng nghiép.

- Theri gian thué dat: 05 nim;

- Loai dét: Bé.t cdng ich.
3. Pon vi tb chu'c viée dau gi4 quyén st dung d4t dé cho thué dit (Cin ciz

Khodn 1 Didu 9 Quyét dinh s6 2 7/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND
Thénh phd).

Don vi té chtre vide dbu gid: UBND huyén Gia Lim glao Trung tdm phét
trién quy dit huyén Gia L&m Ia don vi td chitc viée diu gia quyén sir dung dit &.

Trung tdm Phét trién qu§ d4t huyén Gia Lam c6 try sé tai: S8 101 duong CH
- Bi, x& C6 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Néi. :

3.1 Llra chon vi ky hgp dong thué domn vi thue hién phlen dau gia quyen
sit dung dat.

Xac dinh chi phi dich vu d4u gid quyén sir dung d4t tré cho dom vi thye hién
‘phién ddu gia quyén sir dyng. dht thue hién theo quy dinh tai Didu 3 Thong tu
45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia B Tai chinh (dugc stra 6, bd sung tai
Théng tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) va cac quy dinh hién hénh.

Viée lya chon t6 chirc va ky hop dong dich vu véi don vi ddu gia quyén sir
dung dt thyc hién theo quy dinh tai Didu 56, Pidu 33 Lujt ddu gia tai san.

4. Quyen han va trich nhiém ciia don vi t§ chie viéc dau gid quyén sit
dung d@it (Cin cit Didu 47 Ludt Pdu gid tai san 2016, Bzeu 4 Thong tw

48/2017/TT-BTC cuia BY Tai chinh).




4.1. Quyén han:

- Lia chon va ky hgp dong thué don vi tu van thuc hién trich do dia chinh
thira @4t phuc vy ban giao dét cho ngudi tring dhu gi4.

- Lwa chon va ky hop déng thué don vi thuc hién phién ddu gia (td chitc
bén dAu gid chuyén nghiép) dé thuc hidn ddu gid quyén sir dung dat, d3m bio
tinh cOng khai, minh bach.

-~ Giam sat qua trinh t5 chite thue hién viéc du gia;
- Tham dyr phién déu gia;
- Yéu clu td chitc dfu gia tai san dimg viéc t8 chie ddu gia khi c6 cin cir

cho ring to chirc du gia tal sin ¢é hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 D1eu 9 clia Luat Péu gid tai san;

- Yéu cau dAu gis vién diéu hanh pl:ue.n d4u gis dimg phién ddu gid khi 6
cén clr cho ring dhu gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm ¢ khoan 1
Didu 9 clia Luat Déu gid t3i san; ngudi tham gia ddu gié ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cdc diém b, ¢ hodc d khoan 5 Bidu 9 clia Luit Pdu gid tai sin;

- Pon phuong chim dit, hiy bo hop dong dich vu dau gia tai san, hop
dong mua ban tai san du gia hodc dé nghi Toa 4n tuyén bb hop dbng dich vu
dAu gié tai san, hop dbng mua bén tai sin dAu gid vo hiéu theo quy dinh cia Lust
niy va quy dinh cia phap ludt v& dén sy;

- Cac quyen khac theo quy dinh cua phap luat.
4.2, Trach nhi¢m:
- Chiu tréch nhidm v& quyén str dung dAt dua ra diu gia;

- Ky ﬁt_op T Taua At Tal san 04U gid NOAc Tinh co quan ¢b thAm quyeh
phé duyét két qua dAu gid tai san.

- Bao cao ¢co quan ¢6 thdm quyen vé vige lu'a chon tb chirc ddu gia tai san,
difn bién cude diu gid va két qua diu gid tii sén trong trudmg hop dhu gis tai
sdn nha nuéec.

- Lﬁp phuong an dfu gid quyen st dyng dat (trong d6 ¢6 Quy ché dhu gid
quyén st dung dit thé hién ddy di ndi dung quy dinh tai Didu 34 Luét Déu gia
tai san 2016) gt dén Phong Tai nguyén va Mbi trrdmg Huyén thAm-djnh ¢& bio
cdo UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- X4c dinh gia dat 48 x4c dinh gla khoi didm, phdi hop phong Tai nguyén
va Méi tnrcmg, Phong Tai chinh - K& hoach, UBND x4, thi trén ¢ 11en quan dé
didu tra gid dat th truong, xac dinh hé 50 didu chinh gi4 dAt, d& xudt giéd khoi
diém trinh cép c6 thim quyén phé duyét.

- Lép dy todn chi phi t6 chtrc thire hién cong tac dAu gis quyén su dung dét:
Chi phi thué don vi dhu gi4 chu Fen nghiép, chi phi thué don vi tu van xéc dinh
gi4 dat dé xdc dinh gia kho‘l diem, chi phi trich do dja chinh thira dht phuc vy




ban giao dét cho ngudi tring d4u gi4 va cic chi phi lién quan khéc trinh UBND
Huyén phé duyét;
- Xéc dinh chinh xdc dién tich dat diu gid trudc khi t8 chirc diu gia.
- Phéi hop véi don vi thuc hién phién du gid quyen U dung dét (T4 chie
‘ban déu gi4 chuyén nghiép) thue hién vige phat hanh hé 50 moi dau gia, thu hd

so ding ky tham gia déu gid va cc khodn tidn hd so ddu gia, khoén tién dit
trude theo quy dinh.

- T6 chre xét duyét didu kién ngudi tham gia diu gid; Théng béo cong khai
danh sach nhimg ngudi khéng da diéu kién tham gia déu gis; Chu tri t§ chic
budi di thim thuc dia khu dat d4u gia.

- Bao cdo phong Tai nguyen va Moi trudng, trinh UBND Huyén quyét
dinh céng nhén két qué trung dhu gid quyen str dung d#t trong thdri han ndm (05)
ngay lam viéc ke tir ngdy két thiic phién diu gi4.

- Trong thdi han 05 ngay ké tir ngdy nhdn duge Quydt dinh cong nhén két
qua tring dAu gi4, théng bao béng vin ban cho ngudi tring ddu gid vé v1ec nép
tién tring déu gia.

- Gidi quyét, hoan thién gidy o phép ly v& quyén sir dung d4t va ban giao
&4t cho ngudi tring déu gid.

- Phéi hop v6i don vi thuce hién phién d4u gid ndp tién thu _duge tir du gla
tién thu clia nhifng ngudi tham gia dau gid vi pham quy ché, tién ban hd so diu
gi4 khong chi hét, tién phat chim ndp vao ngin sach Nha nude.

- Thanh todn, quyét todn chi phi thyc hién céng tic ddu gid theo quy dinh
phéap luét,

4.3 Quyén han va trach nhlem cia don vi thwe hién phién ddn gid
quyén sit dung dat (To chirc ban diu gia chuyén nghigp) (Can cit Piéu 24,
38 Lugt Pédu gid téi sdn 2016, Piéu 3 Tkong tw 56 48/2017/TT-BTC )

4.3.1. Quyen han:

- Yéu ciu don vi t6 chire ddu gla cung, cip thong tin va hd so tai lidu phép
Iy cAn thiét nhim thire hién vide d4u gid quyén sir dung dt.

- Bucc huéng mitc chi phi dich vy dhu gis quyen st dung dit theo quy
dinh cta phép ludt va ciia hop ddng dich vu diu gid quyén st dimg dat.

- Don phuong chim du't hay bé hgp dong dich vu dAu gié tai san hoac yéu
ciu Toa 4n ‘tuyén bd hcrp dong dich vu d4u gla tai san vé hiéu theo quy dinh cia
phép luét vé din su va quy dinh cta Lujt d4u gid tai san.

4.3.2,Trach nhiém:

- T6 chire thye h1¢n ddu gia quyén st dung dit theo dlng nguyén tic va
trinh ty thd tyc quy dinh tai Luit Ddu gid tai sén 2016, Nghi dinh sb
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé didu va
hudng din thi hanh ludt ddu gid tai sén, Quyet dmh s6 04/2017/QD-UBND ngay



24/02/2017 cua Uy ban nhén dan thanh pho Ha N01 vé& viéc ban hanh Quy dinh
vé& dbu gi4 quyén sir dung dat dé g1a0 &4t 6 thu tién st dung dét hodce cho thué
&4t trén dja ban thinh phd Ha N§i va cée vin ban phap ludt khéc c6 lién quan.

- Phéi hop voi don vi td chirc ddu gia tron qua trinh t8 chirc thue hién viéc
ban dAu gi4 va tudin thi theo ding phirong 4n dau gid quyén st dung dht da duge
phé duyét.

- Thye hién niém yet théng bio cbng khai viéc ddu gia theo quy dinh tai
Piéu 35, Diéu 57 Luat Déu gi tai san 2016. Chém nhét 05 (nam) ngay trude
ngé.y td chire. phién déu gid, don vi thue hién niém yét cong khai hd 80 moi dhu
gla c¢d trach nhiém xac nhén tinh day a0 va thdi gian thyc hién niém yét, giri don
vi td chic ddu gid ¢é 1am can cr t4 chirc du gia theo quy dinh.

: - PHbi hop véi don vi td chirc ddu gia thyc hién viéc phat hanh hé so moi
dhu gia, thu hd so ding ky tham gia ddu gi4 va khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Phét hanh théng bdo mdi déu gia.
- Niém yet cong khai danh sdch ngudi tham gia dau gid khong dn didu kién

tham gia ddu gid theo quy dinh. |
- Ban hanh Quy ché cudc diu gié theo didu 34 Luat Diu gid tai san 2016 va |
N&i quy phong dau gia, *

- Thu'c hlcn trmh tiy dAu g1a theo quy dmh tal Bleu 42 Luat Dau gla tat san

- Théng bao bing vin ban cho Pon vi t4 chic diu gia vé két qua thue hién
déu gi4 trong thoi han 01 ngay lam vige ké tir ngdy két thic phién déu gid.

- Ban giao hd so két qué t5 chire phién d4u gid cho Don vi td chue du gid
theo quy dinh trong thot han 03 ngdy 1am viée k& tir ngay tb chirc dAu gia.

- Hoan tra lai tién dit trude cho ngudi khdng tring dau gia (va khéng vi
pham quy dinh phal bi xir ly tich thu khodn tién d3t trude) trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viée k& tir ngdy két thiic phién ban déu gia hodc trong thoi han khéc do
céc bén thoa thudn.

S. Quyen han va trach nhiém caa Hoi ddng diu gid quyén sir dung dat
dé cho thué dat (trong trucng hop khong lua chon duge 16 chite ddu gza tai san
theo quy dinh tai diém b khodn 1 Didu 60 Ludrt ddu gid tdi sén, Cén cik Diéu 62

Ludt déu gid 13i sdn)
5.1. Quyén han:

- Truét quyen tham gla cuoc dAu gié va lap bién ban xir ly dbi véi ngudi
tham g1a dfu gia c6 hanh vi gy r8i trit ty cude ddu gid, thong dong, méc ndi dé
dim g1a hosic hanh vi khéc 1am anh hudng dén tinh khéch quan, trung thwc cie

cudc diu gié;

- Ding cuge déu gid va bo cdo ngudi co thim quyén quyét dinh thanh lap
Héi dong dé xir 1y khi phét hi¢n ¢4 hanh vi vi pham trinh tir, thi-tuc déu gid
hoéc khi phdt hién ngudi diéu hanh cudc du gid ¢6 hanh vi thong ddng, mbc ndi
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dé dim gia hofic hanh vi khéc 1am énh huong dén tinh khéch quan, trung thyc
clia cude dau gia;
- Dé nghi dinh gi4, gidm dinh tai sin ddu gis;
- Lya chon hinh thirc ddu gid quy dinh tai khodn 1 Didu 40 cia Luat nay 48
dau gia tai san;

- C4c quyén khac theo quy dinh cta phép Iuit.
5.2. Trach nhiém:

- Nghia vu theo quy dinh tai diém b va diém d khoén 2 Pidu 24 ciia Luat
Piu gia tai sén;

-~ Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong diu gia tai san;

- T4 chire va thuc hién d4u gi4 theo Quy ché hoat déng ciia Hoi ddng, Quy
ché cude du gia va-quy dinh ctia phap luét cdlién quan;

- Ch;u trach nhiém vé két qua cudc ddu gid truée phap luat va ngudi ¢
thim quyén quyet dinh thanh 1ap Hbi ddng;

- Giai quyet khifu nai, t6 cdo trong qua trinh dau gia; tlep nhén, giai quyet
theo thAm quyén hodc kién nghj ngudi ¢6 thim q_uyen quyet dinh thanh [&p Hoi
ddng giai quyet khiéu nai phat sinh sau cudc d4u gid; bdi thudng thiét hai theo
quy dinh ctia phap luft;

- Bao cdo ngudi co thAm quyén quyet dinh thanh 14p Hoi dong dhu gid tai
san vé két qua du pia tai sén; :

- Cac nghia vu khdc theo quy dinh cia phap luét.
6. Dm tlro'ng dwgc tham gia dau gis va khong degc tham gia phién ddu

gia quyén thué dét (Cén ctr Diéu 8 Quyet dinh s0 27/2017/QB UBND ngay
18/11/2020, Khoan 4 Didu 38 Luat d4u gi4 t3i san).

6.2. P6i twgng khong dwge tham gia ddu gi4:
- Ngudi khéng ¢6 ning luc hanh vi din sir, ngudi bj mat hodic bi han ché
ning luc hanh vi din sy, nguoi ¢6 kho khin trong nhén thire, lam chi hanh vi

hojc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gid khéng nhan thire, 1am chit
duge hanh vi clia minh.

- Ngucn lam viéc trong td chitc diu gid tai sin thue h1¢n cude diu g gid; cha,
me, vg, chong, con, anh ruft, chi rudt, em rudt ctia Hoi dong dau gié didu hanh
cude diu gid; ngudi truc ti8p giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me,vg, chdng,
con, anh ruft, chi rudt, em rudt cia d4u gid vién diéu hanh cudc déu gia, ngudi
truc tiép gidm dinh, dinh g1a t3i sin; cha, me, vg , chdng, con, anh rudt, chj rudt,
em rudt clia ngudi trye tiép gidm dinh tai san;

- Nguoi duge chil s¢ hitu tai sdn u;/ quyén X Iy tai sin, ngudi c6 quydn
quyet dinh bén tai san, ngwdi ky hop ddng dich vu déu gid tai sdn, ngwdi o6
- quyén quyet dinh ban tai sin cla ngudi khac theo quy dinh cla phap lut; cha, -
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi niy;



- Ngudi tham gia d4u gid quyén thué dit st dung von tir ngén sach Nha nude.

- C4 nhén, t5 chitc khéng thuge trrong hop duge Nha nu:o‘c giao dht ¢6 thu |
tin sir dung d4t, cho thué dit theo quy dinh ctia phap lust vé dit dai. ‘

- Céc tru'cmg h0‘p khong da didu. kién tham gia quy dinh tai khodn 1, 2,
trudng hop vi pham ndi dung quy dinh tai Khoan 3, Didu 8 Quyét dmh
27/2020/Qb-UBND ngay 18/11/2020.

7. Quyén va trach nhiém ngudi tham gia dau gia.

7.1. Quyén:
- Puge tham dy phién dhu gia (Bo gié ddu gla ky céc gidy t&, tai lidu lidn
quan) néu di didu kién theo quy dinh ciia Quy ché ndy.

D.ucrc cung cép diy dii c4c thong tin lién quan dén 6 d4t ddu gia.
Ngum tham gia dAu gid khong, trang dAu gia (va khéng vi pham quy ché
bi 4p dyng hinh thirc xi Iy khoan tién dat trirée) s& duge hodn i khodn tén dit

trude chém nhét 14 02 ngay lam vie ké tir ngay két thiic phién dAu gia. (Khoan -
tién dit trude khdng duge hudng bét ky khoan 14i nao).

7.2, Trdch nhiém:

- Chéip hanh nghlem chinh ndi dung quy ché diu gia trong phuong 4n nay, -
N6i quy phién du gid va quy dinh cta phap ludt lién quan. ;

Nophb sodb dane o thameis don ol nop kbesn en ot radetien

L‘UH P R L e T

tham gia ddu gia theo dung quy dinh trong phucmg an duoc cap cd tham quyen
phé duyét va thong bso mdi ddu gid do t chire du gia phat hanh,

- Ngudi tham gia déu gid phai c6 mat ddy da, dung glo' dung dia diém dé

thEIII gIH pﬁiéff fﬁﬁ Eiﬁ Eﬁéﬁ qﬁ§ fﬁjﬁi ilUUIlg IlUp Vl ly U.U Ud.L Mld. Mldllg MlULlB

thé c6 mit tham du phién du gid duge phai bd cufe (Do giip thién tai hodc tai
nan bAt ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy phién dAu gid) thi
trong vong 24 gid phai théng béo cho don vi thyre hién phién ddu gid va phai cé
xé4c nhan ciia chinh quyén noi xay ra sy vie. Néu khéng ¢6 Iy do chinh déng 1a
vi pham quy ché déu gia. ,

- Khi dén tham gia phién diu gia, Ngum tham gia diu gia phai xuét trinh
Chu'ng minh thu nhan dan/Ho6 chiéu va gidy uy quyén hop 1é (trudng hop uy
quyén) cho don vi thye hién phién déu g1é khong st dung céc chét kich thich va-
khéng mang theo vii khi, chét gy chdy, gdy nd.

- Khéng duge it don hodc tir chdi tham gia d4u gi4 sau khi don vi tb chirc |
viée d4u gié da cong bb két qua x4c dinh diéu kién tham gia ddu gia.

8. Kinh phi, ngudn chi phi thire hién viéc dau gia (Con cir Didu 3 Théng
twr 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh). :

Nguon kinh phi dam bao cho hoat dong ddu gid quyen st dung &4t dé cho
thué dét, bao gdm:

- B4 trf tir ngén sdch Huyén (nguon thu tién ddu gid khu dét cho thué);
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- Phi tham gia d4u gi4 quyén st dung d4t d& cho thué dét thu cia ngudd
tham gia ddu gi4 theo quy dinh;

- Khodn tin dit trude cha ngudi tham gia diu gia khéng duge hoan trd do
- vi pham Quy ché dhu gié;

- C4¢ ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh clia phép luat.

0. Nlem yét, thong bao cong khai ho so moi diu _gid, hd so tham gia
diu gla quyen sit dung dit dé cho thué dat (Con cik Pidu 35 va Didu 57 Ludt

. Ddu gid tai sén 201 6)
Néi dung théng bao méi dhu gid quyen str dung d4t @ cho thué dat c6 cdc ndi

. dung chil yéu: Tén, dia chi cia don vi t chite d4u gid va thuc hién phién déu gid;

- Thaoi glan, dia dlém mé phlen dhu gid, xem thyc dia khu dat déu gid, phat hanh hd
SO moi dau gié, ding ky tham gia dau gig; bia diém, s6 lrong, dién tich khu dét
* dhu gi4; Tién mua hd so tham gia diu gid, tidn dit trrde; Gia khdi didm ddu gid.

Viéc niém yet thong bao moi dAu gia quyen stt dung dat d& cho thué dat,
hd so moi tham gla dhu gia thue hién chdm nhat 1a 15 ngay trude ngay mé phién
d4u gis. Niém yét cong khai tai céc diém sau: tru s UBND huyén, noi t chic
d4u gis, try s¢ UBND céc x4 ¢6 1ién quan.

Viéc théng bdo cong khai théng bdo méi dau glé quyén sir dung dat de cho
thué dét, hd so moi tham gia du gid 02 14n mébi 14n cdch nhau 02 ngay trén bao
in hodc bao hinh cia Trung wong hodc thanh phd Ha Noi va Cdng thong tin dién
~ tir S& Tai nguyén va M6i trudng, Cong thong tin dién it UBND huyén Gia Lam.

Thoi glan thong bao cong khai 1an thir hai it nhit 15 ngay trude ngay mé
cude diu gia.

' - 10, Nguyén tac diu gia, hinh thive ddu gia (Cin cv Pidu 40, Diéy 42

Ludt dau gia tai san 2016, Diéu 3 Thong tuw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

10.1. Nguyén tic diu gid:
Vide dAu gid dwoe thyc hién theo nguyen tic cong khai, lién tuc, khich

guan, trung thye, binh ding gnra Ngudi tham gia ddu gia, bao vé quyen lgi ich
hop phép cta céc bén tham gia.

10.2. Hinh thirc d‘au gid:

Pau gia bang hirth thirc bo ph1eu kin 01 vong cho tit ca céc thira dit duara -
ddu gia, két qui duge cdng b céng khai ngay sau khi hét thot' gian bo phlel.l
Thoi gian wet va bo phleu tra glé. khong qua 15 phat. Hoi dong du gia diéu
hanh phién d4u gi s& cong khai céc ndi dung trong céc phiéy d4u gia.

Céch thtc tién hanh déu gid: Sau khi Ho: dong daun gid thong bao gia khoi
dlem, budc g1a, théi gian tra glé thi mbi ngudi tham gia déu gia duge phat 01
phiéu tré gi4. Ngudi tham gia ddu gid ghi day di céc théng tin trén phleu theo
huémg dén, ghi mitc gi4 (bing chit va bang s thong nhﬁt) mudn tr4 vao phidu cia
mmh va bé phiéu vao hom phleu HQI dong dhu gla cong khai g1é da tra trude sy
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chiing kién ciia céc thanh phin tham dy phién dhu gis. Két qua gia trd dhu gid hop
1& ctia ngudi tham gia ddu gid s& duge sap xep theo thir tir tir cao xubng thép.

10.3. Viéc mé phién ddu gid phéi tién hanh theo nguyén tic:

SS lwong ngudi tham gia dhu gia tbi thidu phai gdp 02 (hal) lan so lugng
thita dit dua ra déu gia tro 1én; Truong hop théng bao mdi du g1é tit ci cac
thira dét thuge phlen dAu gis, ma s§ ngudi ding ky tham gia d4u gia it hon quy
dinh d& thye hién ddu %13 thi Trung tim Phat tridn quy d4t huyén Gia Lam bdo
cdo UBND Huyén quyet dinh s6 lwong thira dit dua ra dAu gi4, dam bao da didu
kién @& phién déu gid van duge thye hién theo dimg quy dinh ciia Nha nudc.
Trung t4m Phat trién quy d4t huyén Gia Lam s& thong béo cyu thé cho nhing

ngudi tham. gla du pia ngay sau khi ¢6 qu’yet dinh ctia UBND huyén Gia Lam.

Ngudi tham gia du gla phéi tuin thi quyet dinh Iya chon nhing thira dt dwoc
t§ chire dau gid va chéip hanh viéc tham gia dhu gi4 theo diing quy dinh phép luat
va quy ché ddu gi4 ¢4 ban hanh.

Ngucu tham gia ddu gid c6 thé dang ky dAu gia mot hay nhidu thira dat v&i
diéu kién phéi ndp p}n tham gia ddu gis va tién dt trude tuong img voi 56 luo‘ng
thira dét diing ky dau gi4. g

Pén thoi mem xdc dinh didu kién néu khéng dt s6 lugng ngudi tham gia
du gid hop 18 8 t6 chic phlen dau gid theo quy dinh thi don vi t chic viée ddu
gid s& quyét dlnh tam dtmg v1ec tb chuc dau gla ngum tham g1a du gid da ding

lar fharm

ey R

hoidc chap nhan chor dcn cho den k_hl du dleu klen td chuc dau gid.

11. N§i dung hd so m¢i tham gia dau gla va ding ky tham gia diu gid
( Cén cik Pidu 38, 39 va Piéu 42 Ludgt d‘au gid tdi san 2016; Diéu 3 Théng tir

Vil lin Vi I B 2

#8261 7/ T =B TCngay 15/5/20F7

11.1. Hé so moi didu gid:

a. Hb so méi tham gia ddu gia gbm cé:

- Théng béo moi dhu gié;

- Phuong 4n diu gid quyén st dung dit dé cho thué dat;

- Quy ché, ndi quy cude dhu gis;

- Trich luc vi tri khu dt, vi trf c4c thira dét (néu c6);

11.2. Hj so diing ky tham gia ddu gid cia nha dbu tu gom:

a. Ping ky tham gia d4u gi4 (theo mén):

Viéc ding ky tham gia d4u gis, ndp tién G4t trude tai Trung Phét tridn quy
d4t huyén Gia Lam.

b. Ban chinh chung tir X4c dmh cac khoan tién ngudi tham gia ddu gid d3
nép dé diing ky tham gia dAu gi4 quyén thus dét.

c. Ban sao Gidy chung minh nhén dén (con thai han) hode Ho chiéu va H
khéu thudng tri hoje Gidy Gy quyén hop 16 (néu cb).
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Hb so tham gia ddu gid dugc tlep nhén khéng han ché v& sb Iuorng va dugc
bao quan theo ché d6 "mat". Thoi diém ndp tién dang ky tham gia d4u gia va
tiép nhén hd so tham gia d4u gid (trong gu‘r hanh chmh khong ké thir 7, chu nhat
va ngly 18, tét) lién tuc k& tir ngay niém yet viée diu gid quyén thué dét cho dén
trude ngdy mé phlen d4u gid 02 (hai) ngay.

- Thoi gian xem xét thyc dia: Téi thidu 2 ngay trude khi mé phién déu gig,
don vi diu gi4 cé trach nhidm td chitc cho ngudi tham gia ddu gis dén xem thue
dia khu du gis.

Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé cho thué dét cé thé tir tim hiéu
thire dia khu daf, khong phai théng qua don vj 1 chuc dhu gi4 quyén thué d4t,

11.3. Cdc khodn tién phéi nop khi dang ky tham gia din gid guyen s dung
dit dé cho thué dit:

 a, Khoén tién dat trudc. o

- Ngudi tham gia dau gid khi nop Hb so du du gid phai ndp mot khoan
tidn dit trrée do dom vi th chire viée du gia quy dinh.

- Khoan tién djt trude khéng dwoc hoan tra cho ngudi tham gla dhu gla va
dugc ndp vao ngan sach Nha nude trong trudng hop Ngudi tham gia dhu gid vi
pham quy ché diu gis va theo quy dinh phép luét.

- Khoan tién 3t trude d4 ndp cua ngu0'1 tring d4u gi4 duge tinh vao tdng
s tién phai ndp cho thira d4t tring d4u gia.

- Ngudi khéng tring déu gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh cta phép
lu4t bj 4p dung hinh thite tjch thu tién dat trude thi s& duge hoan tra khodn tién
dat tIIIO'G cham nhét 13 03 ngdy lam viée k& tir ngay két thuc phién diu gia.

b. Ngudi tham gia dau gid c6 thé ding ky du g1a mét hay nhidu thira dét
v6i didu kién phai ndp tidn dit trude tirong tng v6i sb hrong thira dét dang ky
du gia.

c. Phi tham gia d8u gi4 (Cén ciz Piéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC) ;

- Ngum tham gia d4u gia khi dang ky tham du dén gi4 phai nép khoén phi
tham gia theo quy dinh 14 : 100.000 ddng/01 hd so (Mbt trim nghm dong chin

trén mot hd so).

12, Th0'1 glan, dia fhem phét hd sof va ngp 110 so tham dir dén gid, xem thu'c
dia khu d4t d4u gid va tb chire phién ddu gia quyén sir dung dst 3é cho thué dit.

Thye hién theo Théng béo mdi du gla do Trung tAm Phét trién quy dit
huyén Gia Lam phat hanh va d& ¢uge niém yét céng khai theo quy dinh.

13. Rit lai diing ky tham gia dAu gia trong thoi han dang ky.

Trude khi hét thed han ndp hd so ding ky tham gia déu gi4 ma ngudi da
ndp hd so rit ding ky thi x¥ Iy nhu sau:

- Phi tham gia d4u gid va tién dit trude cua ngudi da dang ky dugc hodn trd
Jai trong thoi han 02 ngay lam vide, ké tir ngay té chirc phién diu gid.
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14. Gi4 khéi didm, bwoc gid, tiéu chudn xét gid, cdng thic bé gia va gid
trang dﬁul gia.

14.1. Gig khdi didm: |

Gi4 khdi diém dé dhu gia quyén st dung At cong dé cho thué sit dung vao
muc dich sin xuat ndng nghiép tai cdc xa do UBND huyén Gia L&m phé duyét.

Gié khoi diém @& cho thué dét toi thidu (ddng) bing dién tich dat (m2)
nhan véi gi4 dét cu thé (ddng/m2).

14.2. Buoc gid:

L4 khodng cach gi4 quy dinh d ngudt tham gia dau gié bo gid va 1a phén

chénh 16ch gifia gi4 tring va gid khong tring thap hon lién ke cho 01 m2 dat.

Buéc gia 4p dung chung véi tht ca cac thira G4t ddu giad cho thué la:
150a/m® (Mot trdm ndm muoi dong trén mot mét vuong).

14.3. Céng thirc bo gid:

Gid hop 18 clia vong dhu = Gid dit oy thé (A) + n lan budc gid (n 1A céc sb
tir nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). :

Gié hop 1€ duge cbng bd 13 “A” thi gid bd hop 1€ s€ phai béng tlr “A” trd
1&n, cu thé 14: C6 thé 12 “A” hogc A +n 1an budc gié.

14.4. Tiéu chudn xét gid:

Viée danh gia x&p hang nguoi tham gia dau gia duoc xem xét trén 2 ticu
chi: Cé phiéu dy ddu gia hop 1€ va gid du dau gid hop 18,

2. Phibu déu gi4 hop 18 13: Phiéu du déu gid do don vi td chirc viée déu gid
(Trung tAm Phét trién quy dat huyén Gia Lam) va don vi thue hién phién dau gia

phat hanh (phiéu theo mau in sﬁn‘cé déng déu treo clia Trung tdm Phat triéx} qu¥
dét huyén Gia Lam). Phiéu ghi dy du cac ndi dung theo mau va théng nhit véi
hd so xéc dinh fur cach ngudi tham gia dau gia.

' S tién bo gia b%ing, chit va bafmg s& trong phiéu d4u gia phai théng nhat,
néu o6 su sai 1éch thi s& 14y gid tri bing chit d& xét gia.

 b.Gidtra dAu gid hop 1¢ 1a: Gid do ngudi tham gia dhu gia tra gid cho 01m?
dat duge ghi trong phidu du d4u gid va quy dinh : '

- Gi4 t&i thidu phai bing gia cu thé dé ddu gid (ddng/m2).

- Trudng hop ngudi tham gia d4u gia néu b sai budc gia s€ dugc lam tron
theo nguyén tdc cong ting [n cho tron budc gia ké ﬁég dé xét gia. Nguoi tham
gia du gia dong y ofng ting lam trdn bude gia ké tiép s& phal xac nhén vao
phiéu déu gid da ghi sai budc gid cha minh. Trudng hop ngudi tham gia dau gia
khéng ddng ¥ cong ting 1am trdn bude gid ke tiép s8 khong dugc tiép tuc tham
gia du gia va bi 4p dung hinh thie xi¥ li vi pham.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gi néu bé dudi gid dat cy the 1am co 56
xédc dinh gid khéi diém @& ddu gi4 theo quy dinh thi coi nhu khéng hop 18, s& bi
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ap dung hinh thie xir 1 vi pham tich thu tién dit t:ruoc va khong duoc tiép tuc
tham gia d4u gia.

14.5. Gid tring ddtu gid va tong s6 tién ngudi trimg diu gid phéi nép

a. Gi4 tring déu gia: LA gid tra ho’p 18 cao nhét tinh trén mdt mét vuong dit
(quy dinh 16n hon gié khong trung lién k& médt bude gid tré 1€n), dugc Hoi dbng
ddu gia cong bo tai phién dau gi4, Trung tim Phat trién qu dit huyén Gia Lam
x4c nhan va cdp c6 thdm quyén phé duyét.

b. Tong sb tién ngum tring ddu gid quyen thué dit phai trd dugc xac dinh
nhu sau: Gi4 tring dAu gié nhan dién tich thira d4t tring dau gia thue té ban giao
ngoéi thye dia.

15. Xeét duyet diéu klen tham gia déu gia va glam sat thwc hién phién
d4u gis.quyén sir. dung dat dé cho thué dit (ciin cir diéu 13 cia Quyét dinh
27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thénh phd).

15.1. Xét duyét didu kién tham gia ddu gid: Vide xét didu kién tham g1a
dhu gia duge tién hanh ngay sau khi hét theri han nép hé so tham gia diu gia
quyén st dung dht. Pon vi tb chirc thye hién viée dau gia quyén st dung dét
phdi hop don vi thye hién cudc dhu gid quyen stt dung &4t t& chirc xét duyét didu
kién thait gia d4u gid theo quy dinh tai Diu 8 Quy dinh nay.

- Viée tb chire xét duyét diéu klen tham gia din pid quyén st dung dét phai
thwc hién trong didu kién bao mat, duoc 14p thanh vin ban, cdc thanh phan tham
du phai ky tén xdc nhin néi dung va dugc luu trlf trong hd so du gla Thong
bdo cdng khai danh sich nhiing ngudi khéng d dleu ki¢n tham gia déu gia
quyén sir dung dAt tai don vi t chire thire hién vige dau gid quyén str dung dt
tai don vi t4 chire thuc hitn cude déu gid quyen st dung dat.

- Bon vj thye hién cude dau gi4 quyén str dung dét c6 trich nhlam thire h1¢n
cude d4u gid quyén st dung dét theo ding trinh tyr, thi tue quy dinh clia Lut ddu
gié tai san v c4c ndi dung cy thé trong hop dong dich vu ddu gid tai san.

Bon vi t& chirc thuc hin viée du gid quyen stt dung dat c6 trach nhlem clr
dai dién tham du, gidm sét cude dau gis quyén st dung @it moi dai dién céc co
quan: Tai nguyén va Moi trudng, tu phdp, tai chinh, chinh cluyen x4, thi trin noi
co dit ddu gi va dai dién to chirc, ¢4 nhén c6 lién quan dén tham dy, giam st
thire hign cube dau gia quyén sir dung dat.

15.2. Gidm sdt thuc hign phién diu gid quyén siv dung a6t dé cho thué dbt:

Trung t8m Phat trién quy dat huyén Gia Lim md&i dai dién ¢o quan tu phép,
tai chinh, chinh quyen x4, thi trdn noi c6 dat déu gid va dai dién td chae, cé nhin
khac c6 lién quan dén tham dur, gidm sét thue hién phién du gid quyén st dung
dat dé cho thué dat.

16. Trinh ty mé phién ddu gid, nguyen tac bo gia va xét gid, bién ban
d4u gid (Cin cik Didu 42,44 ciia Lugt Ddu gza tai san 2016)

16.1. Trinh tw mo phién déu gid:
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- Théng bdo ndi quy cha cude diu gié.
- Cong bb danh sich ngudi tham gla d4u gia di didu kién va diém danh xdc
dmh ngudi dai dién ngudi tham gia dAn gié tai phién.

- Gidi thisu khu dit diu gid, cc thira dht dau gia.
- Théng béo gid khoi diém va bude gia, thoi gian tri gia.
- Tra 105 c4c cau hdi ciia ngudi tham gia déu gis (néu c6).

- Phat phleu du gid cho timg ngum tham gia dhu gia. Ngu‘m tham gia ddu gid
dugc phat 01 plnéu dr d4u gid theo mau in san (Co dong déy treo ctia Trung tim
Phat trién quy dat huyén Gia Lam). Néy viét nhim (truéce khi bd Phleu) phai yéu
cdu dbi phleu khac, khéng dugc thy xod, stra chifa trén phleu dau gia. Vige abi
phidu trong thoi gian quy dinh vé dirgc s chép thugn cia Héi ddng dau gis. Ngudi
tham gla ‘dhu gia phai nop lai td phiéu d& bi hong d& twu hd so theo quy dinh.

- Hucmg din ngum tham gia ddu gia viét va bo phidu vio hom phleu
ngudi tham gia dAu gid c6 trach nhiém ghi 13 ho tén, dia chi, giéd tra dau gia
(bing s& v& bing chit) va cée nm dung khéc trong mau phifu dy ddu gia va bo
vao hom kin truée su ching kién ctia ce thanh phin dw phién dAu gia.

- Thoi gian viét va bd gid 1a 15 phat (k8 c4 viét va bo phiéu d4u gid).
- Cong b cong khai ndi dung ghi trong phiéu du gié ciia timg ngudi tham gia

A -r

- Phiéu du déu gia khong hep 16 khéng duge xét gid.
16.2. Nguyén tic bé gid va xét gid:
- Viée b gia ddu gia g cdc thira dat dugc tlen hanh mét véng duy nhét, tat

|

ca nhiing Ngudi tham gla ddu gia da dang Ky dau gia au STV A R T AT T E—

gia bd gia 01 1an.

- Mot Ngudi tham gia dau gi4 s& dugc phat 01 to phleu tham du déu gid va
chi duge bd 01 gid cho tit ca s6 lugng thive At da ding ky déu gid.

- Viée xét gia duge tién hanh cong khai, tai ch8. Hoi dong dAu gi4 xem xét
cac ph1eu dir ddu gis hop 18. Viéc xép hang theo gid du du gid tir cao xuong
thap dé xéc dinh danh sich Ngum tring gid, cd sy kiém tra giam sat cta don vi
t chite vide déu gia va chimg kién ciia Ngudi tham gia ddu gid.

16.3. Bién ban diu gid:

- Dién bin cia phién déu gia pha1 dugce ghi vao bién ban diu gla Bién ban
du gid phai duge 1ap tai phién dAu gid va c6 chit ky clia Hoi ddng du gia didu
hanh phién d4u g1é ngudi ghi bién bén, ngum tring du gid, ngudi cb tai sin
ddu gid, dai dién clia nhiing ngudi tham gia d4u gia.

17. N§i quy, quy ché phién dau gla quyen str dung dit 48 cho thué dat.

Néi quy, quy | ché phién d&u gid quyén thud dét do don vi tb chirc vide dén gia
(Trung tém Phit trién qu dAt huyén Gia Lam) ban hanh, Gdm céc ndi dung nhir sau:

7
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- Ngudi khong d0 diéu kién tham gia du gr& khéng duge vao phong td
chitc phién diu gla

- Nguoi tham gia dfu gia phéi c6 mit tai phong tb chirc phién ¢iu gia dung
gi0, ngay quy dinh theo thong béo dau gia. Sau khi phién dau gia khai mac va
két thoc thi tyc diém danh ngudi tham g1a dAu gis, nhung ngubrl tham gia déu
gla dén tré (duc;rc quy dinh trong quy ché dhu gid quyén sir dung dat de cho thué
dat & duge cp b thim quyén phé duyét) khong duge vio phong t6 chirc diu
gid va khong duoc hoan tra khodn tién dat trude.

- Ngucn tham gia d4u gi4 ngdi ding vi trf ban t8 chie d& huéng din, khéng di
lai 16n x6n trong phong du gia. Ngudi tham gia dhu gid 12 01 ngudi duy nhét ¢6
tén trong danh séch da didu kién tham dyr phién dAu gia va phai trye tiép tra gia
(trxong hop c6 ngudi dai dién theo iy quyén thi cAn phai c6 vin bén 4 uy quyen hop
18). Khong duge néi chuyén, trao d6i véi c4 nhén khac trong phong ddu gia.

) - Ngu'o‘1 tham gia déu gid khéng hit thudc, khong stz dung dién thoai di
dong hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong dAu gia, khéng tu y
ra khéi phong ddu gid néu chua cb sy dong v ciia Hoi ddng dhu gia.

- Ngudi tham gia dau gia khéng duge mang chat chdy nd, vii khi, chit kich
thich vao khu viic td chirc phlen dau gia. Khong dugc st dung chat kich thich

khi dén tham du dfu gia.

- Ng}IUl tham gia ddu gid phai tufin thi tuy€t dbi sur diéu hanh phién dhu gid
cta Héi dong dau gid. Khong tranh lugn voi Héi dﬁng dau gia vi bat ky H do nao. .

- Ngudi tham gia diu gla ¢d hanh Vl phd rbi, cén trd cude bén dbu gid hodc

lién két, thong ddng dim gi4 thi bi trudt quyén tham gia d4u gla va xur ly theo
quy dinh cua phap [uét.

- Ngudi tham gia dhu gid khéng duge quay phim, chyp hinh trong phong t&
chite phién d4n gia. _
- Ngudi tham gia déu gid vi pham Néi quy, Quy ché tiy murc do s& bi xtr ly
theo quy dinh cta phap luit. _
. 18. Xdc dinh nguoi tring déu gia va xir Iy trudng hop phat sinh (Can
cik Didu 39,42, 50, 51 Ludt ddu gid tdi sén ndm 2016)

18.1. Xdc dinh nguwoi tritng diu gid quyén sir dung dit dé cho thué dit:

- Ngual trung dau gia: La nhiing ngudi tham gia diu gid co phleu dur ddu
gid hop 1€ va gid trd cho 01m? ¢t hop 18 dwoc chon tir cao nhét xuong thap din
cho dén khi du sb Iwgng thira dét dua ra diun gia dugc Hoi ddng d4u gid cbng bd
tal phién ddu g1é Trung tam Phét trién quy d4t huyén Gia Lim x4c nhin va
duge co quan ¢d thdm quyén phé duyét. :

- Truéng hop 01 thira dat ¢6 nhidu nglrcrl bo gla ba.ng nhau va 13 gid trd hop
I¢ xét tring dau gla thi cho nhitng ngucn &6 du gla tlep de chon duge ngudi tra
gi4 cao nhét. Néu tht ca nhitng ngucn d6 khéng dong y déu gia tiép thi td chic
cho nhitng ngudi 46 bbe thim & xéc dinh ngudi tring déu gia.
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- Bét cir trromg hop nao bo gia thdp hon gid khaoi diém ddu bi coi 14 vi
pham Quy ché va khéng duge tiép tuc tham gia dau gia.

- Danh sach ngucn tring déu gia dugc lap cing Bién ban phién du gia va
cong bd ngay sau khi két thiic phién du gid, c6 sy chimg kién clia dai dién c4c bén.

18.2. Xk Iy tinh huong phat sinh khi ngum tham gia ditu gid rit lgi gid
da trd hodc tw chéi nhin quyén tring diu gm

a. Trude khi cong bd két qua diu gia:

Tai phién ban d4u gid quyén st dung dit, ngudi da tra gia cao nhit ma rit
lai gia d3 tra trude khi H3i dong dau gla didu hanh cudc ban ddu gia cong bd
ngudi tring dAu gia thi cude ban du gia van tiép tuc va bat diu tir gia cua ngudi
tra gia lién k8 trude db. Trong trudmg hop khdng o6 ngudi tra gid tiép thi cude- -
bén diu gla coi nhur khong thanh.

Ngucq it lai gid dd tra bi truat quyén tham gla déu gid va khong dige hodn
tra khozn tién d3t trude. Khodn tién dit trude clta ngudi rit lai gia 44 tra s& xit 1y
thu hdi n¢p ngén sach Nha nude theo quy dinh.

b. Sau khi cong b6 két qua déu gia:

b.1. Tai phién du gia, khi Hoi don.g dAu gid didu hanh phien d4u gid da cdng
bé nglrcn tring déu gia quyen thué dit ma ngudi nay tr chdi khong nhén quyén
trung dau g thi thira dat duge cho thué ngum tra gi4 lién k& néu. gla llen k& d6

dau gia. Truong hcrp co tur hal ngu(n tro‘ lén cung tra gla 11en ke néu g1a hen ké do
cdng v6i khoan tién dit trude {t nhat bang gis d4 tré cla ngum tr chdi quyen tning
dhu gia thi thira dat duge cho thué mét trong hai ngu’m tra gla hen k& d6, sau khi

Hbi ddng du gia tb chire bdc thim dé chon ra

Trong trucmg hop gia lién ké cdng v6i khoan tién djt trudc nho hon gia da
tra ctia ngudi tir chdi quyén tring dAu gi4 thi phién d4n gia coi nhir khéng thanh.

b.2 Trong truong hop ngudi tra gia lin ké khong ddng ¥ nhin quyén tring
dAu gia thi phién du gi4 coi nhur khéng thinh

b.3 Khodan tién dit trude ciia ngudi tir chdi khong nhén quyén trung dAu gid
bi tich thu va ndp vao Nghn sach Nha nudc theo quy dinh, thia d¢ht dhu gid s8
duoc xem xét th chire du gia lai vio mét thoi diém khéc.

19. Quyen va trich nhiém ciia ngudi tring din gla (Cén cir Diéu 48
Ludit ddu gid 1t sén 2016)

19.1. Quyelr

- Yéu cdu ngucn cé tai san dau gia ky hqp dbng mua ban tai san d4u gia
hojc trinh co quan c¢6 thim quyén phé duyét két qua ddu gid tai sin theo quy
dinh cta phap luat;

- Puge nhén tai sén du gid, c6 quyén so hitu dm vai tai san dau gia theo
quy dinh cia phdp luét; -
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- C4c quyén khac theo théa thudn trong hop dong mua bén tai sén du gi4
va theo quy dinh clia phap luét.

19.2. Trach nhiém:

a) Ky bién ban dau gi4, hop dong mua bén tai san dau gis;

b) Thanh todn diy dit tién mua ti sin ddu gla cho ngudi c6 tai san dau gia

theo thda thudn trong hop déng mua bén tai sin déu gis hofic theo quy dinh cia
phép luft ¢6 lién quan,

¢) Cac nghia vu khéc theo théa thuin trong hop ddng mua bén tai sén ddu
gia va theo quy dinh ciia phap luét.
~ 20.Vipham quy ché ddu gis

' 20.1. Cde fruong kop kkong dugc nkan lcu tién dat trwoe(Cdn ctr Khodn
6, Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san 2016) '

a. D& nop tién dit trude nhumg khong tham gia cude diu giad ma khong
thude trudmg hop bat kha khang.

b. Bi truft quyen tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 dwu 9 Luat Déu gié tai san:

- Cung cap théng tin, tai lién sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dang
k¥ tham gia dfu gié;

- Thong ddng, méc ndi véi Hoi dong dhu gi4, t& chirc dau gia tai san, ngudi
c6 tdi san ddu gis, ngudi tham gia ddu gid khdc, ¢4 nhén t5 chitc khéc dé dim

gid, 1am sai 16ch két qua dAu gié tai san;

- Can tr& hoat ddng d4u gié tai san, gy rbi mat trét ty tai cude ddu gia;

- Be doa cucmg ép Héi dong dau gié, ngudi tham gia ddu gia khic nhim
lam sai l&ch két qua d4u gid tai san; o

_ - Céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh ctia phép lugt ¢ lidn quan;

¢. Riit lai gi d3 tra; | |

d. Tir chéi két qué tring dau gié;

Pbi véi cdc truimg hop vi pham trén, ngudi tham gia d8u gia (nha diu tu)

g8 khong diroe hoan tra lai tidn dit trude, todn bd sb tidn dat trude nay duge xa
1y thu héi nép ngan sach Nha nude. :

20.2. Cdc truwong hop bi trudt quyén tham gia ddu gid:

- Ngum tham gia dAu gia khong ghi day di cac thon% tin quy dinh c6 trén
phiéu diu gia. Hoi ddng dhu gid s& hlrong dan true tlep dé hoan thién cho diy
d, chinh xéc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dAu gia khong dong y
hoan thién theo huéng din thi bj coi 13 phiéu khéng hop 18 va khéng xét gid.

- Ngudi tham gia du gia tra gLa cao hon mire gid dat ey thé 1am co s& x4c
dinh gi4 khéi diém nhung chon sai buéce gié va khéng ddng ¥ corig ting lam tron
cho pht hop véi gia trd hop 1€ theo quy dinh.
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- Ngudi tham gia dau gid tré gid thép hon gia khéi didm du gia quyén sir
dung dat (ddng/m?).

II1. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua diu gid quyén si¥ dung g4t dé cho thué dat (Cdn
cir Didu 14 Quyét dinh 56 2 7/2020/QB UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong thoi ha.n khéng qua nam (05) ngdy lam viéc ké ti ngay td chic
phlen d4u gid, don vi td chire viéc du gid quyén thue dét bao cao co quan Tai

nguyen va Mot truorng, de trinh Uy ban nhén dén cap c6 thim quy2n cong nhén

két qua tring dAu gia quyén st dung dat.
Co quan Tai nguyen va Mo6i Imong trinh Uy ban nhén din cling cap cong nhén
két qua trung dAu gid quyén st dung dét trong thdi han khdng qué 07 ngdy 1am viée.

&' sc trinh ban hénh quyét dinh cong nhén két qua tring dhu gla quyen sty
dung d4t the hién thed quy dinh cdng nhén két qué tring du gid quyén sur
dung &t thyc hién theo quy djnh tai Khodn 2 Pifu 12 Thong tu lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé:

a. Dur thao quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gi4;

b. Phirong 4n déu gi4 quyén sit dung d4t ctia Uy ban nhan dan cap c6 thdm
quyen

c. HA so thita d4t diu gia;

——r - = —— —

d. Hop dong dich vu dau gia;
d. Béo céo v& vise tb chirc thuc hién cugc dAu gié va Bién ban du gid.

1.2, Uy ban nhin dan cap co tham quyen ky ban hanh quyet d;nh

o L e L T

cong nhan ket qua trung da i} ml
nguyen va Moi trlro‘ng, do’n vi t6 chire thye hién VleC d4u gia, co quan thue

va ngudi trang ddu gid quyén si dyng dat.

Quyét dinh cong nhin két qua trng dhu gis quyén s dung dit gdm cée
ndi dung quy dinh tai khodn 3 Diéu 12 Théng tw lién tich s& 14/2015/TTLT-

BTNMT-BTP, cu thé:
a. Cin ¢t phép Iy d& ban hanh quyét dinh

- b. Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thitc thi han st dung dét va ha tang k§
thudt, tAi san gén lién véi thira dht (ndu cb);

¢. Tén, dia chi ngudi tring déu gié;

d. So tién tring d4u gid quyén st dung dét va ha ting k¥ thuat, tai san gan lidn
véi dét (néu ¢6); phurong thirc, dia didm, thori gian phad ndp tién tring dau gid.

d. Don vi thye hién ky hop ddng thué dét va cép Gidy chimg nhén quyen
str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét tring ddu gis;

e. Trach nhiém clia cdc co quan, don vi co lién quan.

5
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2. Huy két qua tring diu gia quyen sit dung dat de cho thué dat, quyet
flmh dau gia khong thanh, hay ket quai cong hhan két qua tring dau gia
quyén sit dgng dit @& cho thué dit (Cén cir diéu 17 Quyét dinh 27/2020/0D-
UBND ngay 18/11/2020 Diéu 72 Ludt ddu gid tai sdn 2016)

1. Co quan T2i nguyén va Mai trudng lﬁp hé so trinh Uy ban nhén dan cap
c6 thim quyen ban hanh quyét dinh hiy quyet dirth céng nhén két qua trimg diu
g1a quyén sir dung ¢4t theo quy dinh tai Bidu 5 Thong tu sb 30/2014XIT—B’INMI‘
ngay 02 thang 6 nim 2014 cua Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dmh v& hd so
giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung d4t, thu hdi dét, bao gbm:

a. Quyét dinh cong nhén két qua trung déu gid quyen sir dung dat;

b. B4o cdo cua co quan Tai nguyén va Méi truomg vé vide ngudi tring déu
- gié khong ndp du tlen theo ding yeu cau :

c. T trinh kém theo dy thao quyet dmh cdng nhan két qui tring diu gid
quyén st dung dét.

2. Khoan tién dit coc (theo quy dinh tai Khodn 5 Piéu 39 Lujt dau glé tai
san) cuia ngudi bi huy quyét dinh cong nhén két qué trang du gi4 quyén sit dung
dat theo quy dinh tai Khoan 1 ¢idu nay duge ndp vao ngan sach Nha nudc sau
khi trir c4e khoan chi phi d4u g1a tai san theo quy dinh cia phép luét.

3. S6 tién siy dung dat tién thué dat cia ngudi bj hiy quyet dinh céng nhén
két qué tring dhu gid quyen sir dung d4t a3 nop (khong bao gom khodn tién dat
coc néu tai khoan 2 Biéu nay) dwoc hoan tra (khong tinh 151 sudt, truot gid).

4. Quyet dinh hay quyét dinh céng nhan két qua trung du gi4 quyen Str
dung dAt gdm cédc ndi dung theo quy dinh cia phép ludt va cdc néi dung sau:

a. Thoi han hodn tra tin st dung d4t, tién thué dat cho ngudi b huy kbt
qua cdng nhén két qua tring d4u gia d3 nop;

b. Co quan ¢6 trach nhiém thyc hién vide hoan trd tién str dung dat, tidn
thué dét: Co quan Thué chu tr, phéi hop véi co quan Tai nguyén va Méi trirong,
Tai chinh, Kho bac.

3. Nop tlen thug dit sau khi ¢6 Quyet dinh cong nhén két qua tring
déu gia quyén sir dung dit dé cho thué dit (Cin cif Didu 1 5 Quyét dinh 56
27/2020/0D-UBND ngéy 18/11/2020 ciia UBND TP Ha Ngi; Piéu 24 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngoy
14/11/2017, Vén bén s6 2 73/UBND—ZTPT Ob ngay 17/02/2020 cia UBND

huyén Gia Lam)

1. Trong thoi han khéng qué 05 ngdy lam vide, ké tir ngély nhén duge quyet
dinh c6ng nhan ket qua trang dAu gia cia Uy ban nhén dén cap c6 thém quyen
Trung tAm Phét trién quy &t gir thong bso ndp tién str dung dht hodc tlen thué
dat bang van ban cho ngudi tring d4u gis. Thong bio nop tién sir dung d4t hodc
t1en thué ddt gbm céc ndi dung quy dinh tai khodn 2 Diéu 13 Théng tu lién tich

s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP', cu thé:
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a) S6 tién sir dyng dAt hodc tién thud dﬁt pha1 ndp va phuorng thire, dia
d1em thdi gian phéu ndp theo két qua triing dhu gid da duge Uy ban nhén dan
cép c6 thim quyén quyet dinh cOng nhén;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nudc dé nop tién st dung
d4t hodc tién thué dit tring dau gi4; .

¢) Thai han yéu ciu ndp tién str dung dit hodc tién thué dat tring dhu gia;
~ d) Thoi ban chuyén giao chimg tir d3 ndp tién st dyng dit hofc tién thué
d4t tring du gia cho co quan Tai nguyén va Mdi trudng.
2. Thoi han nép tién str dung d4t, thyc hién theo quy dinh tai khoén 4 biéu
14 Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 ndm 2014 ciia Chinh pht quy

dinh vé thu tidn st dung dét, cu thé nhu sau:

a)? Trong thdi han 30 ngdy ké tr ngay ky Théng béo cla co quan thud,
ngudi tfing dAu gid quyén st dung dit phai nop 50% tién sit dung dit theo
Théng bao.

b) Qua thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, ngucu str dung dét chua

nop dit sb tién str dung dat theo Thong béo thi phal ndp tién cham nép b1 véi sb
tién chua ndp theo mire quy dinh cia phép uat vé quan 1y thu,

¢} Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi sir dung dat phai ndp 50% t1en SU¥
dung d4t con lai theo Théng bao va khoan tién chim ndp ciia ky ndp tién lan thir

IJ.U.?J.L U.lULI. lJJ.ld.L bllJ_I.l)

3, Thoi han ngp tién thué dit, thue hidn theo quy dinh tal biéu 24 Nghj
dinh so 46/2014/1\15 CP ngdy 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu quy dinh vé
thu tién thué d4t, thué mit nrde, cu thé nhu sau:

a) Nép tién thué dit d6i véi Trudng hop thué dat tra tién thué hang nim
duge chia lam 2 ky: Ky thi nhét ndp t8i thidu 50% trude ngay 31 théng 5; ky
thir hai nop hét s6 tién con lai trudc ngiy 31 théng 10 hang nam. Trudng hop
thdi diém xac dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dat phai ndp cla ndm dau tién
tir ngay 31 théng 10 dén hét ngay 31 thang 12 ci1a ndm thi co quan thue ra théng
béo ndp tién thué @4t cho thdi gian c¢dn lai cla nim va thoi han ndp tién clia nim
dAu tién 13 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo.

b) Tridng hop nép tién thué d4t mét 1an cho ca théi gian thué.
- Trong thoi han 30 ngay k& tir ngdy ky Thong bao tién thué @4t ctia Trung

tAm Phét trién qu dat , ngudi thué dét phai ndp 50% tién thué dét theo Théng bio.

Qué thoi han trén, ngum thué dat chua np du t1en thué 4t theo Théng bio
cia co quan thué thi pha1 ndp tién cham ndp d6i voi sb tidn chua nép theo mitc
quy dinh clia phap ludt vé quan Iy thué.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, nguoi thué dat phal nép 50% tién thué

@t con lai theo Théng bdo va khodn tién chim ndp cia ky ndp tién lén thir nhét

#

(néu phat sinh).
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- Trudng hop ngudi tring dAu gid di ving phai dy quyén cho ngudi dai dién
nhén Théng béo tring dau gia Hét thod han ndp tién theo Quyet dinh cdng nhdn két
qua tring déu gid quyen su dyung dat, Thong béo ndp tién st dung dt ma Ngurdi
tring dAu glét khéng nfp du tién theo quy dmh thi bi coi 13 tir nguyén hiy két qua
tring dau gi4 theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu 72 Lut déu gi4 tai san 2016.

4. Ky hgp ddng cho thué dit, giao dt trén thwe dia cho ngudi tring
dau gia.

Sau khi nguoi tring dhu gia quyén sit dung dét d8 cho thué ¢4t hoan thanh
nghia vu ndp dn tidn trung du gid, trong thoi han khéng qua 10 ngay, UBND
cic X8 noi c6 dit ddu gia chu tri ph01 hop véi Trung tdm Phat trlen quy dét,
phong Tai nguyén va Mdi truong va cac don vi lién quan ban giao mbc glm tai
thue dia cho ngudi tring dn gis. Trong thoi han khong qud niim (05) ngay lam
viéc ké tir khi ban giao 4t tai thue dia, UBND cé¢ x4 noi c6 dat hen h¢ va ky
hop déng cho ngudi tring dau gid thué dét theo quy dinh.

IV. TO CHU'C THU'C HIEN:
1. Phong Tai nguyén va Mai trirdng

-Thim dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong 4n ddu gid quye.n st
~ dung dat d8 cho thus d4r.

- Klem tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhan két qua tring ddu
- gi4 quyén str dung dat dé cho thué dat.

- Phéi hop véi don v; duge UBND huyén giao td chuc viée dhu gid quyen
s dung d4t 8 cho thué dat thue hién viée xét duyét didu kién tham gia dAu gig;
tham gla Hbi ddng dhu gid (trong trudng hop khong lua chon duoc t8 chire dAu
gia tai sén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 60 Lust du gia tai sdn) va
thuc hién viée giam sat phién ddu gia theo quy dinh; ban giao mée gidi khy dat
dAu gi4 ngoai thye dia. :

— Thng hop két qua thyc hién cdng tac dhu gla quyén thué dit; Kip thoi giai
quyet bao cao cde khé khan, Vu:cmg mac trong qua trinh thue hién.

2.Phong Tai chinh - Ké hoach

- Phéi hop véi don vi dugec UBND huyén giao t§ chite viéc dhu gia quyen
st dung dét dé cho thué dét, phong Tai nguyen va Moi truong, UBND céc xa
(noi c6 dht) thuc hidn viée khdo sét, d& xuat gia khoi diém trinh UBND Huyén

phé duyét theo quy dinh.

~ Can d6i, b6 trf v6n ngn sach hang ném ¢ thire hidn cc du 4n ddu gis
quyen thud dt.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dy todn chi phi t§ chire ddu gié.

- Téng hop két qué thu tién thué d4t cia UBND céc x4 theo quy dinh.

- Tham gia Héi dong dau gid va thye hién gidm sét phién déu gia quyén SUr

dung d4t d& cho thué d4t theo quy dinh (trong truomg hop khdng lua chon duge t5
chirc dAu gia tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 60 Luat dAu gi4 tai san).

!
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. 3.Phong Tw phap
- Phéi hop véi don vi t6 chirc déu gia quyen sir dung dAt dé cho thué dit
thue hién xét duyét didu kién tham gla dhu gid; tham gia Hoi ddng déu gia va
thuc hién gidm sét phlen déu gid quyen thué dét theo quy dinh (trong truong hop.
khéng lira chon dwge t8 chire ddu gid tai san theo quy dinh tai diém b khodn 1
Didu 60 Ludt ddu gid t4i san); phdi hop gidi quyét don thir vé dhu gid quyén st
dung dit & cho thué dét.

4.Trung tAm PhAt tricn qu§ dat

- Lap phuong an dhu gi4 quyen sit dung dat @& cho thué d4t( trong d6 cb
Quy ché d4u gi4 quyén st dung it @8 cho thué dét).

- Lap du todn chi phi tb chirc déu gid quyén sir dung dt dé cho thué dat.

- Tﬁam gia Hoi dbng déu gid va thyc hién gidm sat phién. dau gid quyen
thué déttheo quy dinh (¢ ong truong hop khéng lwa chon digc 16 chire ddu gid
tai san theo quy dinh tai diém b khodn 1 Dibu 60 Ludt ddu gic ti sdn).

- Phat hanh Théng béo (thu moi) moi dau gia.

- Chu tri, ph01 hop v6i UBND cédc xa noi c6 dat dau g1a thire hién phat '_\
hinh hd so moi déu gia, tlep nhin hd s¢ ding ky tham gia d4u gid va thu cac ’}\
khoan tién phi tham gia d4u gi4, khoan tién d¥t trrde theo quy dinh.

A

- Chn tr, t§ chire xét duyét didy kign n ong bao
cong khai danh séch nhitng nguot khong_du ditu Kien tham gia diu gid; Chi
t4 chitc budi di thim thye dia khu dét déu gid.

- Ban hanh nc,n quy phlen dau gid theo quy dinh.

cho thue-dat theo quy dmh
- Hoan tra lai khodn tién dit trude cho ngudi khéng tring d4u gid, chim

nhét 12 ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dAu gié.

- Hoan thién hd so diu gid quyén thud dht va ban giao d4t cho ngudi triing dAu gia.

- Nép tién thu cla nhfmg ngudi tham gia dAu gid vi pham quy ché, tién phi
tham gia dAu gi4 khong chi hét vao ngén sich Nha mrde theo quy dinh.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thye hién cong téc d4u gid quyén sir dung
dAt @& cho thué dit theo quy dinh.

- Ban hanh théng bao nop tién thué dét dé san xuat nong nghiép ddi véi céc
trudng hop tring ddu gia quyén thué dit &8 san xufit néng nghiCp (Vdn ban
273/UBND-TTPTQD ngay 17/02/2020 ciia UBND huyén Gia Lam vé viée chap
thudn giao Trung tdm phadt trién quy dit ban hanh Théng bdo ndp rzen thué ddr dé
san xudt néng nghiép d6i voi cde vi tri dét cong do UBND x4, thi trin qudn ).

6. UBND xi Kiéu Ky
- Lap trich luc hién trang vi tii cdc khu dﬁt cbng.
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- Phéi hop véi don vi to chic ddu gid quyén sir dung &4t dé cho thud dé.t
khao sat, ¢8 xult gis khoi dlem trinh UBND Huyén phé duygt; phdi hop niém yét
cong khai thong bao moi dau gid, thyue hién xét duyét dleu kién tham gia dhu gla
tham gia Hoi dong dAu gid va thyc hién gidm sét phién déu gid quyén su' dung dAt
& cho thué @it theo quy dinh (trong trirdng hoP khéng Iwa chon duge t6 chirc déu
gi4 tai sin theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 60 Luat ddu gia tai san);

- Ky hop dbng thué dit va ban giao ¢4t cho ngudi tring dhu gia, guén ly
tién thu dugc tir viée déu gla quyén st dung dit @& cho thué dét san xudt ning
ngh;lep, lam nghlep, nudi trdng thiy san thude quy dit cong ich, dét bai bdi ven
sdng, dat chura sir dung theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 132 Ludt DAt dai 2013.

- Thye hién quéan ly Nha nude vé dit dai, trat tw xAy dung tai cde khu dht
thirc hién dAu gid quyén st dung dit 48 cho thué d4t theo quy dlnh/



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Poc ¥ap - Ty do - Hanh phiie
s4: 3{6Y P-UBND | Gia Lém, ngay 09 thdngzé ndm 2021
QUYET PINH

v& viée phé duyét phwong an dau gia quyén thué dat dé
St dlimg vao myc dich san xuat ndng nghiép doi véi 02 vi tri

dit cong A7, C26 do UBND xi Viin Dire quan ly.

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cir Ludt Dt dai s6 45/2013/0H13 ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Déu gid 13i sén 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ciin ctr Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Ludt Pdt dai; .

Can ci Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mgt s6 diéu va bién phdp thi hénh Ludt Déu gid toi san;

_ Cin cik Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé ban

ddu gid tai san va Thong tw huong dén thi hanh $6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ciia B6 Tu phdp;

§orTE

. C(Iri LL:F il\frg;t_f-: '. '
vé gid dat;

Céin cik Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi: quy dinh

vé thu tién ste dung dat;

w

HI LY Fa 1% e 1ir1#r 40 (11 A/NE)=

vé thu tién thué ddt, thué mdt nuwoc; -

Ciin cik Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sia doi b sung
mot s8 diéu clia cdc Nghi dinh quy dinh v thu tién sir dung dat, thu tién thué dat,
thué mdt nuoc;

Can cik Théng tu Sé 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ciia Bo T phdp quy
dinh chi tiét vy hudng dan thye hién Nghi dinh 50 17/2010/NP-CP ngay 04 thang
3 nim 2010 ciia chinh phi vé bén ddu gid tdi sén;

Céin_ctk Thong tw 56 77/2014/TT-BIC ngdy 16/6/2014 cua B Tai chinh
hudng din mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phtt quy dinh vé tién thué dat, thué mds nude; '

Cdn cir Thong tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B§ Tai chinh quy
dinh vé ché dj tai chinh trong hogt déng dau gid quyén st dyng dat dé gino dat
6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Cin ctr Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 1 2/5/2017 cvua Bg Tai chinh quy
dinh khung thii lao dich vy dau gid tai sdn theo quy dinh tgi Ludt Pdu gid tai san;

Ciin cir Thong tw 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sia ddi, bé sung mot 56

 dibu cia Thong tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bg Tei chinh quy dinh

Khung thit lao dich vy dau gid tai san theo quy dinh cua Ludt dau gia Tai san,
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Cdn cir mong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BIN&MT- B, TP ngay 04/4/2015
cua B Taz ngwen va Moi trmmg -Bo Tur phap quy dinh viéc 16 chitc thuc hién ddu
gid quyén stk dung dat dé giao dat cé thu tién svr dung dét hode cho thué dit.

Can cu Quyét dinh 38 27/2020/0B-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND
Thanh pho Ha Ngi ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén st dung ddt dé giao ddt
cé thu tién sik dung dat hode cho thué ddat tren dia ban thanh phd Ha Ngi;

Xét d3 nghi cia Trung tdm phdt trién qup ddt Huyén tgi To trinh $6
411/TTr-TTPTOD ngay 20/5/2021; Phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh
s¢ 1416/TTr-TN&MT ngay 31/5/2021.

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyét phuong 4n du gid quyen thué dat dé st dung vao muc
dich san xvit ndng nghiép dbi voi 02 vi tri dit céng A7, C26 do UBND xi Vin
birc quan 1y vdi cdc ndi dung chinh nhir sau:

- Phén I. Nhiing quy dinh chung.
- Phin II. Quy ché déu gia quyén sir dung d4t dé cho thué dit.
- Phén II1. Thyec hién két qua diu gia.
- Phén IV. T4 chitc thyc hién.
(CS phwrong dn chi tiét kém theo)

Pidn 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 305/QP-UBND ngay
08/01/2021 ctia UBND huyén Gia Lam. '

Du‘au 3. Giao Trung tAm phét trién qu§ dit t chic thuc hién ddu gia
quyén thué @it dé sir dung vao muc dich san xuft néng nghlep tai xa Vin Duc

theo quy dinh.

Pitu 4. Céc ong (bé'l) Chénh Vian phong Ho6i ddng nhin dan va Uy ban
nhén dan; Trudng cdc phong: Tw phép, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh -
K& hoach, Thanh tra; Giam d6c Trung tAm phat trién quy dat Gidm dbc Kho
bac Nha nudce Gia Lam; Chi tich UBND x3 Vian Bic; Cac t6 chic, cd nhan c6
lidn quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. % /

Noi nhgn: TM. l’IY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; z i
- TT HU-BPND va UBND Huyén (42 b/c);

- B/c Chi tich UBND Huyén;
- Luu VT, TN&MTﬁz,




PHUONG AN PAU GIA QUYEN THUE PAT BE SUDUNG VAO MUC
PICH SAN XUAT NONG NGHIEP POI VOI 02 VI TRI DAT CONG A7,
C26 DO XA VAN PUC QUAN LY

(Kem theo Quyét dinh 316} “/QP-UBND ngc‘zyOﬂ/tf/ZOZ] ciia UBND Huyén)

L NHUNG QUY PINH CHUNG:

1. Pham vi diu chinh

Phucmg én d4u gi4 ndy quy dinh vé& ndi dung, trinh tyr, thi tuc, phuong thire
dAu gia, quyén va trich nhiém cia Trung tam phat trién quy dht, Hoi dong dau
gi quyén sit dung dht dé cho thué dét huyén Gia Ldm va nguoi tham gia dau gia
quyén sir dung dét d& cho thué dit sir dung vao myc dich sén xuét nong nghiép
tai cac xd trén dia ban huyen Gia Lam.

2. Muc dich yéu cAu

T4 chitc du gia quyén sir dung d4t ¢ cho thué @4t st dung vao myc dich
sén xudt néng nghiép tai céc x& d& lua chon céc hd gia dinh, c4 nhin tai dia
phuong cé déy &0 niing lyc hanh vi dan sy, ¢6 khé niing tai chinh, ¢6 nhu chu sir
dung dat d& san xuft nng nghiép, phat trién kinh té h gia dinh, c4 nhén.

Viée td chirc ddu gia quyén str dung dat dé cho thué dit cong st dung vio
muye dich san xuit nong nghiép tai cic x4 trén dia ban huyén Gia Lam phai dam

3. Giai thich cae thuat ngi

3.1. Nguoi tham gia ddu gia: L3 ho gia dinh, c4 nhén tai x4 Vin Plc t
18 tudi trd 1én, c6 di ning lyc hanh vi dén sy, ¢6 kha ndng tai chinh, ¢6 nhu clu
Thue dat dé su dung vao muc dich san Xuat ndng nghiép.

3.2. Gia khéi diém (gia san): La mirc gia cho thué tdi thidu quy dinh cho
1m? d&t/1 ndm d& st dung vao muc dich san xuit néng nghiép.

3.3. Buére gia: LA khoang cach gié quy dinh dé ngudi tham gia dau gla tra
gi4 va 1a phin chénh l&ch gitra gia trung va gia khong tréing thip hon lidn k& cho
01m? dét. :

3.4. Gid tra ddu gia hop le La mbc gla ghi trong phiéu tham gia d4u gia
va bang gid khéi diém chng voi s6 nguyén lan buéc gia. Trudng hop ngudi tham
gia ddu gi4 bé sai bude gid s8 duoc 1am tron theo nguyén téc cong ting 18n cho
tron budc gia ké tiép.

3.5, Gia tring diu gia: La gia tra hop 1 cao nhit cho 1m? dit.

3.6. Khoan tién dit truwde: La mdt khoan tidn nhét dinh ngudi tham gia
dau gia phai ndp d8 x4c dinh trach nhiém tham gia déu gid ciia minh,

3.7. Pdng tién sir dung: Trong moi giao dich theo Phuong én ndy 13 ddng
tidn Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tit 1a VND.

3.8, Cac tir ngit, thudit ngit khac: Trong ban phuwong 4n nay cac tir ngf,
thudt ngff khéc duge sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngif, thuat ngit ciia Quyét
dinh sb 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Noi va




viéc ban hanh quy dmh vé dau gia quyén sir dung dht dé giao dét c6 thu tién sir -
dung dt hoiic cho thué dét trén dia ban thinh phé Ha N6i.

II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT PE CHO THUE DAT
1. Vi tri, dién tich khu dt.
* Thong tin vé khu dit diu gia.

S6 Dién | Muc dich sir | Thai
STT Pia chi thira dit hidu | tich dung @it | han
- vitri | (m2)

1 | ThonSonHé,XaVinDic | A7 | 8.1204 | Stmxudt | o o
' { ndéng nghiép |
2 | ThénSonHs, X4 VinDiic | C26 |10457,6| Sanxuat | o .
ndng nghiép

2. Hinh thére va thoi han thué dit.

- Hinh thire st dung dat: Nha nuéc cho thué d4t tra tién thué dét hang nim.

- Muc dich cho thué: San xudt ndng nghiép, dbi véi céc vi tri 13 ao phuc vu.
nudi tréng thity san phai dam béo thoat nu6c vao mia mua, khéng gay ving ngép va
phuc vu twéi tidu cho san xudt néng nghiép.

- Thoi gian thué dat: 05 nim;

- Loai dét; Dat cong ich. )

3. Pon vi tb chitc viée dau gid quyén sir dung dét dé cho thué dit (Can cue
Khodn 1 Diéu 9 Quyét dinh s8 27/2020/0D-UBND ngay 18/1 ]/2020 cia UBND
Thénh phd).

Pon v; t chire vide ddu g1a UBND huyén Gia Lim glao Trung tAm phat
trién quy dét huyén Gia Lim 13 don vi t chitc viéc diu gi4 quyén sir dyung dit &.

Trung tAm Phat trién quf dat huyén Gia Lam c6 try sé tai: S6 101 dudng C6
Bi, x& C6 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Néi.

3.1. Lira chon va ky hgp déng thué don vj thire hién phién dfu gia quyén
sir dung dit.

Xac dinh chi ph1 dich vu ddu gid quyén sir dung dAt tra cho don vj thyc hién
phién ddu gid quyén sit dung dt thye hién theo quy dinh tai Piéu 3 Théng tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia BS Tai chinh (duge stra ddi, bd sung tai
Théng tir 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) va céc quy dinh hién hanh.

Vige Iya chon t6 chirc va ky hop dﬁng dich vu véi don vi déu gia quyén st
dung dat thuc hién theo quy dinh tai Didu 56, Didu 33 Lu4t diu gia tai san.

4, Quyen han va trach nhiém ciia don vj td chire viée ddu gid quyén sir
dung dit (Cin cit Piéu 47 Lugt Déu gid tai san 2016, Diéu 4 Théng tu
48/2017/TT-BTC cug Bj Tai chinh).

4.1. Quyén han:

- Lua chon va ky hop dong thué don vi tr van thyc hién trich do dia chinh
thira dét phuc vu ban giao d4t cho ngudi triing d4u gi.




- Lyra chon va ky hop dang thué don vi thwe hign phién déu gia {td chirc
bén dfu gia chuyén nghiép) @ thuc hién ddu gia quyen sir dung dat, dam bio

. tinh cOng khai, minh bach. . - - - - _ S e

_ Giam sét qué trinh t8 chirc thyc hlén viée dau gid;

- Tham du ph1en d4u gia;

- Yéu cAu b chirc dbu gi4 tai san dimg viéc 16 chitc ddu gid khi c6 cin cir
cho ring t chic déu gid tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diémc
khoéan 2 Bleu 9 cta Lujt DAu gia tai san;

- Yéu cau d4u gié vién diéu hanh phién ddu gia dlmg phién déu gié khi c6
cin ctr cho ring dfu gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Didu 9 cha Luét DAu gia tai san; ngudi tham gia dhu gla ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai céc diém b, ¢ hogc d khodn 5 Diéu 9 cta Luét Diu gi4 tai san;

- Pon phuong chém dit, hiy bé hop dbng dich vy ddu gia tai san, hep
dong mua bén tai sin dfu gi4 hoyc d& nghl Téa 4n tuyén bd hop ddng dich vu
d4u gi4 tai sin, hop ddng mua bé.n tai-sén du gia v6 hiéu theo quy dinh ctia Lujt
ndy va quy dmh cira phép lut vé dén sy;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

4.2, Trich nhiém:

- Chiu trach nhiém vé quyen sﬁ dung dat dua ra dau g1a

phé duyet két qua dau gia ta:l sSan.

- Béo céo co quan c6 thdm quyén vé& viéc Iya chon t6 chire ddu gla tai san,
diZn bidn cude dhu gia va két qui déu gi4 t3i sén trong trudng hop dhu gid tai
san nhanurdc.

Jo o oM e

- Lép phuong 4n dhu gla quyén st dung dat (trong d6 c6 Quy ché dAu gia
quyén str dyng dAt thd hién ddy @i ndi dung quy dinh tai Pidu 34 Lujt Piu gia
tai san 2016) giri d&n Phong Tai nguyén va M6i trudng Huyén thdm dinh d& béo
c4o UBND huyén Gia Lam phé duyét.

~ Xac dinh gia dht dé x4c dinh gla khoi didm, ph01 hop phong Tai nguyen
va Moi truong, Phong Tai chinh - Ké hoach, UBND x3, thi trén c6 l1en quan dé
didu tra gla d4t thi truong, xac dinh hé s didu chinh gia dit, dé xuét gia khoi
d1em trinh cip c6 tham quyen phé duyet

- - Lap du toan chi phi t8 chirc thuc hién cong tic d4u gid quyén su dung dat:
Chi ph1 thué don vi du gia chuyén nghiép, chi phi thué don vi tu vén x4c dinh

' gid dét dé xdc dinh gia khoi didm, chi phi trich do dia chinh thira dit phuc vy

ban giao d4t cho ngudi tring d4u gid va cac chi phi lién quan khéc trinh UBND
Huyén phé duyét;

- X4c dinh chinh x4c dién tich dat ddu gia trudc khi t6 chire d4u gid.

- Phéi hop v6i don vi thye hién phién dAu gia quyen Str dung dat (T6 chic
ban dau gid chuyén nghje;p) thye hién vi¢e phat hanh hd so mdi du gi, thu hd
so ding ky tham gia déu gia va cac khoan tién hd so dbu gid, khoan tién dit
trudce theo quy dinh.




- T4 chirc xét duyet didu k1en nguéu ’Lham gla déu g1a Thong bao cong khal
danh séch nhiing nguoi khong di diéu kién tham gia ddu gid; Chu tri té chirc
budi di tham thyre dja khu dat dau gia. _

- Béo céo phong Tai nguyén va M01 tru?mg, trinh UBND Huyen quyet
dinh c6ng nhén két qua tring diu gia quyen str dung dat trong thoi han ndm (05)
ngay lam viéc ké tir ngiy két thiic phién diu gia.

- Trong thdi han 05 ngay ké tir ngdy nhén duge Quyét dinh cong nhén két
qué tring dAu gi4, théng béo bing vin ban cho ngudi tring d4u gid v& viée ndp

tién triing d4u gia.
B € quyet—hoan thisir giay 15 phép 1y v& quyn st dung dt va ban giao
d4t cho ngudi tring diu gia.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phlf:l’l dAu gia ndp tidn thu duge tir diu gia,
tién thu clia nhiing ngudi tham gia d4u gid vi pham quy ché, tidn ban hd so ddu
gia khong chi hét, tién phat chim nép vao ngén séch Nha nudc.

- Thanh toén, quyét todn chi phi thuc hién céng téc ddu gié theo quy dinh
phap luét.

4.3 Quyén han va trach nhlgm clia dom vi thuc hién phién ddu gia
quyén sir dung dat (Té chire ban dbu gid chuyen nghigp) (Cin cir Diéu 24,
38 Lugit Pdu gid tai san 2016, Diéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC )

4.3.1. Quyen han:

- Yéu cau don vi t§ chite déu gi cung cap théng tin va hd so tai liéu phép
Iy cén thiét nham thyre hién vide d4u gid quydn sit dung dit.

- Puge hudng mic chi ph1 dich vu diu gia quyen sir dung d4t theo quy
dinh ciia phép luft va clia hgp ddng dich vu déu gid quyén sir dung dat.

- -Pon phu'ong chém dtt, hily bd hop dbng dich vu dAu gid tai san hojc yéu
céu Toa 4 an tuyen b6 hop ddng dich vu dau glé tai san v6 hiéu theo quy dinh cla
phép Iuit vé din sy va quy dinh ciia Lujt dau gia tai san.

4.3.2.Trach nhiém:

- T4 chirc thyc hién ddu gia quyén sir dung dat theo ding nguyén tic va
trinh tw thi tuc quy dinh tai Luft Piu gid tai san 2016 Nghi dinh 56

" 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ctia Chinh phu quy dlnh chi tiét mot sé diéu va
hirémg din thi hanh luat d4u gi4 tai san, Quyet dinh sé 04/2017/QD-UBND ngiy
24/02/2017 cla Uy ban nhén dén thanh pho Ha Néi v& viéc ban hanh Quy dinh
vé d4u gia quyén sir dyng dat 4 giao dét c6 thu tién st dung dit hoiic cho thud
dét trén dia ban thanh phé Ha Ngi va c4c vin ban phép ludt khic c6 lién quan.

- Phéi hop v6i don vi td chire du gia trong qua trinh tb chire thye hién viée
ban du gid va tuéin thit theo diing phuong 4n d4u gid quyén st dung dat d4 duge
phé duyét.

- Thyc hién niém yet théng bdo cdng khai viéc diu gia theo quy dinh tai
biéu 35, Piéu 57 Luat PAu gia tai sin 2016. Chém nhat 05 (nam) ngay trude
ngdy td chirc phién ddu gis, don vi thyc hién niém yét cong khai ho so moi déu



gla cd tréch nhiém x4c nhén tinh day di va thot gian thyre hién niém yét, giri don
vi td chirc d4u gid dé 1am cén clr t chirc ddu gia theo quy dinh.

- — - Phéi hop-véi-don vi 16 chirc d4u gia thye hién vigc phat hanh hd so mdi -

. du gi4, thu hd so ding ky tham gla dAu gi4 va khoén tién dit trude theo quy dinh.

- Ph4t hanh théng béo mdi du gia. |

- Niém yét cong khai danh sach ngudi tham.gia déu gia khong di diéu kign
tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Ban hanh Quy ché cudc déu gi theo diéu 34 Luat Déu gid tai san 2016 va
Nbi quy phong déu gia.

- Thye hién trinh t diu gid theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Diu gi4 tai sin
2016, va xit Iy céc trudmg hop phat sinh tai phién dhu gia theo quy dinh phép hugt.

-"Théng béo bing vin ban cho Pon vi tb chire déu gid vé kbt qué thyc hién
dhu gié trong thoi han 01 ngay lam viéc k& tir ngay két thic phién déu gia.

- Ban giao hd so két qua t6 chirc phién d4u gia cho Bon vj 14 chirc dn gia
theo quy dinh trong thot han 03 ngay 1am vige k& tir ngay tb chirc diu gid.

- Hoén tré lai tién dit truée cho ngudi khéng tring déu gié (va khéng vi
pham quy dinh pha1 bi x& ly tich thu khodn tién dt trudc) trong thoi han 03 (ba)
ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic phién ban déu gia hofic trong théi han khéc do
cac bén théa thuan.

dé cho thud dat (trong tmﬁ'ng hop khong lya chon duge 16 chike dau gid tai san
theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt ddu gid taz san, Céin cit Pidu 62
Lugt dédu gid tai sén)

-.ﬂu-yen=h=a

- Trudt quyen tham gia cuoc dhu gid va lap bién ban xir ly dbi véi ngum
tham gia ddu gi4 c6 hanh vi gy rdi trit tu cude d4u gi, théng ddng, méc ndi dé
dim gid hodc hanh vi khac 1am anh huéng dén tinh khéch quan, trung thye cla
cudc diu gia;

- Dimg cudc d4u gia va bio cdo ngudi ¢é thdm quyén quyét dinh thanh lap
Hoi ddng dé xir 1y khi phat hién c6 hanh vi vi pham trinh ty, tht tuc diu gid
hoiic khi phat hién ngudi didu hanh cude ddu gid ¢6 hanh vi théng dong, méc ndi
¢4 dim gia hodic hanh vi khdc 1am &nh hwdng dén tinh khach quan, trung thuc
ciia cudc dhu gis;

- D& nghi dinh gi4, gidm dinh tai sin dau gia;

- Lya chon hinh thitc diu gia quy dinh tai khoan 1 Pidu 40 clia Luft nay dé
dfn gi tai san;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

5.2. Trach nhi¢m:

- Nghfa vu theo quy dinh tai diém b va dlem d khoan 2 Piéu 24 cia Luit
Piu gid tai san;

- Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong dau gid taj sén;




- T chirc va thyc hién déu gié theo Quy ché hoat dong cia Hai dbng, Quy
ché cudc dau gia va quy dinh ctia phép luft c6 lién quan;

- Chlu trach nhiém va két qua cuéc d4u gia trudc phép ludt va ngudi b6

thAm quyen quyet dinh thanh lap Héi ddng;

- Giai quyét khiéu nai, t§ céo trong qué trinh du gié; tiép nhan, giai quyét
theo thAm quyén hoic kién nghi ngudi c6 thAm quyén quyét dinh thanh 14p Héi
dbng giai quyét khiéu nai phat sinh sau cude diu gia; bdi thudng thiét hai theo
quy dinh ciia phap lujt;

- Béo cao ngudi cé thm quyén quyet dmh thé.nh lap H01 dong déu gia tal
sanvékétquadé‘ugia'tmsén"““ T T -

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ciia phap luit.

6. Pbi twgng dwge tham gia du gia va khong dwgc tham gia phién diu
gia quyén thué dit (Cin cir Difu 8 Quyét dinh sb 27/2017/QD-UBND ngay
18/11/2020, Khoan 4 Piéu 38 Luat diu gid tai san).

6.2. Dbi twong khéng dwgc tham gia diu gis:

- Nigudi khéng c6 ning lyc hanh vi dan s, ngudi bj mat hode bi han ché
néng luc hanh vi dén su, ngudi c6 khé khin trong nhan thire, 1am chit hanh vi
hodic ngudri tai thei diém ding ky tham gia dAu gia khong nhén thire, 1am chi
dugce hanh vi ctia minh.

- Ngudi 1am viée trong tb chitc ddu gia tai sin thuc hién cude déu gis; cha,
me, vg, chdng, con, anh ruét, chj rudt, em rut ciia Hoi ddng déu gid didu hanh
cude ddu gi4; ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gid t3i san; cha, me,vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cila diu gia vién didu hanh cude diu gia, nguoi
trye tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo , chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh tai san;

- Ngudi duge chin s¢ hivu tdi san uy quyén xir Iy tai sén, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tii sin, nguoi ky hop ddng dich vi d&u gid tai san, ngudi cd
quyén quyét dinh ban t3i sin ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phip luat; cha,
me, V¢, chénng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi nay;

- Ngudi tham gia du gia quysn thué dit st dung vén tir ngén sdch Nha nuéc.

~ C4 nhan, t6 chitc khdng thude truémg hop duoc Nha nude giao dét ¢6 thu
ti3n sir dung d4t, cho thué dit theo quy dinh cia phép lut vé dit dai.

- Céc truong hop khéng di didu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2,
trwdng hop vi pham ndi dung quy dinh tai Khodn 3, Pidu 8 Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020.

" 7. Quyén va trich nhiém ngwdi tham gia d4u gia.

7.1 Quyén:

- Puge tham dy phién déu gid (B6 gia dau gié, ky céc gidy 1, t3i ligu lién
quan) néu di didu kién theo quy dinh ctia Quy ché nay.

- Pugc cung cép dy du céc théng tin lién quan dén 6 ddt dau gié,

- Ngudi tham gia déu gis khéng tring ddu gid (va khéng vi pham quy ché
bi 4p dung hinh thic xir Iy khoan tién dit truéc) s& duge hoan tra khoan tidn dit



trrée cham nhat 13 02 ngly lam viée ké tir ngay két thic phién du gi4. (Khoan
tidn dit trude khong duge hudng bét ky khoan 14 nﬁo).

- 7.2.-Trach nhiém: - - - - _

- Chip hanh nghiém chinh ndi dung quy ché déu gla trong phu:cmg an nay,
N&i quy phién dAu gié va quy dinh ctia phép lut lién quan.

- Ndp hd so dé dang ky tham gia dfu gi4, nop khodn tién dit trudc, tién phi
tham gia dfu gia theo dung quy dinh trong phuong 4n duge cdp c6 thim quyén
phé duyét va théng bdo mdi dAu gi4 do td chitc dAu gid phét hanh.

- Ngudi tham_gia ddu gid phai ¢6 mit ddy di, ding gid, ding dja diém dé
tham gja phién d4u gi4 theo quy dinh. Trrong hop vi Iy do bét kha khang khéng
thé c6 mit tham du phidn d4u gia dugc phai bé cude (Do gip thién tai hoic tai |
nan bét ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy phién dAu gia) thi |
trong vong 24 gidr phai thdng béo cho don vi thye hién phién déu gid va phaicé
xé4c nhin clia chinh quyén noi xay ra sy viée. Néu khéng ¢6 1y do chinh dang 13
vi pham quy ché déu gi4.

- Khi dén tham gia phién déu gla Ngu:m tham gia déu gid phai xuat trinh
Chung minh thu nhén dan/Hd chibu va gidy uy quyén hop 18 (t;memg hop uy
quyén) cho don vj thuc hién phién dén gia; khéng sir dyung céc chét kich thich va
~ khéng mang theo vii khi, chat gay chay, gy nd.

- Khong dirge it don hodc tir chéi tham gia diu gia sau khl don vi td chite

viéc dan gid 48 cong b Két qua xac dinh dicu kien tham gia RET gia.

8. Kinh phi, ngun chi phi thwe hién viéc ddu gia (Cdn ci Piéu 3 Thong
tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh).

Ngudn kinh phi dam béo cho hoat déng diu gid quyén st dung dét dé cho

thué dit, bao gdm:
- B6 tri tir ngén séch Huyén (ngudn thu tién ddu gia khu dit cho thué); ‘
- Phi tham gia d4u gid quyén str.dung d4t d& cho thuéd dét thu clia ngudi i
tham gia d4u gi4 theo quy dinh;
- Khoan tién dit trwe cia ngudi tham gia dau gia khong duge hodn tra do |
vi pham Quy ché dau gié; |
- Céac nguon kinh phf hop 1§ khac theo quy dinh cta phép lut.
9. Nlem yét, thong bio cong khai hd so mdi ddu gid, hd so tham gia
diu gia quydn sit dyng dat dé cho thué dit (Cin cif Didu 35 va Diéu 57 Lugt
Ddu gid tai san 2016).
No6i dung théng bdo mdi diu gid quyén st dung dét d& cho thué dat c6 cac ndi
dung chi yéu: Tén, dja chi ctia don vi td chirc ddu gid va thye hién phién déu gig;
Thi gian, dia diém: m& phién déu gis, xem thue dja khu ¢4t du gid, phét hanh hd
so moi diu gis, ding ky tham gia ddu gis; Dia diém, sd luong, dién tich khu dit
dhu gis; Tién mua hd so tham gia dAu gi4, tién dit trude; Gia khéi diém du gis.
Viéc niém yét thong bio mdi dhu gid quyén st dyng dit dé cho thué dat,
hd so mdi tham gia d4u gia thye hién chim nhét 14 15 ngiy trréc ngdy mé phidn




déu gia. Niém yét cong khai tai cac didm sau: tru s& UBND huyén, noi t6 chire
dAu gi4, tru sé UBND céc x3 c6 lién quan.

Vige thong béo cong khai thong bao mdi dau gié quyén st dung dét dé cho
thué dat, hd so moi tham gia dAu gi4 02 14n m3i 1in cach nhau 02 ngdy trén béo
in hojc b4o hinh ctia Trung wong hofic thanh phd Ha Nbi va Cong théng tin dién
tir S& Tai nguyén va Méi truémg, Cdng théng tin dién tir UBND huyén Gia Lam.

Thér gian théng bAo oong khai 14n thit hai it nhit 15 ngay trude ngdy mé
cudc diu gid.

10. Nguyén tic ddu gla, hinh thitc d4u gia (Cdn cit Diéu 40, Pidu 42
~ Lugt-dédw gidr 1ot vdn 2016, Didu 3 Thong e 48/2017/TT-BTC g ngdy 15/572017)."

10.1. Nguyén tic diu gid:

Viéc dhu gid duge thye hién theo nguyén tic céng khai, lién tue, khach
quan, trung thye, binh ding gilta Ngudi tham gia dAu gia, bio vé quyén, loi ich
hgp phap ciia cic bén tham gia.

10.2. Hinh thirc diu gid:

Déu gia bang hinh thirc bé phiéu kin 01 vdng cho tt ca céc thita dit duara
dén gia, két qua duge cong bé cong khai ngay sau khi hét thoi gian b phmu
‘Thoi gian viét va bo phiéu tra gid khéng qud 15 phiit. HQI dong du gia didu
hanh phién déu gla s& cong khai cac ndi dung trong céc phleu dau gia.

* Céch thic tién hanh du gid: Sau khi Héi ddng du gis théng bao gid khéi
dlem, budc gia, théi gian tra gla thi mbi ngudi tham gia diu gis duge phat 01
phiéu tra gis. Nguoi tham gia déu gia gl’].l day du céc théng tin trén phleu theo
hudng dan, ghi mitc gi4 (bing chi va bang sb thong nht) muén trd vao phidu cia
minh va bd phiéu vio hom phléu Héi dong dhu gia cong khai gid d4 tra trude sy
chimg kién ciia cac thanh phin tham dy pl:uen dhu gia. Két qua gia tra déu _gia hop
1& ciia ngudi tham gia ddu gia s& dugc sip xep theo thir ty tir cao xuong thép.

10.3. Viée mé phién ddu gui phdi tién hanh theo nguyen tic:

S6 luong ngudi tham gia dhu gi4 t6i thiéu phai gép 02 (ha1) 14n s6 luong
thira dat dura ra diu gla trér 18n; Trudng hop théng bdo moi dAu gia tit ca che
thira d4t thude phlen du gi, ma sb ngudi ddng ky tham gla d4u gid it hon quy
- dinh dé thire hién déu g1a thi Trung tirn Phét trién quy dit huyét Gia Lam bao
céo UBND Huyén quyet dinh s6 lugng thira dét dwa ra diu gia, dam bio di didu
kién e ph1en déu’ g1a vin dugc thuc hién theo dting quy dinh cia Nha nuée.
Trung tdm Phat trién quy dit huyén Gia Lam s& thong béo cu thé cho nhiing
ngudi tham gia ddu gis ngay sau khi c6 quyet dinh cia UBND huyén Gia Lam.
Ngutb‘l tham gia déu gla phai tuin thii quyét dinh lya chon nhitng thira dit duge
t6 chire ddu gia va chip hanh viée tham gia du gi theo ding quy dinh phap luat
va quy ché d4u gi4 da ban hanh.

Ngubdi tham gia diu gia 6 thé diing ky dau gis mot hay nhidu thira dat voi
didu kién phai nop phi tham gia ddu gid va tidn dit trude fuong u'ng v6i s§ lugng
- thira dit ding ky du gia.

Pén thoi didm xdc dinh didu kién néu khéng di sb luong ngudi tham g1a
ddu gia hop 18 dé té chirc phién déu gia theo quy dinh thi don vi t6 chic viée ddu



gid s& quyét dinh tam dlmg viée td chirc dau gia, nguoi tham gia ddu gia di dang
k¢ tham gia d4u gia cb thé rit lai khoén tién djt truéfc va phi tham gia ddu g16,
~ hojc chip nhin cho doi-cho dén khi da didu kién t6 chirc ddu gia.- - - - - — -

11. Ngi dung hd so mdi tham gia ddu gid vi diing ky tham gia ddu gid
(Céin cik Diéu 38, 39 va Piéu 42 Ludt diu gid toi sdn 2016; Piéu 3 Thong tw
48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017).

11.1, H so moi ddu gid:
a. H) so moi tham gia déu gid gdm c6:
- Théng bao moi dhu gid;
- Phuong 4n du gia quyén sir dung g4t d& cho thué dét;
- Quy ché, ndi quy cudc dau gia;
- Trich tuc vi tef khu d4t, vi tri cac thira dt (néu c6);
11.2. Hé so diing ky tham gia déu gid cia nha diu tw gom:
a. Ding ky tham gia d4u gié (theo mau)
Viéc dang ky tham gia dAu gi4, ndp tién dit trude tai Trung Phét trién quf
dht huyén Gia Lam.,
b. Ban chinh chimg tir x4c dmh cac khoan tién ngudi tham gia ddu gis dd
ndp d& diing ky tham gia dAu giad quyén thué dét.

c. Bén sao G1ay chu*ng minh nha.n dan (con thixi han) hodc Ho chidu va Ho

v \ucu cO) 0

Hb so tham gla dhu gia dugc t1ep nhén khong han ché v& sb leong va dugc
bao quén theo ché d6 "mat". Thoi diém ndp tién ding k¥ tham gia du gia va
tiép nhén I hé so tham gia d4u gi4 (trong gi¢ hanh chinh khong ké thir 7, chil nhat
Va ngay 16, ién tyc Tigay niem ye
trudc ngay md phién dhu gia 02 (hai) ng&y

~ Thoi gian xem xét thyre dia: TH1 thiéu 2 ngdy trude khi m& phlen déu gia,
don vi ddu gid c6 trach nhiém td chirc cho ngudi tham gia dAu gid dén xem thyc
dia khu ddu gis.

Nguoi tham gia ddu gia quyén st dung dat dé cho thué dét co the tur tim hiéu
thye dia khu dét, khong phm thong qua don vj t chtc déu gia quyén thué dit.

" 11.3. Céc khodn tién phdi ngp khi ding ky tham gia diu gid quyén sit dung
dit dé cho thut dit:

a. Khoan tién d3t trudc.

- Ngudi tham gia dau gia khi ndp Hb so du du gi4 phai nép mot khoan
tidn dit trude do don vi 1 chire vide dAu gis quy dinh.

- Khoan tién dit truée khong dugc hodn tra cho ngudi tham gia dhu gid va
dugc ndp vao ngan sach Nha nuéc trong trudng hgp Ngudi tham gia dhu gid vi
pham quy ché d4u gi4 va theo quy dinh phap lujt.

- Khoan tién dit trude d8 ndp clia ngudi tring dAu gia duoce tinh vao téng
s5 tidn phai ndp cho thira 3t tring d4u gia.
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- Ngucn khong trung déu g gla vi khong vi phgun quy ché, quy dmh ciia phép

luét b 4p dung hinh thirc tich thu tidn dat trudce thi s& duge hoan trd khoan tidn
dt trude chdm nhét 1203 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién déu gia.

' 'b. Nguti tham gia dau gia ¢4 thé ding ky diu g{s[_;ﬁot hay nhidu thira dft

voi diéu kién phai ndp tién d3t trude tuong (mg véi s6 lugng thira dat ding ky

dhu gis.

c. Phi tham gia déu gia (Cdn ct Diéu 3 Thong te s6é 48/2017/TT-BIC) :

- Ngudi tham gia déu gia khi ding ky tham dy dhu gia phéi ndp khoan phi _
tham gia theo quy dinh 1a : 100.000 dong/Ol ho SO’ (Mot trim nghm ddng chan
trénmbthdsoy— - — — —— - T

12. Thoi glan, dia diém phat bd so va ngp hé so tham dy d4u gis, xem thye
dja khu dit ddu gia va tb chic phién ddu gi4 quyén sir dyng dat aé cho thus dét.

Thuc hién theo Théng béo méi déu gia do Trung tdm Phat trién quy &t
huyén Gia Lam phat hanh va dd dugc niém yét céng khai theo quy dinh.

13. Rat lai ding ky tham gia d4n gi4 trong thdi han ding ky.

Trude khi hét thoi han ndp hd so diing ky tham gia du giad ma ngm‘n da
n6p hé so rat ding ky thi xir Iy nhir sau:

- Phi tham gia d4u pid va tién da’g trude cla ngub‘i da déngr ky duge hoan tra
lai trong thoi han 02 ngay 1am vide, ké tr ngéy t6 chitc phién ddu gia.

14. Gia kh#éi diém, bwéc gid, tidu chuin xét gid, cong thirc bo gia va gia
tring diu gia.

14.1. Gid khéi diém:

(Gi4 khoi d1em dé dAu gi4 quyén sir dung dit cong dé cho thué st dung vdo
muyc dich sén xuAt néng nghiép tai cde x& do UBND huyén Gia Lim phé duyét.

Gia khoi didm dé cho thud dét t6i thidu (ddng) bing dién tich dit (m2)
nhin véi gid dét cy thd (déng/mZ)

- 14.2. Burée gia:

La khoéng céch gi4 quy dinh d8 ngudi tham gia déu gi bd gid vi I phén
chénh léch giita gid tning va gid khéng tn’mg thap hon lién ké cho 01 m2 dat.

- Buée gid ap dung chung. véi tit ca cdc thira. dat ddu gi4 cho thué la:
150(1/111 (M6t trim ndm muoi @ong trén mot mét vudng).

14.3. Céng thire bé gid:

Gié hop 1€ cta vong diu = Gia dét cy thé (A) + n 14n buée gia (n 13 cac sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia hqp 1¢ dugc cdng bd 1a “A” thi gid bd hop 18 8 phai bing tix “A” tr&
1én, cy thé 1a: C6 thé 1 “A” hojic A + n 14n buédc gia,

14.4, Tiéu chuiin xét gid:

Viéc danh gid xep hang ngudi tham gia dhu gis duge xem xét trén 2 tiéu
chi: Cé phleu dy déu gid hop 18 va gis du déu gis hop €.

a. Phiéu ddu gla hgp 1€ 1a: Phiéu dir d4u gi4 do don vj té chite viée déu gia
(Trung tim Phat trién quy dit huyen Gia Lam) va don vj thyc hi¢n phién dhu gia
phat hanh (ph1eu theo mAu in sfn ¢6 déng diu treo ctia Trung tAm Phét trién quy
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d4t huyén Gia Lam). Phiéu ghi ddy di céc ndi dung theo mau va théng nhét véi
hé so xéc dinh tu cach ngudi tham gia déu gia.
- 8b-tidn bo-gid bing chir-va bing sb trong phidu déu- gia phai thong nhit,
. néu cb su sai 15¢ch thi s 1iy gid tri bing chir dé xét gia.

b. Gi4 tra d4u gid hop 18 13: Gi4 do ngudi tham gia diu gié tra gid cho 01m?
d4t dugc ghi trong phiéu dy ddu gia va quy dinh :

- Gi4 t4i thifu phai bing gia cu thé dé dAu gid (dong/m2). -

- Trudmg hop ngudi tham gia d4u gia nén bé sai budc gia sé duge lam tron
theo nguyen tic cong tang 1én cho tron budc gia ké tlep @& xét gid. Ngudi tham
gia diu gla ddng ¥ cong ting 1am tron budc gid ké tiép s8 phai x4c nhan vao
phiéu d4u gi4 a4 ghi sai budc gis clia minh. Trucmg hop ngudi tham gla du gia
khéng dong ¥ cong ting 1am tron budc gid ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham
gia dAu gia va bi 4p dung hinh thire x 1i vi pham.

- Trudng hop ngudi tham gia déu gid néu bd dudi gié dit cu thé 1am co s&
x4c dinh gid khoi didm dé ddu gia theo quy dinh thi coi nhu khéng hop 18, s& bi
ap dung hinh thirc x& If vi pham tich thu tién dit trudc va khong duoc tiép tuc
tham gia déu gid.

14.5. Gid triing ditu gid va tbng sb tién ngwoi tring ditu gid phdi ngp:

a. Gia trung dau gla La gxé tra ht;fp le cao nhat tmh tren mot mét vuong dat

dau gla céng bo tai ph1en dau gla Trung tam Phat trlen quy dat huyen an La.m
xac nhén va cap c6 thAm quyén phé duyét.

b. Tng sb titn ngum trung dau gia quyen thue dit pha1 tra ducrc Xac dmh
nhir sau: Gid trin i ] i 3

ngoai thue dia.

15. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia va gidm sat thwe hi¢n phién
d4u gia quyén sit dung dit dé cho thud dat (can ot didu 13 ciia Quyét dinh
27/2020/OP-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh phé).

15.1, Xeét duyet diéu kién tham gia d4u gid: Viée xét didu kién tham gia
diu gld duge tién hanh ngay ; sau khi hét thoi han ngp hé so tham gia diu gié
quyeén. st dung dit. Pon vi t§ chic thue hign viée déu gid quyén sir dung d4t
phéi hgp don vi thyc hién cude ddu gi4 quyen str dyng d4t t chirc xét duyét didu
kién tham gia du gi4 theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay.

- Viée tb chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gia quyén sir dung d4t phai
thue hién trong didu kién bao mét, duge 1ap thanh vin ban, cic thanh phin tham
du phai k¥ tén xdc nhén ndi dung va dugc luu trir trong hd so du gid. Théng
béo cdng khai danh sich nhitng ngudi khéng di dieu kién tham gia déu gia
quyén st dung dét tai don vi t& chirc thye hién viée d4u gis quyén sir dung dét
tai don vi td chirc thre hién cudc déu gis quyén sir dung dét,

- Don vj thuc hién cudc du gia quyén sir dyng d4t c6 trach nhidm thye hién
cudc déu gia quyén sir dung dét theo diing trinh tyr, thi tye quy dinh ciia Lut ddu
gia tai sén va céc ndi dung cy thé trong hop ddng dich vu diu gia tai san,
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Pon vi t6 chitc thye hién vide ddu gi4 quyén six dung dit c6 tréch nhiém cix
dai dién tham dy, gidm sét cude ddu gid quyén sit dung dit moi dai dign cac co
quan Tai nguyén va Méi truo‘ng tu phdp, tai chinh, chinh quyen x4, thi trin noi
¢ dét ddu gia va dai dién to chirc, ¢4 nban ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sat
thye hién cudc déu gia quyén sir dung dét.

15.2. Gidm sdt thiee hién phién diu gid quyén sie dung dit dé cho thué dit:

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam moi dai dién co quan tir phap,
tai chinh, chinh quyen x4, thi trén noi c6 dét ddu gia va dai dién t& chirc, ¢4 nhin
khic ¢6 lién quan dén tham du, gidm st thuc hién phién dAu gi4 quyén st dyng

—- -dét-dé-che-thus it - — e m——

16. Trinh tw m& phién diu gia, nguyen tic bo gia va xét gia, bién ban
ddu gid (Cin cik Pidu 42,44 cia Ludt Déu gid tai san 2016)

16.1. Trinh tuw mé phién ddu gid:

- Théng béo ndi quy cla cude dhu gia.

- Céng bb danh séch ngudi tham gia d4u gi4 da dwu kién va diém danh xé4c
dinh ngudi dai dién ngudi tham gia d4u gia tai phién.

- Gidi thidu khu dét ddu gia, cdc thia dt déu gia,

- Théng bao gia khai diém va budc gia, thoi gian tra gi.

- Tra 161 c4c ciu hdi ciia ngudi tham gia ddu gid (ndu cb).

- Phat ph1eu dén gid cho timg ngm‘n tham gia ddu gia. Nguﬂn tham gia du gia
dugc phat 01 ph]eu dy du gi4 theo miu in sén (C6 déng diu treo clia Trung tdm
Phat trién quy d4t huyén Gia Lam). Néu viét nham (truée khi bd phleu) phai yéu
cdu dbi phifu khéc, khéng duge thy xo4, sira chita trén phléu dhu gla Viéce dbi
phiéu trong thi gian quy dinh va duge sy chép thusn cia Hoi déng ddu gia. Nguai
tham gia dAu gid phai ndp lai to phiéu d3 bj héng dé huu hd so theo quy dinh.

- Hudng din ngudi tham gia déu gia v1et va bé phiéu vao hom phleu
nguou tham gla du-gid c6 tréch nhiém ghi 18 ho tén, dja. chi, glé tra dbu gid
(bing sb va bang chir) va céc ndi dung khac trong méu phiéu dy ddu gi4 va bd
v30 hom kin trude su chimg kién ciia cac thanh phan dur phién déu gia.

- Thoi gian v1et va bo gid 14 15 phiit (ke ¢4 viét va bd phleu dau gié).

- Cong bb cong khai ndi dung ghi trong phiéu dfu gis cia timg ngudi tham gla
dbu gid. .

- Phiéu dy déu gi4 khong hop 16 khéng dugce xét gia.

16.2. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Viée bé gis ddu gid & céc thira dat dugc tidn hanh mét vong duy nhét, tét
ca nhimg Ngucn tham gia d4u gia 43 ding ky ddu gia du didu kién s& cing tham
gia bo gia 01 lan.

- M6t Ngudi tham gla dau gia s& duoc phat 01ty ph1eu tham dy d4u gid va
chi dugc bo 01 gid cho tit c s6 lwgng thira dét di ding ky d4u gis.

- - Viéc xét glé duge tién hanh cong khai, tai chd. Hoi dong dAu gid xem xet
cac phiéu dir ddu gis hqp 18. Viéc xép hang theo gia dy d4u gid tir cao xubng
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thap d& x4c dinh danh sich Ngudi tring gia, co sy kidm tra gidm sat cta don vi
td chirc viée du gia va chimg kién ctia Ngu'm tham gia d4u gia.

~ -~ - 16.3. Bién bin ddu gidg:- - - - - - : -

- Di&n bin ctia phién déu gia phai duqc ghl vao bién ban déu gia. Bién ban
d4u gia phai dwoc 1ap tai phién ddu gia va co chir ky cia Hoi ddng du gia didu
hanh phién d4u gid, ngudi ghi bién ban, IlgIIUI tring diu gid, ngudi cb tai san
d4u gi4, dai dién ctia nhimg ngudi tham gia d4u glé

17. Néi quy, quy ché phién d4u gii quyén sir dung d4t dé cho thué dit.

Nbi quy, quy ché phién déu gid quyén thus d&t do don vj t chiic viée ddu gi4
(Trung tAm Phét trién quy dit huyén Gia LAm) ban hinh. Gdm céc ndi dung nhu sau:

- Nigudi khéng dii diéu kién tham gia d4u gid khong dugc véo phdng td
chirc phién dén gia. '

- Ngudi tham gia déu gia phai ¢6 mit tai phong t& chirc phién du gid ding
gid, ngdy quy dinh theo théng bdo déu gid. Sau khi phién dau gis khai mac va
két thiic thit tuc diém danh ngudi-tham gia ddu gi4, nhitng ngudi tham gia dau
gi4 dén tr8 (duge quy dinh trong quy ché déu gia quyén st dung dat dé cho thué
dat d3 duge cdp 6 thdm quyén phé duyét) khong duge vio phong té chic din
gia va khong dugc hoan tra khodn tién dit trude.

- Ngucn tham gla dau gla ngdi dung vi trf ban to chuc da huong dan, khéng di

ten trong danh sach du dleu klen ﬂla.m du phlcn dﬁu g1a va phai trgc tlep tra gia
(trudmg hop o6 ngudi dai dién theo tiy quyén thi can phéi ¢6 vén ban fiy quyén hop
18). Khéng dugc néi chuyén, trao di véi ca nhin khac trong phong diu gid.

_ Neudi tham gia déu gis khong hit thube, khdng sir dung dién thoai di

déng hodc bat ky phuong tién truyén théng ndo trong phdng dau gis, khéng ty ¥
ra khdi phong dau gia néu chua cé sy dbng ¥ cia Hbi dong déu gia.

- Ngudi tham gia déu gia khong dugc mang chét chiy nd, vii khi, chét kich
thich véo khu vue td chirc phién d4u gid. Khéng duge sit dung chit kich thich
khi dén tham dy déu gis.

- Ngudi tham gia du gid phai tuén thi tuyét dbi sy diéu hanh phién ddu gid
ciia Hoi ddng dAu gis. Khong tranh lusn véi Hoi ddng dau gi vi bét Iy If do nio.

- Ngudi tham gia d4u gis ¢6 hanh vi phé r6i, cn trd cude bén dau gia hojc
lién két, thong ddng dim gia thi bj trudt quyén tham gia dau gid va xir Iy theo
quy dinh cua phép luét.

- Ngudi tham gia du gié khong duge quay phim, chyp hinh trong phong t5
chirc phién déu gié.

- Ngudi tham gia ddu gid vi pham N6i quy, Quy ché tiy mitc d6 s& bj xur 1y
theo quy dinh ciia phép luét.

18. Xie dinh nguwoi trung dau gia va xit Iy trudng hep phat sinh (Can
cte Didu 39,42, 50, 51 Ludt ddu gid tei san nam 2016}

18.1. Xic dink ngui tring diu gid quyen s dung dist dé cho thué dit:
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- Ngﬁ'c‘ﬁ tn'mg dhu gia: LA nhfmg ngu’b‘i tham gia dbu gié cb phiéu du: du
gia hop 16 va gi4 tra cho 01m? d4t hop 18 duge chon tir cao nhit xubng thip din
cho dén khi du s6 luong thira dit dwa ra diu gi4 duge Hoi ddng diu gid cong bb

tai phién d4u gi4, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam xdc nhdn va

dugc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét.

- Trudng hegp 01 thira d4t ¢ nhidu ngudi bé gis bang nhau va 14 gid tra hgp
18 xét trimg d4u gia thi cho nhiing ngudi 46 dau gié tidp d& chon dugc ngudi tra
gi cao nhét. Néu it ca nhimg ngudi d6 khéng ddng ¥ déu gid tiép thi td chic
cho nhitng ngrdi d6 bbc thim dé xac dinh ngudi tring déu gia.
e s Bat-cu‘-trl.rbng ‘hop nao-bd- gla—tl‘lap-hon—gra—kho‘rdlem déu bi-coi 1a vi
pham Quy ché va khéng duge tiép tuc tham gia déu gia.

- Danh sach ngudi triing diu gid drge 1ap cling Bién ban phién déu gid va
cong bb ngay sau khi két thic phién ddu gia, cé su chimg kién cta dai dién céc bén.

18.2. Xir Iy finh huong phit sinh khi ngwoi tham gia diu gid rit lai gic
dii trd hodc tir chdi nhin quyén trimg diu gid: _

a. Truée khi cfmg bb két qué ddu gid:

Tai phién ban déu gia quyen sit dyng dat, ngudi d4 tra gid cao nhit ma rat
lai gi4 da trd truée khi Hoi ddng diu gid diéu hanh cudc ban diu gia cong b
ngurdi tring dAu gi thi cude ban diu gis vAn tiép tuc va bt dau tir gia cia ngudi
tra gid lidn k& trude dé. Trong truimg hop khéng cb ngudi tra gia tiép thi cude
ban déu gid coi nhu khong thanh.

' Ngu'm rat lai gia da tra bj truat quyén tham gia ddu gia va khong duge hoan
tra khoan tién dit trude. Khoan tién dit trude clia ngudd rit lai gia d3 tra s8 xi Iy
. thu hdi ndp ngin sdch Nha nuée theo quy dinh.

b. Sau khi cong bb két qua du gia:

b.1. Tai phlén dhu gid, khl Hoi dong dau gi dién hanh phién d4u gia di cong
bd nguén tring diu gia quyen thué dit ma ngudi ndy tir chédi khongnhﬁuquyen
tring d4u gid thi thira dét dwoc cho thué ngudi tra gia 1ién k& néu gia lién ké d6
cong véi khoan tidn diit truedce it nhét bing gid d3 tré clia ngudi tir chdi quydn tring
d4u gid. Trudng hop c6 tir hai ngwdi trd 16n cling tra gid 1ién k&, néu gi lién k& d6
cong v6i khoan tién"dzjif trude it nhit bing gid da tracia ngm‘yi’tl‘r'chéi quyén tring
déu gid thi thira dat duge cho thué mot trong hai nguoi tra gid 1ién k& d6, sau khi
Héi ddng dhu gi td chirc bdc thim dé chon ra ngudi tmng déu gid.

Trong trudng hop g;la lién k& cong voi khoan tidn djt trude nho han gia da
tra ctia nguoi tir chdi quyén tring d4u gi4 thi phién ddu gia coi nhu khéng thanh.

b.2 Trong trudmg hop ngudi tra gid lidn k& khéng ddng ¥ nhan quyén tring
d4u gia thi phién ddu gid coi nhu khéng thanh

b.3 Khoan tién dit truée clia ngudi tir chdi khoéng nhén quyén tring d4u gid
bi tich thu va ndp vio Ngan sich Nha nude theo quy dinh, thira dét déu gid s&
duge xem xét t6 chirc diu gid lai vao mét thdi diém khic.

19. Quyén va trach nhiém clia ngwdi tring ddu gia (Cin cif Didu 48
Lugt ddu gid ti sdn 2016)
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19.1. Quyén
- Yéu céu ngudi c6 ti san dau gia ky hop ddng mua bén t3i sdn d4u gis

- - -hofc trinh co quan c6-thAm- quyén phé duyét két qui du gia tai san theo quy -

dinh ctia phap ludt;.

- Pugc nhén tai san déu gi4, cé quyén s& hiru d6i véi tai san ddu gia theo
quy dinh ctia phé.p luét;

- Céc quyén khéc theo thoa thudn trong hop ddng mua bén tai san dhu gia
va theo quy dinh ctia phép luét.

19.2. Trach nhiém:

a) Ky bién ban diu gia, hop ddng mua bén tai san dhu gis;

b) Thanh todn diy du tién mua tai sin ddu g1a cho ngudi 6 tai san diu gis
theo thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san déu gia hojc theo quy dmh cla
phép luét c6 lién quan;

¢) Céc nghia vu khdc theo théa thudn trong hop dong mua bén tai san déu
gia va theo quy dinh cia phap luét.

20. Vi pham quy ché déu gia

20.1. Cdc truong hop khong diwgc nhin lgi tién djit trude(Cin civ Khodn
6, Diéu 39 Ludt Pdu gid tai sén 2016)

a. Dd nop tién dit trude nhung khong tham gia cudc déu gia ma khéng

.1 - " 3 k| 4 AL 44 s %t r
1NNOC TFFONMZ DO DAl KN KNang.,

b. Bi truft quyén tham gia ddu gia do cd hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 diéu 9 Luat PAu gia tai san:
- Cung cap thong tin, tai Héu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding

L_y tharm 51‘1 dau Bm.,

- Théng dbng, méc ndi véi Hoi ddng déu gia, t& chirc du gia tai san, ngudi
c6 tal san déu gi4, ngudi tham gia déu gia khéc, c4 nhan td chirc khic d& dim
gid, lam sai 1éch két quéa dfu gid tai san;

- Cén trér hoat ddng dAu gia tai san, gay rdi mAt trat tur tai cude déu gis;

- Pe doa, cudng ép Héi dong d4u gid, ngudi tham gia ddu gia khic nhim
1am sai 16ch két qua déu gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém c&m khéc theo quy dinh cita phép lust ¢6 lién quan;

c. Rt lai gia @4 tra;

d, T chbi két qua tring déu gis;

Pbi véi cac truong hop vi pham trén, ngudi tham gia diu gia (nha du tw)
sé khong duoc hoan tra lai tién dat trude, todn bd sb tidn dat trude nay duge xit
Iy thu hbi ndp ngén séch Nha nuée.

20.2. Cdc truwong hop bi truiit quyén tham gia ddu gid:

- Nguoi tham gia déu gia khéng ghi ddy dh cac théng tin quy dinh ¢6 trén
phifu diu gis. Hoi ddng diu gid s& huéng din tryc tiép dé hoan thién cho dy -
dt, chinh xéc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia diu gid khéng dong ¥
hoan thién theo huéng din thi bi coi 13 phiéu khéng hop 18 va khéng xét gid.
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- Ngudi tham gia déu gis rd gid cao hon mrre gi4 dit cu thd 1am co s xdc
dinh gi4 khéi didm nhung chon sai buée gid va khéng ddng ¥ cong ting lam tron
cho phﬁ hop véi gié trd hep 1€ theo quy dinh.

- Ngu:cn tham gia d4u gi tra gid thip hon gia khoi diém du gis quyén sir
dung dét (Adng/m2).

L. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua ddu gid quyén si dung dit dé cho thué dit (Cin
ctt Diéu 14 Quyét dinh s6 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020) -

1.1. Trong thoi han khéng qua nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay 8 chirc
phién dau gi4, dom vitd chilc vidc ddu gid quyen thue dht bac cao o quan Tai
nguyen va M6i truong, de trinh Uy ban nhén dén cfp c6 thdm quyén céng nhan
két qua tring d4u gia quyen sir dung dAt.

Co quan Tai nguyen va Mbi trudng trinh Uy ban nhén dén cing cép cong nhin
két qua trung dhu gid quy?n sit dung dét trong thoi han khong qua 07 ngay lam vu;c

HJ so trinh ban hanh quyét dinh cdng nhin két qua tring d4u gia quyen st
dung d4t thyc hién theo quy dinh c6ng nhén két qua tring dfu gid quyén su:
dung dét thye hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Thong tur lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cy thé:

a. Dur théo quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia;

b. Phuong an d4u gid quyén sir dung dét cia Uy ban nhan dan cép c6 thdm
quyén;

c. Ho so thira dit ddu gis;

d. Hop ddng dich vu déu gia;

d. Bao cdo vé viée td chire thuc hién cudc ddn gié va Bién ban diu gia

1.2, Uy ban nhidn dan cap ed tham quyén ky ban hanh quyét dinh
cong nhin két qui trang déiu gla quyen st dung dat gu’l co' quan Tai
nguyen va Moi trirong, dcm vj td-chire thue hin viée diu gi4; co-quan-thué
va ngudi triing ddu gia quyén sir dung d4t.

Quyét dinh céng nhin két qué tring diu gid quyén sir dl,mg dit gbm cic
néi dung quy dinh tai-khoan 3 Didu 12 Thong tur hén tlch so 14/2015/’ITLT-
BTNMT-BTP; cu thé:

a. Cin cir phap 1y d& ban hanh quyét dinh

b. Vi trf, dign tich, muyc dich, hinh thic thoi hen sit dyng ¢4t va ha thng ky
thudt, tai san gan lién voi thira dat (néu co);

c. Tén, dia chi ngudi tring dfu gié;

d. 86 tién tring du gi4 quyén sir dung d4t va ha tAng k§ thuat, tai san gin lidn
véi dét (néu c6); phuong thirc, dia didm, théi gian phai nap tién trang du gia.

d. Don vj thye hi¢n ky hop ddng thué dat va cip Gidy chirng nhan quyen
sit dung dét, quyén s& hifu nha & va tai san khéc gén lién véi dét tring déu gia;

. e. Trach nhiém ciia céc co quan, don vi ¢ lién quan

2. Hiy két qua tring ddu gii quyen sit dyng dit dé cho thue dit, quyet

dinh ddu gi4 khéng thanh, hily két qui cong nhin két qua tring diu gis



trudmg hop ngudi tring dén gid khéng nop du tidn sir dung dét, tién thud dét
theo thoi han quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Dicu 15 Quyét dinh 56 27/2020/QD-
UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phd Ha Ndi ngay sau khi ¢ van béan

clia ¢cO' quan Thué vé viéc ngudi tring d4un gid khong nfp da tidn tring déu gid °

quyén sir dung dét.
3. Ngp tién thué dAt sau khi ¢6 Quyét dinh cdong nhin két qui tring

.

dhu gis quydn sit dung d4t dé cho thué dat (Cdn ci Pidu 15 Quyét dinh s6

27/2020/QP-UBND ngdy 18/11/2020 cita UBND TP Ha Ngi; Diéu 24 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngdy .

14/11/2017, Vén ban s6 273/UBND-TTPTQD ngay 17/02/2020 cvia UBND
huyén Gia Ldm) ' '

1. Trong thoi han khong qué 05 ngdy 1am viée, ké tir ngdy nhén duge quyét
dinh cong nhan két qua tring du gi4 cia Uy ban nhén dan cip c6 thAm quyén,

r

Trung tim Phdt trién qui dat giri thong bao ndp tidn st dung d4t, hodic tién thué
dé‘}t bing vin ban cho ngudi tring dau gia, Thong béo ngp tién st dung dét hodc |
tién thué d4t gom céc ndi dung quy dinh tai khoan 2 Bitu 13 Théng tu lién tich -

¢4 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP , ¢u thé:

quyén sir dung d4t dé cho thud ait (Can et didu 17 Quyét dinh 27/2020/0D-
 UBND ngay 18/11/2020 Digu 72 Lujt ddu gid iai san 2016) ;
Huy quyét dinh cong nhin Két qud tring d4u gid quyén sit dung 4t trong -

a) S5 tidn st dung dat hodc tién thué J4t phai npp va phuong unic, dja
difm, thoi gian phai ndp theo két qua tring déu gid d& dugc Uy ban nhan dan :
- chpcd thdm quyn quyét dinh cong nhan; - -
h) Tén, dia chi vA sb t3i khoén tai Kho bac nha nudée & nop tién st dung

dt hodc tidn thué ddt tring dhu gid;
¢) Thori han yéu chu ndp tién sir dyng d4t hodc tidn thud dit tring d4u gié;

&) Thoi han chuyén giao chimg tix 82 nop tién sir dung dét hofic tién thud

4t triing @Au gi4 cho co quan Tai nguyén vi M6i truong.

2. Thoi han ndp tién st dung dét, thyc hién theo quy dinh tai khoén 4 Piéu
14 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phi quy L
~ dinh v& thu tidn sir dung d4t, cu thé nhu sau: ‘
a) Trong thoi han 30 ngdy k& tir ngdy ky Thong béo ciia co quan thué,

r

ngudi tring dau gid qliyén su dung d4t phai ndp 50% tidn sir dung dat theo L

Thong bdo.

b) Qué thot han quy dinh tei diém a Khodn ndy, ngudi si dung dét chia
ndp i 56 tién sir dyng dét theo Thong béo thi phéi ndp tién cham ndp doi VoL s6

tidn chura ndp theo mirc quy dinh clia phap lut vé quan Iy thué.

¢) Trong véng 60 ngly tiép theo, ngudi st dung dét phéi nop 50% tién st 1
dung dAt con lai theo Thong béo va khoin ti3n cham ndp cva ky ndp tién 1an thir

nhét (néu phat sinh).

3. Thoi han ndp tién thué dét, thyc hign theo quy dinh tai pidu 24 Nghj
dinh s6 46/2014/ND-CP ngiy 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh pht quy dinh vé -

thy tidn thu dét, thud mijt nude, cy thé nhu sau:




a) Nop tién thué @t 461 voi Trrong hop thud dAt & fidn thud hang nam
duoe chia 1im 2 ky: Ky thir nhét ndp t6i thiéu 50% trude ngdy 31 thing 5; ky
thiz hai np hét s tidn con lai truée ngdy 31 thing 10 hing nim. Trudng hop
—— thoi didm xde dinh-nghia vy tii chinh v& 1ién thué ¢4t phai ndp cla nim dau tién_
tir ngdy 31 thang 10 dén hét ngay 31 théng 12 ciia nim thi co quan thué ra thong
b4o ndp tidn thus dét cho thoi gian con lai ciia nim va thoi han ndp tién cla ndm
dAu tién 12 30 ngdy ké tir ngy ky Thong béo.

b) Trudng hop nép tidn thugé dAt mdt an cho ca thoi gian thué.

. - Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngdy ky Thong béo tién thué dét clia Trung
... _tm Pht trién quy dht , ngwdi thus dét phdi ngp 50% tién thu dét theo Théng béo.

Qud thdi han trén, ngudi thué dét chua ndp d tién thué ddt theo Thongbdo

ctia co quan thué thi phai ndp tién chim ndp @61 véi sb tién chua ndp theo mirc
quy dinh ctia phép luat vé quén 1 thué, o

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué d4t phai ndp 50% tién thué
4t con lai theo Thong bio va khoan tién chdm ndp clia ky ndp tién 14n thr nhat
(néu phét sinh).

- Trudng hop nguodi iring dhu gi di véng phai try quyén cho ngudi dai dién
nhén Théng bao tring diu gig. Hét thdi han ndp tién theo Quyét dinh céng nhan két
qua tring dhu gid quyén sit dyng dét, Thong bdo ndp tién sir dyng dit ma Ngudi
tring d4n gi4 khong ndp 4l tidn theo quy dinh thi bi coi 12 tw nguyén hiy két qua
tring d4u gi4 theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 72 Lut déu gid thi san 2016,

4. Ky hop dong cho thud d4t, giao dat trén thye dja cho ngwdi tring
diu gia. '

Sau khi ngudi triing déu gis quyin sir dung dét dé cho thué dat hoin thanh
nghia vy nép di tidn tring ddu gid, trong thai han khéng qua 10 ngay, UBND
céc xd noi ¢6 a4t diu gid chi ti phéi hop véi Trung tim Phit trién quy dat,
phong Ti nguyén vi Mbi trudmg va cdc don vi lién quan ban giao mbc gidi tai
thuc dia. cho ngudi tring d4u gid. Trong thoi han khéng qud ndm (05) ngay lam
viéc k& tir khi ban giao dét tai thuc dia, UBND c4c x4 noi c6 dét lién he va ky
hop ddng cho ngudi tring déu gid thué dat theo quy dinh.

Iv. TO CHUCTHUCHIEN:

1. Phong Tai nguyén va Mo6i tredng

_Tham dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong 4n d4u gié quyén sit
dung @4t dé cho thug dat.

- Kiém tra v trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhén két qua tring d4u
gi4 quy?n sit dung dét dé cho thus dat.

- Phéi hgp v6i don vi duge UBND huyén giao t chirc vige ddu gid quyen
str dung dét dé cho thué dét thyc hién viéc xét duyét didu kién tham gia dén gis;
tham gia Hoi ddng dAu gia (trong trudng hop khong lua chon dugc t6 chirc déu
gi4 t3i san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 60 Ludt @ gia tai san) va

" thyc hién viéc gidm st phién déu gid theo quy-dinh; ban giao moc gidi khu dht
d4u gia ngodi thuc dia.
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- Téng hop két qué thue hién cong tac dhu gia quyén thué dat; Kip thot giai
quyét, bio céo cac khé khin, vuéng mic trong qué trinh thyc hién. '
" 2.Phong Thi chinh - K€ hogch B : .
- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao t chirc vigc dAu gid quyén

str dung a4t 4 cho thug dAt, phong TAi nguyén va M&5i trudmg, UBND céc xd
(noi c6 dht) thye hién viée khéo sat, d% xuft gid khoi diém trinh UBND Huyén -

phé duyét theo quy dinh.
_ Can d6i, bd tri von ngin sich hang nim d4 thyc hién céc dy 4n dau gid
quyén thué dat.

f - Kim tra vA trinh UBND Huyén phé duyét du ton chi phi t8 chiic dau gid.

o - - Téng hop két qua thu tién thud &4t cia UBND céc x4 theo quy dijnh.

 Tham gia Hoi ddng d4u gid va thuc hién gidm sat phién dhu gid quyén si

dung dit a8 cho thué dét theo quy dinh (trong truong hop khong lua chon duge to

chiro d4u gid thi sén theo quy dih tai diém b khoén I Didu 60 Lust dén gif thi san).
3.Phong Tu phap | g
- Phéi hop véi don vi th chirc dhu gid quyén sir dung dht @ cho thué dét °

thyc hién xét duyét didu kién tham gia ddu gid; tham gia Hoi dbng dén gia va :.

Ll

it U/ F{F F{FLr f: : y PRe Dl (L VE
L =

4.Trung tim Phat trién quy dat :
- 1ap phuong 4n déu gid quyén sit dung dht @& cho thué dat( trong d6 ¢b

r
-~ Ay ;

thuc hién gidm sét phién dhu gid quyén thué @4t theo quy dinh (trong trucng hop '
khéng hea chon duge to chite ddu gid 1 san theo quy dinh tai diém b khodn 1 -
A FrA A eih i san—phoL Bop Bl Ao thmrve-dingitrauybn-si——r7w

1 A AL A Ll 1O LERA F A - L

2, i gid .
dung dt @& cho thué dat. ' , i

Quy ché &4y gia quyen st aung dat dechothat-dat):
A

- Lap dy tosn chi phi t0 chirc dau gid quyén st dyng ¢t @é cho thus dat.

- 'Tham gia Hoi dong déu gid vA thyc hién gidm sat phién c'flz"iu gid quyén
fhué dt theo quy dinh (irong trudng hop khong hea chon dhege 16 chic ddu gid
tai sdn theo quy dinh tgi diém b khodn 1 Piéu 60 Ludt ddu gid tai san). '

- Phat hinh Théng béo (thy mdi) mdi déu gid. .

- Chii trl, phéi hop v6i UBND céc x4 noi c6 d4t dau gié thyc hién phat

khoan tién phi tham gia déu gi4, khodn tidn dat trude theo quy dinh,

_ Chil i, tb chirc xét duyét diéu kién ngudi tham gia dhu gid; Thong béo :
cong khai danh sach nhimg nguéi khéng 4l dicu kién tham gia déu gid; Chi i

r

cho thu dét theo quy dinh.

. nhéit 12 ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy kbt thiic phién déu gid.
- Hodn thién hd so déu gi4 quyén thué G4t va bin giao dht cho ngudi tring dhu gié.

1 ohirc budi di thim thyc dja khu dét déu gid. |
- Ban hanh ni quy phién déu gié theo quy dioh. N

- Hodn tra lai knoan tién dit truée cho ngudi khong tring dhu gid, chém -

hanh hd so moi ddu gid, tiép nhan hd so ding ky tham gia diu gia va thu cc |

- Lap hd so @& nghi cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dyng dht dé - -
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- Nop tién thu cia nhung ngurdi tham gia déu gia vi pham gay ché, tidnphi—
tham gia d4u gi4 khéng chi hét vao ngan sach Nha nuéc theo quy dmh

- Thanh toan, quyét toan chi phi thic hién cong thc d4u gid quyén sit dung
dét dé cho thue dit theo quy dinh-- - - ——— g}

- Ban hanh théng bao nop | tién thué dét dé san xuat nbéng nghlep d6i véi céc
trudmg hop trang d4u gid quyén thud dit dé san xuft néng nghiép (Vén bdn
273/UBND-TTPTOD ngay 1 7/'02/2020 cua UBND huyén Gia Ldam vé viéc chap
thudn giao Trung tém phar trién qup dat ban hanh Théng bdo ndp tzen thué dit dé

~ san xudt néng nghiép ddi véi cdce vi tri dit cong do UBND xd, thi tran quan 1),

. 6. UBND xi Vin Diic ol B

- Lap trich luc hién trang vi trf céc khu dat cong

- Phébi hop vdi don vi t6 chitc dAu gid quyén sir dyng dat dé cho thué dat
khéo sat, d& xudt gia khoi diém tinh UBND Huyén phé duyet phéi hop niém yet
cdng khai théng bao moi dAu gid, thye hién xét duyét didu kién tham gia du gia;
tham gia Hoi dong. dAu gid va-thure hién gidm st phién déu gia quyen sur dung dat
d2 cho thué dét theo quy dinh (trong truong ho‘p khéng lya chon dugce th chirc dhu
gid t&i san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Lujt dAu gid tai san);

- Ky hop dong thué dét va ban giao d4t cho ngudi tring dhu gi4, quan 1y
tién thu duge tir vide dhu gla quyén st dung d4t @& cho thué dit san xuat nong

' nghlep, 18m nghidp, nudi trong thily san thudc quy dat cdng ich, dat b3i bdi ven

sbng, d4t chura sir dung theo quy dinh tal khoan 3 Piéu 132 Luat Dét dai 2013.
- Thyc hién quén Iy Nha nuée vé dat dai, trit tu xAy dung tai cdc khu dht
thue hién ddu gid quyén st dyng @4t dé cho thué d4t theo quy dinh.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Poe lap - Tw do - Hanh phic
sé: 34657QD-UBND Gia Lam, ngay Cﬂy thang G ném 2021
QUYET PINH

Vé viée phe duyét phwong dn dau gia quyen thué dat aé
st dung vao muc dich san xuit ndng nghiép ddi véi 02 vi tri.
dét cong B9, B11 do UBND x& Duong Ha quén ly.

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Ciin cir Ludt Dét dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; ‘
Cém cik Ludt Péu gid tai sdn 56 01/2016/0QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cie Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét so  didu cia Ludr Dat dai;

Cdn ctk Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid toi san;

Cdn ctr Nghz dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phil vé ban
déu gid tai san va Thong tu hwdng dén thi hanh s8 23/2010/TT-BTP ngdy
06/1 2/20] 0 ctia Bo Tu' pha_p,

vé gid dat
Cén cik Nghj dinh 45/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 cia Chinh phu quy dinh
vé thu tién sic dung dat

£ -

\./ul'& I.r

Ve thu tién rhue dat thue mar nuoe;

Can cik Nghz dinh 56 123/201 7/ND-CP ngay 14/1 1/20]7 sua doz bé sung
mét 58 didu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tidn stk dung ddt, thu tién thué dat,
thué mat nuoc;

Cén cir T hong tu 50 } 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia B Tw phap quy
dinh chi tiét va hudng dén thuc hién Nghz dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang
3 ndm 2010 ctia chinh phu vé bdn ddu gid tai san;

Cin_cir Thong tu sé 77/2014/TT. -BTC ngay 16/6/2014 cia B¢ Tai chink
hudng dén mot s6 dzeu cua Nghi dinh 36 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phi: quy dinh vé tzen thué dat, thué mdt medc;

Cén cir Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B$ Tai chinh quy
dinh vé che dé tai chznh trong hogt dgng dau gia quyén sic dung ddt 3¢ giao dat
¢6 thu tién stk dung ddt koac cho thué dat,

Céin cit Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cila Bg Taz chinh quy
dinh Jhung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Lugt Ddu gid 1 san,

Cdn cut Théng tw 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 siza d6i, b6 sung mot s6
diéu ciia Thong tw s6 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia By Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gid 1 san theo quy dinh cia Ludt déau gié Tai sam;




7

- Can cw Thong tw lién tich 56 14/201 S/TTLT-BIN&MT- BTP ngdy 04/4/2015
ctia Bg Tai nguyen va Mbi tm'ong ~Bo Tu ;‘ahap quy dinh viéc 16 chike thyc hién ddu
gid quyén stk dung dat dé giao dat c6 thu tién sik dung ddr hodic cho thué dat

Cén cu Quyét dinh s6 27/202 O/QD UBND ngay 18/11/2020 cvia UBND
Thanh pha Ha Ngi ban hanh quy dinh ve ddu gid quyén st dung ddt dé giao dit
c6 thu tién sir dung dét hocic cho thué dat trén dia ban thamh pho Ha Ngi;

Xét @6 nghi cia Trung tém phdt trién qu dat Huyén tgi To trinh 56
408/TTr-TTPTOD ngay 20/5/2021; Phong Tai nguyén va Mot truong tai To trink
86 1508/TTr-TN&MT ngay 04/6/2021,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong an déu gla quyen thué dt d& sir dung vao muc
dich san xuit nong nghiép ddi véi 02 vi tri dét cong B9, B11 do UBND x&
Duong Ha quén ly vdi céce ndi dung chinh nhw sau:

- Phén 1. Nhitng quy dinh chung
- Phén II. Quy ché déu gis quyén sir dung dét dé cho thud dat
- Phén 111, Thyc hién két qua déu gia.
- Phin IV. T4 chic thuc hién.
(Co phu'tmg dn chi tiét kém theo)

Pidu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s& 304/QP-UBND ngay
08/01/2021 clia UBND huyén Gia Lam.

Pidu 3. Giao Trung tim phit trién quy dat tb chuc thyc hién d4u gi4 .
quyén thué dét dé sit dung vao muc dich san- xuit nong thlep tai x4 Duong
Ha theo quy dinh.

Diéu 4. Céc ong (bd): Chanh Vin phong Hoi dong nhén dan va Uy ban
nhén dén; Trudng cidc phong: Tu phap, Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh -
Ké hoach, Thanh tra; Gidm dbc Trung tm phét tridn quy dit; Gidm ddc Kho
bac Nha nude Gia Lam; Cha tich UBND x3 Duong Ha; Cac td chite, ca nhan
¢6 lién quan chiu trédch nhigm thi hanh Quyét dinh nay./. g

Noi nhin: - TM. Y BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 4; ~HeT, CHU TICH

- TT HU-HPND v2 UBND Huyén (dé b/c); ¢S

- /e Chii tich UBND Huyén; %
- Lwu VT, TN&MTAQ,

" "Nguyédn Dirc Hong |



PHUONG AN DAU GIA QUYEN THUE PAT SU'DUNG VAO MUC BICH SAN
XUAT NONG NGH[EP DOI VOI102 VITRIPAT CONG B9, B11 DO UBND XA
DUONG HA QUAN LY

(Kem theo Quyét dink 56 3165/0P-UBND ngay (4 /6/2021 ciia UBND Huyén)

1. NHOUNG QUY PINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh

Phu’omg 4n d4u gid nay quy dinh vé ndi dung, trinh ty, thi tue, phuong thirc
diu gia, quyen va trach nhiém cia Trung tam phat trién quy dat, Hoi dong diu
gid quyen suy dung d4t dé cho thué ¢4t huyén Gia Lam va ngudi tham gia déu gia

quyén st dyng dét d8 cho thué dat sit dung vao muc dich sén xuét néng nghiép -

- tai cdc x4 trén dia ban huyén Gia Lam.
2. Muc dich yéu cﬁu
T6 chirc ddu gid quyén st dyng dit dé cho thué dét sir dung vao muc dich
sén xudt nong nghiép tai cic x& d& lya chon cdc h) gia dinh, c& nhan tai dia
phucmg cé day da nang lyc hanh vi din sy, c6 kha nang tai chinh, c6 nhu céu sir
dung d4t d& san xuét ndng nghlep, phat trién kinh t& ho gia dinh, c4 nhan.
Viée 18 chire d4u gia quyén sir dung dht d& cho thud d4t céng sir dung vao
muyc dlch sén xuat nong nghlep ta1 cac y.¢:] trén dla ban huyen Gla Lam phai dam
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3. Glal thich cac thnat ngu'

3.1. Ngudi tham gia dau gid: La h{ gia dinh, ¢4 nhén tai x4 Duong Ha tir
18 tu01 trU len, ¢6 dt ning lu:c hanh vi dan sy, cd kha néng tai chmh ¢6 nhu cu

im? dat/ 1 ndm d& st dung vio myc dlch san xuft néng nghiép.

3.3. Budre gia: La khoang céch gi4 quy dinh dé ngudi tham gia ddu gia tra

pidvala phén chénh l&ch gitta gid tring va gid khéng tring thip hon lién ké cho
0lm’” dat.

3.4, Gia tra du gia hop I§: La myc gia ghi trong phmu tham gia déu gia
va bang gia khéi dlem cOng véi s nguyén 1dn bude gid. Trucmg hgp ngudi tham
gia dAu gia bo sai buéfc gia s& duge lam tron theo nguyén thc cOng tang 1én cho
‘tron bude gia ké tiép. _

3.5. Gi4 tring d4u gia: La gi4 tra hop 18 cao nhét cho 1m” dét.

3.6. Khoan tién dit trwde: La mot khoan tién nhét dinh ngudi tham gia
dAu gia phai ndp d8 xac dinh trach nhiém tham gia d4u gi4 ciia minh.

3.7. Pdng tidn sit dung: Trong moi giao dich theo Phuong 4n nay 14 dong
tién Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tit 13 VND.

3.8. Cic tir ngit, thuit ngit khie: Trong ban phuong an nay céc tir ngu,
thudt ngit khic dugc sir dung va hidu theo nghia cac tir ngt, thust ngu clia Quyet
dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Ngi v&




viéc ban hanh quy dinh vé du gi4 quyén st dung dat @& giao dét c6 thu tién str
dung d4t hodc cho thué d4t trén dia ban thanh phé Ha Ngi.

IL. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE CHO THUE PAT
1. Vi tri, dién tich khu dit.
* Thong tin vé& khu @4t ddu gia.

- S6 | Dién | Mucdich | Thoi
STT Dia chi thira d4t hi€u | - tich sit dung han
. vitrf | (m2) dat
. ‘ A

1 | ThonHa, XiDuongHa | B9 |6o41 | Sénxuat | o
ndng nghiép

2 | ThonHg XaDuomgHa | B1l | 1.0002 Sanxudt g o0
néng nghiép

2. Hinh thirc va thdi han thug dit.

- Hinh thitc st dung dét: Nha niréc cho thué dit tra tién thué dét hang niim.
- Muc dich cho thué: San xuét néng nghiép, ddi véi cée vi trf 13 ao phuc vu
nudi tréng thity séan phai dam bao thoat nude vao mia musa, khéng géy tng ngap va
“phyc vu trdi tiéu cho san xuét néng nghiép.

- Thoi gian thué dat: 05 nim;

- Loai dét: Bét cOng ich.

3. Pon vi t6 chiie viéc dau gia quyen si¥ dqng dit dé cho thué dit (Can cv

Khodn 1 Diéu 9 Quyét dinh s6 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND
Thanh phé). - .

Don vi t6 chirc vise diu gi: UBND huyén Gia Lam giao Trung tim phat
trién quf dit huyén Gia Lam 14 don vi t8 chirc vide diu gi4 quyén sir dung d4t &.

Trung tAm Phét trién quy dit huyén Gia Lam c6 try s tai: S5 101 dudmg C6
Bi, x4 C4 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Noi.

" 3.1. Lwa chon vi ky hgp ddng thué dom vi thire hién phién dau gia quyén
str dung dit.

Xac dinh chi ph1 dich vu déu gia quyen str dyng dét tra cho don vi thyc hién
ph1en ddu gié quyén st dung dét thyc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Thong fr
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh (dugc stra ddi, bd sung tai
Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) va c4c quy dinh hién hanh.

Viée lya chon tb chirc va ky hop dong dich vy véi don vi ddu gia quyén sir
dung d4t thue hién theo quy dinh tai Didu 56, Didu 33 Luat diun gla tai san.

4. Quyén han va trach nhlem ciia don vi t6 chire viée d4u gia quyén sir
dung a4t (Con cib Diéu 47 Ludt Pdu gid tai san 2016, Diéu 4 Thong tu
48/2017/TT-BTC cua B Tai chink).

4.1. Quyén han:

- Lya chon va ky hop dong thué don vi tir vén thyc hién trich do dia chinh
thira ¢4t phuc vy ban giao dét cho ngudi trang diu gia.
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- Lya chon va ky hop dong thué don vi thyc hién phién diu gia (8 chic
ban déu gid chuyén nghiép) dé thyc hién dAu gia quyén st dung dét, ddm bao
tinh ¢ong khai, minh bach.

- Giam sét qua trinh t& chire thue hién viée du gid;

- Tham du phlell dhu gis;

- Yéu clu tb chirc déu gid tai san dimg viée t8 chirc d4u gis khi c6 cdn o
cho ring 6 chic d4u gid tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Pidu 9 ciia Lut Piu glé tai san,

- Yéu cﬁu dAu gid vién diéu hanh phién dAu gia dimg phién ddu gis khi c6
cin ctt cho réng diu gia vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai difm ¢ khoan 1
Didu 9 cia Lujt DAu gi4 ti san; ngudi tham gia dhu gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cdc diém b, ¢ hogic d khoan 5 Pidu 9 ctia Luat Péu gié tai san;

- Don phuong chim ditt, hily bé hgp dbng dich vu diu gi tai san, hop
dong mua ban t3i san dAu gid holic dé ngh1 Tda 4n tuyén bd hop dong dich vy
dAu gid tai san, hop ddng mua ban tai san d4u gid vo hiéu theo quy dinh ctia Luat |
nay va quy dinh clia phép luét vé dan sy; ‘

- Cée quyén khéc theo quy dinh cva phép luat. f

4.2, Trach nhi¢m: '

- Ch1u trach nhidm vé quyen sUr dung dat dua ra dau gia;

phé duyet két qua dau gia tal san.
- B4o cAo co quan ¢6 thim quyen v& viée lua chon t6 chirc d4u gid tai san,
difn bién cude déu gid va két qua diu gi4 tii san trong trudng hop dhu gid tai

sén nha-pude-

- Lép phucmg an déu g1é quyén sir dung dét (trong 6 c6 Quy ché dhu gia
quyén sit dung d4t thd hién diy dd ndi dung quy dinh tai Pidu 34 Lujt Diu gid
t3i san 2016) giri d&n Phong Tai nguyén va Mdi trudng Huyén thim dinh dé bio
cdo UBND huyén Gia Ldm phé duyét.

- X4c dinh gia dat dé xac dinh gla khoi didm, phdi hop phong Tai nguyén
va Méi truong, Phong Tai chinh - K& hoach, UBND x4, thi trin c¢é hen quan dé
didu tra gid dat thi truong, x4c dinh hé sb diéu chinh gia dat, 48 xust gia khoi
diém trinh cép c6 thdm quyen phé duyét.

- Lap dyr toéin chi phi td chirc thyc hién céng téc dhu gig quyén su' dung dét:

- Chi phi thué don vi ddu gid chuyén nghiép, chi phi thué don vi tu van x4c dinh
gi4 d4t dé xé4c dinh gia khoi diém, chi phi trich do dja chinh thia 4t phuc vu
ban giao dit cho ngudi tring d4u gid va céc chi phi lién quan khéc trinh UBND
Huyén phé duyét;

- X4c dinh chinh x4c dién tich dft ddu gia trudc khi td chirc d4u gis.

- Phéi hop véi don vi thue hién phién du gia quyen su dung dat (TS chirc
bén dAu gia chuyén ngh1¢p) thyue hién viée phat hanh hd so mdi déu gid, thu hd
so ding ky tham gia ddu gi4 va cic khoan tidn hd so ddu gia, khoan tién &t
trude theo quy dinh.




- Tb chirc xét duyét diéu kisn ngudi tham gia dau gid; Théng béo cong khai
danh sich nhimg ngudi khong du didu kign tham gia ddu gis; Cha trl td chic
budi di thim thye dja khu ddt ddu gia. N

- Béo céo phong Tai nguyen va M01 trub‘ng, tnnh UBND Huyen quyet
dinh cong nhan két qua tring dhu gia quyen sir dung d4t trong thod han nam (05)
ngdy 1am viéc k& tlr ngdy két thiic phién d4u gia.

- Trong thdi han 05 ngay ké tir ngay nhén duge Quyét dinh cong nhan két
qué tring dfu gié, théng bio bing vin ban cho ngudi tring ddu gid vé viée nép
tidn ting dhu g1a

- Gii quyét, hoan thlen gidy to phap 1y v& quyén sir dung dit v4 ban giao
dAt cho ngudi triing du gid.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién dAu gi4 nop tidn thu duoc tir dhu gia,
tién thu cla nhung ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché, tidn ban hd so diu
gi4 khéng chi hét, tién phat chdm ndp vao ngan sdch Nha nuée.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thyc hién cong tac d4u gi4 theo quy dinh
phép luét.

4 3 Quyén han va trich nhiém céa don vi thwe hién phién diu gia
quyén sit dgng dat (To chite ban diu gia chuyen nghidp) (Céin cif Didu 24,
38 Ludt Ddu gid tai sén 2016, Piéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC )

4.3.1. Quyen han:

- Yéu clu don vi t8 chiic déu gia cung cap théng tin va hd so tai liéu phap
1y cdn thiét nham thye hién vide déu gid quyén sir dung dét.

- Pugc hudng mac chi ph1 dich vu dfu gi4 quyén stt dung dét theo quy
dinh cita phép luat va clia hop ddng dich vu du gid quyén sir dung dét. '

- Pon phwong chdm dit, hay bo hop ddng dich vu d4u gid tai sin hoiic yéu
ciu Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu diu gla tai sin vé hiéu theo quy dinh cia
phép luft vé dan sir va quy dinh ctia Ludt dAu gi4 tai san.

4.3.2.Trach nhi¢m:

- T4 chitc thye hién ddu gid quyén sir dung dat theo diing nguyén téc va
trinh ty thi tuc quy dinh tai Lust Diu gia tai san 2016 Nglu dinh s6
62/2017/NP-CP ngdy 16/5/2017 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 didu va
huéng d4n thi hanh luat déu gia i san, Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngdy
24/02/2017 ctia Uy ban nhén dén thinh pho Ha N¢i vé viée ban hanh Quy dinh
vé diu gid quyén sir dung dat ¢é giao dét c6 thu tién sir dung dét ho3c cho thué
dat trén dia ban thanh phé Ha Nbi va c4¢ vin ban phép ludt khac c6 lién quan.

- Phéi hop vé6i don vi tb chire du gia trong qua trlnh t6 chirc thuc hién vide
ban d4u gia va tuin thd theo dung phwong 4n déu gid quyén st dung dat d3 duoc
phé duyét.

- Thye hién niém yét théng béo céng khai vidc ddu gi theo quy dinh tai
~Piéu 35, Diéu 57 Lujt Pau gia tai san 2016. Cham nhét 05 (ndm) ngay trude
ngay td chuc phién ddu gia, don vi thye hién nidm yét cong khai hé so mdi du
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gi4 c6 tréch nhiém xdc nhén tinh ddy di va thoi gian thyc hi¢n niém yét, giri dom
vi 1 chite déu gia d& Iam cén 1 t chirc dau gié theo quy dinh.

- Phéi hop véi don vi tb chitc dau gié thyc hién viée phat hanh hd so moi
dén gia, thu hé so ding k¥ tham gia dAu gid va khoan tién dt trede theo quy dinh.

- Phét hanh théng béo mdi dau gia.

- Niém yét cong khai danh séch ngudi tham gia dau gid khong di didu kién
tham gia du gia theo quy dinh.

_ Ban hanh Quy ché cudc ddu gid theo didu 34 Ludt Din gis t3i sn 2016 va
Nbi quy phong dhu gia.

- Thyc hién trinh tir dau gia theo quy dinh tai Pidu 42 Lujt Dén gid tai san
2016, va Xt 1y cac trudng hop phat sinh tai phién dAu gid theo quy dinh phép ludt.

- Théng béo bing vin ban cho Don vi tb chirc diu gid v& két qua thyc hién
dAu gi4 trong thdi han 01 ngdy lam vige ké tir ngiy k&t thic phién dhu gia.

- Ban giao hd so két qué t chirc phién dau gia cho Don vi td chirc déu gia
theo quy dinh trong thdi han 03 ngay 13m viéo ké tirngdy td chirc déu gia.

- Hoan tra lai tifn &3t truée cho ngudi khéng tring diu gia (va khong vi
pham quy dinh phai bi xir Iy tich thu khoan tién dft trrde) trong thdi han 03 (ba) 5
ngly lam viée k& tir ngdy két thic phién bén déu gid hoe trong thoi han khéc do |
céc bén théa thuan. ' |

: : s yras ado o sk 5 cmdn sit-dunpi 5
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d& cho thué dit (irong truong hop khong hea chon duge 18 chirc déu gid tii san W
theo quy dinh tai diém b khodn I Didu 60 Ludt ddu gid 1ai san, Cin cie Diéu 62 |
Ludt déu gid tai san)

5.1, Quyén han:

- Trudt quyén tham gia cudc ddu gia va 1ap bién bin xir 1y dbi voi nguoi
tham gia diu gi4 c6 hanh vi gy réi trft tw cude dhu giéd, théng ddng, méc nbi dé
dim gi4-hojc hanh vi khéc 1am 4nh hudng dén tinh khéch quan, trung thyc cta
cudc diu gis;

- Dimng cudc d4u gia va béo cdo ngudi c6 thdm quyén quyét dinh thanh 14p
Héi déng dé xi 1y khi phét hién ¢6 hanh vi vi pham trinh tu, thil tue déu gia
hotc khi phét hién ngudi diéu hinh cude ddu gid c6 hinh vi thong ddng, mée ndi
d& dim gi4 hodc hanh vi khdc 1am anh huéng dén tinh khach quan, trung thyc
cia cudc diu gid;

- D& nghi dinh gi4, gidm dinh t3i san dAu gis;

- Lua chon hinh thirc d8u gi quy djnh tai khoan 1 Biéu 40 cia Lut ndy dé
déu gi4 tai san;

- Cée quyén khac theo quy dinh clia phap lut.

5.2. Trach nhi¢m:

- Nghia vu theo quy dinh tai didm b va didm d khoan 2 Diéu 24 cta Luit
Phu gi4 tai san; |

- Ban hanh Quy ché hoat dong clia Hoi ddng déu gi4 tai san;




- T4 chirc va thuc hlBI'.l dau g1a theo Quy che hoat dong cla Hm dong, Quy
ché cudc dhu gi va quy dmh cua phép luét cé lién quan;

- Chlu trach nhiém v& két qui cudc diu gid trudc phdp ludt va nguoi cb
thidm quyén quyet dinh thanh 13p Hi ddng;

- Giai quyet khiéu nai, t6 c4o trong qué trinh dﬁu gia; tlep nhén, gidi quyét
theo thdm quyen hodic kién nghj ngudi cé thim quyen quyet dinh thanh 13p Héi
ddng giai quyét khibu nai phat sinh sau cudc déu gid; bdi thudng thiét hai theo
quy dinh cia phép luit;

- Bao céo ngu’m c6 thim quyén quyét dinh thanh 18p Hbi ddng déu gia tai
san vé két qua ddu gis tai san;

- Cac nghia vy khic theo quy dinh ctia phap lujt.

6. Dm twgng dugce tham gxa dau gia va khong dwgc tham gia phién diu
gia quydn thud 34t (Cén ¢t Didu 8 Quyét dinh s6 27/2017/QD-UBND ngéy
18/11/2020, Khoan 4 Diéu 38 Luat du gi4 tai san).

6.2. Péi twgng khéng duge tham gia didu gid:

- Ngudi khong c6 néng Iyc hanh vi din sy, ngudi b mét hofic bj han ché
ning lyc hanh vi din sy, nguoi ¢é khé khan trong nhén thirc, lJam chir hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gi4 khong nhén thirc, 1am chit
duoc hanh vi ciia minh.

- Ngucn lam viéc trong t6 chirc d4u gid tai san thuc hién cuge dau gla cha,
me, Vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia Hoi dong dau gid didu hanh
cudc diu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me,ve, chdng,
con, anh rugt, chj ruft, em rudt cua dhu gia vién didu hanh cudc diu gid, ngudi
. trye tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rdt,
em rut clia ngudi truc tiép gidm dinh tai san;

- Nguoi duge chi s hiru tai san uy quyén xi Iy tai san, ngudi c6 quyen
quyn:—:t dmh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gi4 tai san, ngudi cbd
quyén quyet dinh ban tai san clia ngudi khic theo quy dinh clia phép luat; cha,
me, V¢ chong, con, anh rudt, chi ruot em rudt ciig nguorl nay;

- Ngudi tham gia d4u gid quyén thué dAt sir dung v6n tir ngén sich Nha nude.

- Cé nhén, 6 chitc khong thufe trrdng hop duoc Nha nuérc giao dit c6 thu
tién sir dung dét cho thué dat theo quy dinh cita phép luat vé dét dat.

- Céc trudmg hgp khong dn diéu kién tham gia quy dinh 'tai khoan 1, 2,
trudng hgp vi pham ndi dung quy dinh tai Khoén 3, Pidu 8 Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020,

7. Quyén va trach nhiém ngwdi tham gia d4u gia.

7.1. Ouyén:

- Buo'c tham dy phién d4u gi4 (B6 gis diu gia, ky cée gifly to, tai lidu lién
quan) néu di diéu klen theo quy dinh ciia Quy ché nay.

- Pugc cung cdp ddy ¢ cdc thng tin lién quan dén 6 dt diu gia.

- Ngudi tham gia d4u gi4 khong tring diu gi4 (va khong vi pham quy ché
bj 4p dung hinh thirc xr Iy khoan tién d3t trude) s& dugc hoan tra khodn tidn dat



truéc cham nhét 12 02 ngdy 1am viéc ké tix ngdy két thiic phién déu gis. (Khoin
tidn dit trude khong duroc hudng bt ky Khoén 151 ndo).

7.2. Trdach nhi¢m:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung quy ché d4u gia trong phuong 4n nay,
N&i quy phién d4u gia v quy dinh cia phép ludt [ién quan.

- Nop hb so d dang ky tham gia dAu gia, nop khoan tién dat trube, tién ph1
tham gia diu gia theo Ging quy dinh trong phuong én duge cép c6 thim quyén
phé duyét va théng bio moi dAu gid do tb chire d4u gia phat hanh,

- Ngudi tham gia déu gia phai c6 mit ddy dd, ding gw ding dia didm dé
tham gia phién d4u gié theo quy dinh. Trudng hop vily do bat kha khéng khong
thé c6 m3t tham dy phién diu gi4 duge. phai b6 cube (Do giip thién tai hodc tai
nan bét.ngd trong qud trinh di chuyén dén dia ¢iém tham du phlen diu gig) thi
trong vong 24 gi¢ phai thong bao cho don vj thye hi¢n phién dau gi4 va phai ¢6
x4c nhén cda chinh quyén noi xay ra sy viéc. Néu khong c6 1y do chinh dang 1
vi pham quy ché déu gid.

- Khi dén tham gia phién d4u glé, Ngudi tham gla dhu gi4 phai xvit trinh
Chimg minh thu nhin dan/Ho chifu va gidy uy quyén hop 18 (truomg hop uy
quyén) cho don vi thyc hién phlen dhu gia; khong sir dung cdc chét kich thich va
khong mang theo vil k}u chét gay chay, iy nd.

viée dau gia da cong bo ket qua xac dinh dleu klen tha.m gia dau gia.

8. Kinh phi, ngudn chi phi thyc hién viée du gia (Cin cit Piéu 3 Thong
t1r 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cid Bj Tai chinh).

F VI

Ngu;m" kinh phi dam bao cho hoat déng diu gid quyén sir dung dit dé cho
thué dét, bao goém:

- BS tri tir ngfn sach Huyén (ngufm thu tién du gi4 khu dat cho thus);

- Phi tham gia dfu gia quyén st dung dht dé cho thué dht thu cla ngudi
tham gia dau g1a theo quy dinh;

- Khoan t1e'11 dat trude cia ngudi tham gia dhu gia khﬁng dugc hoan trd do
vi pham Quy ché dau gia;

- Céc nguon kinh phi hop 1§ khac theo quy dinh cia phap lut.

9. Nlem yét, thong bdo cong khai hd so méi diu gla, hd so tham gia
déin gia quyen sit dung dit dé cho thud dat (Cin ctk Didu 35 va Diéu 57 Ludt
Ddu-gid tai san 2016).

Noi dung théng bao moi du gia quyen st dung dét d& cho thud dét c6 céc ndi
dung cht yéu: Tén, dia chi cia don vi tb chirc du gid va thuc hién phién dhu gla
Thoi g1an dia diém: m& phién diu gla, xem thyc dia khu dit ddu gi, phat hanh hd
so mdi dau gié, dang ky tham gia ddu gis; bia didm, s6 hwgng, dién tich khu 4t
du gié; Tién mua hd so tham gia dén gis, tién dat trude; Gid khéi didm déu gia.

Viéc niém yét thong bdo mdi ddu gia quyen stt dung ¢4t d& cho thud dét,
hd so mdi tham gia du gid thyre hién chim nhét 12 15 pgdy trude ngdy md phién




dhu g1é Niém yet cong khai tal chc didm sau: tru s& UBND huyen noi t6 chuc
dau gid, tru s¢ UBND céc x3 c6 lién quan.

‘ Vléc thoéng bao cong khai thong b4o moi dau gié quyén stt dung dét d8 cho
thué dét, hd so moi tham gia ddu gis 02 Jin mdi 14n c4ch nhau 02 ngay trén béo
in hofic bao hinh ciia Trung vong hojc thanh phé Ha Ni va Céng thong tin dién
t&r $& Thi nguyén vi Méi trudng, Céng théng tin dién tir UBND huyén Gia Lam.

Thoi gian théng bio cong khai 14n thir hai it nhét 15 ngdy truée ngdy md
cude dhu gia.

10. Nguyén tic dau gid, hinh thire d4u gia (Cin cir Didu 40, Didu 42
Lugt ddu gid tai san 2016, Piéu 3 Théng tir 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

10.1. Nguyén tic diu gié:

Viéc du gia dugc thyc hién theo nguyén tic cong khai, lién tyc, khach
quan, trung thire, binh ding gifta Ngudi tham gia d4u gia, bao vé quyén, loi ich
hgp phap cua céc bén tham gia.

10.2. Hinh thirc diu gig:

Péu gla bing hinh thirc bo phiéu kin 01 véng cho tht ca cac thira dét dua ra
dhu gia, két qua duge cong b6 cong khai ngay sau khi hét thai glan bo phleu
Thoi gian viét va bo phidu tra gia khong qua 15 phut. Fgi dong diu gia didu
hanh phién dau g1a s& cong khal c4c ndi dung trong céc phiéu d4u gia.

Céch thic tién hanh ddu gia: Sau khi Hi dong dau g1a thong bio gid khoi
diém, budc gi4, thoi gian tra gla thi mdi nguoi tham gia déu gié duoc phat 01
phidu tra gi4. Ngudi tham gia diu gid ghi day dir cdc thong tin trén plneu theo
huéng dén, ghi mitc gi4 (bing chit va bé.ng s6 théng nhét) mubn tra vao phiéu cta
minh va bé phiéu vao hom phleu Hbi déng diu gia cong khai gia dé trd trudc sy
chimg kién clia céc thanh phin tham dy phién dhu gid, Két qua gid tra dAu gla hop
18 clia ngudsi tham gia diu glei s& duge sap Xep theo thit tir tir cao xuong thép.

10.3. Vigc mé phién déu gid phdi tién hanh theo nguyen tic:

S8 lwong ngu'm tham gia dAu gi4 t6i thidu phai gép 02 (ha.l) 14n s6 lugng
thita dt dua ra déu g1a tres 1én; Truang hop théng bdo moi ddu gid tat cd cée
thira dat thude phién d4u gid, ma sb nguoi ding ky tham gia dhu gia it hon quy
dinh d8 thuc hién déu gié thi Trung tdm Phat trién quy dt huyén Gia Lam béo
cdo UBND Huyen quyet dinh s6 lrong thira dét dua ra déu gia, dam bao di didu
kién d& phién déu g1a van dugc thuc hiéh theo ding quy dinh ciia Nha nuée.
Trung tm Phét trién qu§ dat huyén Gia Lﬁm s& thong béo cu thé cho nhitng
ngudi tham gia déu gid ngay sau khi c6 quyet dinh ctia UBND huyén Gia Lam.
Ngum tham gia du glé phéi tudn thi quyét dinh hea chon nhiing thira dit duge
td chirc diu gla va chép hanh vidc tham gia d4u gid theo ding quy dinh phép luit
va quy ché déu gia da ban hanh,

Ngudi tham gia d4u gid c6 thé ding ky d4u gid mot hay nhiéu thira dat véi
diéu kién phai ndp phJ tham gia d4u gid va tién d3t trude trong u’ng véfl s lugng

' thira dit diing ky dau gia.

Pén thoi dlem x4c dinh diéu kién néu khong di sb lugng ngudi tham gla

d4u gis hop 18 d& tb chirc phién ddu gia theo quy dinh thi don vi tb chitc vide ddu



gia s8 quyét dinh tam du'ng viée td chirc dau gia, ngum tham gia ddu gia d3 déng
ky tham gia dAu gid c6 th& rit lai khoan tién dit trudrc va ph1 tham gia déu gia,
hodc chap nhén chd doi cho dbn khi dia didu kién t8 chire ddu gia.

11, N@l dung hd s¢ m&i tham gia diu gid va ding ky tham gia d4u gid
(Cén cik Diéu 38, 39 va Pidu 42 Ludt ddu gid tai sdn 2016; Diéu 3 Thong tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

11.1. Hb so moi d‘éugm
2, HO so mdi tham gia déu gid gdm c6:
- Théng bdo méi du gié;
- Phwong én ddu gia quyén stt dyng dét dé cho thug dat;
- Quy ché, ndi quy cude dau gid; |
- Trich luc vi tri kKhu dét, vi tri cac thira dat (néu cb);
11.2. Hé so diing kj tham gia déu gid ciia nha diu te gom:
a. Péang ky tham gia déu gxé (theo mau)

Viéc ding ky tham gla dhu gid, ndp tién dit trude tai Trung Phat trién qu§
dat huyén Gia Lam.

b. Ban chinh ching tir xac dmh céc khoan tidn ngudi tham gia ddu gid 43
ndp & dang ky tham gia d4u gia quyén thué dit.

_c. Bé.n a0 Glay chl:mg mmh nhan dan (con th&i han) hoiic Hé chiéu va Hb

H so tham gla dau g1é duoc uep nhan khéng han ché vé sé luong va duge
bé,o quédn theo ché 4% "mat“ Thi didm ndp tién ding ky tham gia du gid va
tiép nhan hb so tham gia ¢ déu gid (trong gidy hanh chmh khong ke thu 7 chu nhat

O (T R

va ngay le tet) 1ién tuc K&t ngay nie
true ngay md phién ddu gid 02 (hai) ngay.

- Thoi gian xem xét thuc dla Téi thidu 2 ngdy trude khi mé ph.len dau gia,
don vi ddu gid c6 trach nhiém td chirc cho ngudi tham gia dau gi4 dén xem thye
dia khu déu gi.

Ngudi tham gia d4u gid quyén sir dung dét a8 cho thué dit oo thé ty tim hidu
thire dia khu dft, khong pha1 théng qua don vi td chirc déu gid quyén thue dt.

11.3. Cic khodn tién phai ngp khi diing ky tham gia diu gid quyén sit dung
dist @é cho thué dit:

a. Khoan tién dit trude.

- Nguoi tham gia dau gia khi nop Hb so dy ddu gid phai ndp mot khoan
tién dit trude do don vi té chirc viée d4u gid quy dinh.

- Khoan tidn d3t trudc khong duge hodn tra cho ngudi tham gia ddu gis va
duoc nbp vio ngin sich Nha nudc trong trudng hep Ngum tham gia du gia vi
pham quy ché déu gi4 va theo quy dinh phép luat.

- Khodn tién d3t trude d4 ndp clia ngudi tring dhu gia duge tinh vio téng
sb tidn phai ndp cho thira d4t trimg dhu gis.
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- Ngudi khong tring déu gia va‘% khéng vi pham quy ché, quy dinh cia phap
luét bj dp dung hinh thirc tich thu tién dit truéce thi s& duge hodn trd khoan tién
dit trude chdm nhét 1a 03 ngay lam viéc ké tlr ngay ket thic phién dau gid.

b. Nguérl ‘tham gia dau gia co thé déng ky dhu ¢ g1a mdt hay nhidu thira dht
voi didu kién phai ndp tidn dit trude tuong tng véi sb luong thira dét dang ky
déu gia.

¢. Phi tham gia déu gi4 (Cén ck Diéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC) :

- Ngudi tham gia déu gia khi dang ky tham dy d4u gis phai ndp khoan phi
tham gia theo quy dinh 1a : 100. 000 dong/01 hd so (MGt trim nghin ddng chén
trén mot hd so).

12. Théi gian, dia diém phét ho so vi ndp hd so tham dy d4u gis, xem thye
dia khu d4t du gis va 3 chiic phién din gi4 quyén sir dung dit dé cho thué dit.

Thye hién theo Théng bao moi diu gis do Trung tAm Phét tridn quy dit
huyén Gia Lam phét hanh va 8 duge niém yét cong khai theo quy dinh.

13. Rat lai diing ky tham gia d4u gia trong thdi han ding ky.

Truéc khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia dAu gia ma nguol di
nép hd so rit dang ky thi xi Iy nhu sau:

- Phi tham gia d4u gid va tién diit trude cla ngudi d3 ding ky dugc hoan tra
lai trong thdi han 02 ngay lam vie, k& tir ngay té chirc phién déu gia.

14. Gi4 khéi diém, buéc gid, tiéu chuin xét gis, cdng thirc bé gis va gis
tring diu gia. .

14.1. Gid khéi diém:

Gia khai dmm dé diu gia quyén sir dung d4t cong dé cho thué sir dung vao
muc dich san xuét néng nghiép tai cdc x3 do UBND huyén Gia Lim phé duyét.

Gia khoi didm dé cho thué dat ti thidu (dong) béng dién tich d4t (m2)
nhén véi gia dét cu thé (ddng/m2).

14.2. Buoc gia:

L3 khodng cich gi4 quy dinh d& ngwdi tham gla dhu gid b gis va 1a phin
chénh 1&ch giifa gi4 ting va gia khéng tring thip hon Kén k& cho 01 m2 dét.

Budc gid 4p dung chung véi tAt cA cdc thira dit ddu gia cho thué la:
150a/m* (Mot triim nim muoi dong trén mét mét vubng).

14.3. Cong thwc bo gia:

Gia hop 18 ciia vong diu = Gia dht cy thé (A) + n 14n bude gié (n 1a cic sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia hop 18 du?'c cong b 13 “A” thi gid b6 hop 1¢ s& phai bing tir “A” trd
1én, cy the 13: C6 thé 1a “A” hofic A + n 14n budc gia.

14.4. Tiéu chudn xét gid:

Viéc danh gid xép hang nguoi tham gia ddu gid dugc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phiéu dy d4u gis hop'1¢ va gid du d4u gid hop 16.

a. Phiéy déu gid hop lé 13: Phiéu dy dAu gia do don vi td chirc vise dfu gid
_(Trung tAm Pht trién quy dht huyén Gia Lam) va don v thuc hién phién dau gid
phét hanh (phiéu theo mu in s&n cé déng déu treo ciia Trung tdm Phat tridn quy
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dét huyén Gia Lam). Phidu ghi diy du cic ndi dung theo mAu va théng nhét véi
hé so x4c dinh tu c4ch ngudi tham gia dau gia.

S5 tién bd gid bang chir va ba.ng sb trong phiéu du gi phai théng nhét,
néu 6 su sai 16ch thi s8 14y gia tri bing chif dé xét gia.

b. Gi4 tra du gia hop 18 13: Gia do ngudi tham gia d4u gia tra gid cho 01m®
d4t duge ghi trong phidu dy déu gia va quy dinh :

- Gié t5i thidu phai bing gia cu thé dé déu gia (dong/m2).

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gid néu bo sai burde gia s8 duge lam trén
theo nguyen tac cdng ting 1én cho tron budce gia ké tlep dé xét gid. Ngudi tham
gla dhu gla ddng ¥ cong ting 1am trdn budc gid ké tiép s& phai x4c nhin vio
phwu déu gia d4 ghi sai budc gid cia minh. ano‘ng hop ngudi tham g1a déu gid
khéng ddng ¥ cong ting 13m trdén bude gia k& tiép s& khong duge tiép tuc tham
gia d4u gi4 va b dp dung hinh thire xr 1i vi pham

- Truémg hop nguofl tham gia déu gia néu bé duéi gia dét cu thé 1am co s&
x4c dinh gia khoi diém & ddu gia theo quy dmh thi coi nhu khong hgp lqs, s& bi
4p dung hinh thite x& 1 vi pham tich thu tidn dit trude va khong duge tiép tuc
tham gia d4u gi4.

14.5. Gid trimg ddu gid va téng sé tien ngwoi trung ditu gid phai ngp:

2. Gia trung dau g1é La g1é tra hop le c20 nhét tinh trén mot mét vuong dht

dau g1a cng bo ta1 ph1en dau gia, Trung tAm Phat trien quy dat huyen Gia Lam
xac nhdn va cap c6 thAm quyén phé duyét.

b. Tdng sb tién ngum tring d4u gid quyen thué dht pha:l trd duge xac dinh
nhir sau: Gia trong ddu gia nhén dién tich thira dit triing ddu gi4 thuce t& ban giao

ngoai thuc dia.

i5. Xét duyet diéu kién tham gia dau gia va glém sat thye hién phlen
dau gia quyén sir dung a4t a8 cho thué dit (cdn cir dicu 13 clia Quyét dinh
27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 cita UBND Thanh pho).

15.1. Xét duyet diéu kién tham gla déu gia: Viéc xét didu kién tham gia
du gla dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi han ngp hd so tham gia dAu gla
quyen str dung dAt. Pon vi t6 chirc thuc hign vie dhu gid quyén st dung At
phéi hop don vi thyc hién cude ddu gid quyen sit dung dit t& chirc xét duyét diéu
kién tham gla dhu gid theo quy dinh tai Pidu 8 Quy dinh nay.

- Viée tb chire xét duyét diéu kién tham gia d4u gis quyén sir dung dét phai
thuc hién trong didu kién bao mat, dugce 1ap thanh vin ban, céc thanh phén tham
du phai k¥ tén x4c nhin ndi dung va duge luu trit trong hd so dhu gia. Théng
béo cong khai danh séch nhu:ng ngudi khéng da didu kién tham gia dhu gid
quyén sir dung dét tai don vj 6 chirc thuc hlen vige dbu gia quyén sir dyng dét
tai don vi t6 chirc thue hién cude dén gia quyen sir dung dAt.

- Don vi thye hién cudc dhu gid quyén sit dung dat c6 trach nhiém thyc hién -

cudc diu gia quyén sir dung dat theo ding trinh tu, thi tye quy dinh ciia Luét dAu
gi4 tai san va cdc ndi dung cu thé trong hop ddng dich vy dau gia tai san.
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Pon vi to chitic thuc h1¢n v1ec dhu gia quyen it dl,mg d4t o6 tréch nh1em clr
dai dién tham du, gidm sit cude déu gia quyén st dyng dét moi dai dién cac co
quan: Tai nguyén va Moi trudng, tur phép, tai chinh, chinh quyen x3, thj trdn noi
c6 dht dhu gia va dai dién to chitc, c4 nhan ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sat
thyc hién cube dau gia quyén sir dung dét.

15.2. Gidm sdt thurc hign phién diu gid quyén siv dung dit dé cho thué dst:

Trung tim Phat trién qu¥ ¢4t huyén Gia Lam méi dai dién cO quan tu phap,
tai chinh, chinh quyen x4, thi trin noi c6 dit d4u gid va dai d1en td chire, cd nhin
khéc ¢6 lién quan dén tham dur, gidm sét thye hién phién ddu gis quyén sit dung
d4t dé cho thud dét.

16. Trinh ty m& phién ddu gia, nguyen tic bb gia va xét gia, bién ban
ddu gid (Cin cif Piéu 42,44 ciia Ludt Ddu gid tai san 2016)

16.1. Trinh tw mé phién diu gid:

- Théng béo ni quy ciia cude déu gia.

- Cong bé danh séch ngudi tham gia déu gié du didu kién va didm danh xéc
dinh ngudi dai dién nguoi tham gia ddu gid tai phién.

- Gidi thiu khu dat dau gi4, cac thira dit diu gid,

- Théng bio gi4 khéi diém va budc gid, thoi gian tra gis.

- - Trd 1&i céc clu héi clia ngudri tham gia déu gid (néu cb).

- Phat plueu dn gid cho timg ngudi tham gia dhu gid. Nglrm tham gia du gia
duoc phét 01 phidu dyr ddu gid theo mAu in san (Cé déng diu treo cia Trung tAm
Phit trién quy ¢4t huyén Gia Lam). Néu viét nhim (trude khi bo phwu) phai yeu
ciu ddi phidu kbéc, khéng duge tiy xo4, stra chita trén ph1eu dhu gla Viéc dbi
phiéu h'ong thoi gian quy dinh va duqc su chap thun cta Hﬁl dbdng dhn gid. Nguoi
tham gia ddu gia phai ndp lai t& phidu d3 b hdng dé luu hd so theo quy dinh.

- Huéng din ngudi tham gia déu gia vibt va bd phidu vao hom phlel.l
ngu’b'l tham gla dfu gid c6 trach nhiém ghi r3 ho ten, dia chi, gla tra déu gia
(bang s& va bing chir) va cic néi dung khic trong mAu phiéu dy diu gis va bo
vao hom kin truée su chimg kién cta cic thanh phﬁn dy phién du gid. .

- Thoi gian wet va bo gid 14 15 phat (k& cd viét va bd phiéu du glé)

- Céng bb cong khai ndi dung ghi trong phifu ddu gid cia timg ngub‘l tham gia
ddu gid.-

- Phiéu dy déu g1é khong hop 18 khéng dugce xét gia.

16.2, Nguyen tic bo gid va xét gid:

- Viée bd gia diu gid & cée thira dit duge tién hanh mét vong duy nhét, tht
ca nhiing Ngub'l tham gia d4u gi4 d3 dang ky ddu gid @0 didu kién s& cimg tham
gia bd gid 01 lan.

- Mot Nguoi tham gla dhu gid s& dugc phat 01 t& phJeu tham duy dAu gid va
chi dugc bé 01 gi4 cho tat ca sb hrong thira dit da ding ky d4u gié.

*- Vie xét gia dugc tién hanh cong khat, tai chd. Hai dong d4u gid xem xet -
céc phifu dy d4u gia hop 18. Viéc xép hang theo gid du du gia tir cao xuong
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thap dé xac dinh danh sich Ngum tring gid, cé sy kidm tra gidm sét cia don vi
t8 chtrc viéc du gid va chimg kién clia Nguoi tham gia dhu gi4.

16.3. Bién ban ddu gid:

- Dién bién cia phién déu gia phai duge ghi vao bién ban diu gid. Bién ban
d4u gia phai dugc 14p tai phién diu gid va 6 chit ky clia Hoi dbng dhu gia didu
hanh phién du gid, ngudi ghi bién ban, ngum trang dAu gid, nguoi cd tai san
dAu gi4, dai dién clia nhimg pgudi tham gia dau gia.

17. Néi quy, quy ché phién déiu gid quyén sir dyng dat dé cho thué dat.

Néi quy, quy ché phlen dhu gid quyén thus dit do don vi t5 chirc viée ddu gia
(Trung tAm Phat trién quyf ¢4t huyén Gia L4am) ban hanh. Gdm cac ndi dung nhu sau:

- NglIUl khong du didu kién tham gia déu gia khong dugc véo phong tb
chirc phién d4u gié.

- Ngudi tham gia dau gi4 phai co mit tai phong td chirc phién dAu gia dung
glO‘ ngly quy dinh theo théng bac diu gia. Sau khi phién d4u gia khai mac va
két thie thu tuc diém danh ngudi tham gia dau gia, nhing ngudi tham gia ddu
glé dén tré (duoc quy dinh trong quy ché ddu gid quyén sir dung dat de cho thué
&4t 83 duge cip co thim quyén phé duyét) khong duge vao phong t5 chirc ddu
gia va khong duge hoan tra khoé.n tién dit trude.

- Ngum tham gm dau glé ngm dung vi tri ban to chuc da hucng dan khong dl

ten tmng danh sach du dleu klen tha:m du: phlen dau gla va phal tn,rc t1ep tra gia
(truémg hop c6 ngudi dai dién theo dy quyén thi ¢An phai ¢6 vin ban i Uy quyén hop
1&). Khdng duge néi chuyén, trao d5i véi e nhén khac trong phong dau gia.

-ﬂgum tham gia dAu gid khong hat thude, khéng sir dung dién thoai di

déng hosc bt ky phu(mg tién truyén théng ndo trong phong déu gis, khong tu ¥
ra khoi phong déu gid néu chua c6 sy déng y ciia Hoi ddng dau gid.

- Ngudi tham gla diu gia khéng dugc mang chit chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc td chite phién ddu gis. Khong duge st dyng chét kich thich
khi dén tham di d4u gid.

- Ngudi tham gia dau gia phai fuén thi tuyét d6i su didu hanh phién d4u gia
ctia Hi ddng déu gid. Khong tranh lusn véi Hoi dong déu gi4 vi bt k¥ K do ndo.
| - Nguorl tham gia d4u gi4 c6 hanh Vl pha 1bi, can trd cudc ban diu gia hodc
lién két, théng dong dim gid thi bj trut quyén tham gia dhu gi4 va xit Iy theo
quy dinh cda phap lugt.

- Ngudi tham gia diu gi4 khong duge quay phim, chyp hinh trong phong t&
chirc phién déu gid.

- Nguoi tham gia du gié vi pham Néi quy, Quy ché thry muc o s8 bi xir Iy
theo quy dinh cta phap luét.

18. Xdc dinh nguoi tring ddu gia va xi 1y trwomg hop phat sinh (Can
ctr Didu 39,42, 50, 51 Ludt ddu gid tai san ndm 2016)

18.1. Xdc dinh nguoi frung dau gid quyén sir dung diit dé cho thué dis:
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- Ngudri trong dau gid: La nhu'ng ngudi tham gia diu gid c6 phléu du diu
gia hop 18 va gi4 tra cho 01m? dat hop 18 dugc chon tir cao nhét xuong thép dén
cho dén khi ¢ sé lugng thira d4t dua ra diu gla duge Hoi dong d4u gid cong b6
tai phién déu gié, Trung tam Phat trién qui dit huyén Gia LAm x4c nhan va
dwgc co quan ¢ thAm quyén phé duyét.

- Tmcmg hop 01 thira dét c6 nhiéu ngudi bd gid bang nhau va 13 gid trd hop
1¢ xét trung dbu gla thi cho nhiing ngudi dé déu g1a 1:1ep da chon du’o'c nguorl tra
gi4 cao nhét. Néu tit ca nhitng ngum d6 khong dong y déu gid tiép thi t§ chirc
cho nhung ngudi d6 bbe thim d& xdc dinh ngudi tring dAu gia,

- Bét cit trudng hop ndo bo gid thép hon gis khai didm déu bi coi 13 vi
pham Quy ché va khdng duoc tiép tuc tham gia déu gia.

- Danh sich ngudi trng dhu g1a duoc 18p cing Bién ban phién ddu gis va
cong b ngay sau khi két thiic phién déu gid, c6 su chimg kién ciia dai dién céc bén,

18.2. Xiv Iy finh hubng phat sinh khi ngudi tham gia ddu gid rit lgu gid
dd tra kagc tir chdi nhin quyen triing ddu gid: .

a. Trudc khi cong bb két qua déu gia: -

Tai phién bin déu gia quyén' st dung @4t, ngudi da trd gid cao nhdt ma rat
lai gia dd tra trude khi Hoi dong ddu gia diéu hanh cude bén déu gid cong bb
ngudi trﬁng dAu gi thi cude ban diu gia van tiép tuc va bét dAu t gia cia nguoi
tra g1a lién k& tnrde 6. Trong trudng hop khéng c6 ngudi tra gia tiép thi cude
bén déu gid coi nhur khong thanh.

Ngudi rit lai gid d4 tra b truat quyén tham gia déu gia va khéng dugc hoan
trd khoan tién d4t trude. Khoan tién dit trude clia ngudi rat lai gia d4 tra s& xv Iy
thu hdi nép ngan sach Nha nuéc theo quy dinh.

b. Sau khi cng b két qua du gi4:

b.1. Tai phién du gi4, kh1 Hbi dbng dAu gid didu hanh phién dhu gia da cong
b6 ngudi tring dau gid- quyen thué dit ma ngudi nay tir chéi khong nhdn quyén
tring du gia thi thua dit dugc cho thus ngudi trd gis lién k& néu gla hen ké& dé
cong véi khoan tién dit trude it nhét bing gid d3 tra clia ngudi fir ch01 quyen trung
déu gid. Truong hop c6 tir hai ngum tr& 18n cling trd gi4 lién k8, néu gid hen k& 46
cong voi khoan tién &t trude it nhit bing gis 45 tré clia ngudi tirchéi quydn tring
din gla thi thira dat dugce cho thué mét trong hai ngudi tra gia lién k& d6, sau khi
Hoi ddng déu gia t& chirc béc thim dé chen ra ngudi tring ddu gis.

Trong trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit truée nhé hon gia da
tra clia ngudi tir chdi quyén tring du gié thi phién d4u gi4 coi nhur khﬁng thanh,

b.2 Trong trudng hop ngudi tra gid lién k& khéng dong v nhén quyén triing
dAu gia thi phién du gi4 coi nhu khong thanh

b.3 Khoan tién dit trude clia ngudi tir chéi khéng nhan quyén tring dau gid
bi tich thu va np vao Ngin sich Nha nuéc theo quy dinh, thira dét ddu gi s8
duoc xem xét t& chic déu gia lai vao mot theri diém khdc.

19. Quyén va tréch nhidm ca ngudi trang dau gia (Cin cit Diéu 48
Lugt ddu gid téi sén 2016)
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19.1. Quyen

- Yéu cdu ngudi ¢ tai san dau gia ky horp ddng mua béan tai sin ddu gid
hodic trinh co quan ¢ thdm quyén phé duyét ket qua diu gi4 tai sin theo quy
dinh cia phap luét;

- Pugc nhén t3i san dau gid, cé quyén s& hitu d6i v6i tai san ddu gid theo
quy dinh ctia phap luét;

- Céc quyén khac theo théa thudn trong hep ddng mua bén tai san du gia
va theo quy dinh cia phap luét.

19.2. Trach nhiém:

a) K bién ban dau gis, hop ddng mua ban tai sn ddu gié;

b) Thanh toan diy di tidn mua t3i sin ddu gla cho ngudi ¢6 tai san ddu gis
theo thoa thufn trong hop ddng mua bén i san dAu gié hodc theo quy dinh cia
phép ludt co lién quan;

¢) Céc nghia vu khéc theo thoa thudn trong hop ddng mua bén tai san dhu
gid va theo-quy dinh cta phép luét.

20. Vi pham quy ché dfu gia

20.1. Cdc trudng hop khong dugc nhin lgi tién diit triebe(Can ok Khodn
6, Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. D& np tién it trude nhung khéng tham gia cude déu gid ma khong

= ThuGctroong hop bat kha khang
. . e

b. Bi trudt quyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 didu 9 Lust Déu gié ti sén:
- Cung c:’ip thong tin, tai liéu sai sy that; si dung gidy t& gia mao dé ding

Pl mm———— i . Ele

ky tham giadau g

- Thong dbng, moc ndi véi Hoi dong dhu pid, t& chirc dau gia tai san, nguol
c6 t&i san ddu gid, ngudi tham gia d4u gia khéc, c4 nhin td chirc khéc d& dim
gi4, 1am sai Iéch két qua déu gia tai san;

- Can ir& hoat dong déu gid t3i san, giy rbi mét trat tu tai cudc ddu gid;

- De doa, cudng ép Hoi ddng diu gid, ngudi tham gia dhu gid khéc nhim
1am sai 16ch két qua ddu gi4 tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cém khéec theo quy dinh cia phap Iuat c6 lién quan;

¢. Rat lai gid da tra; '

d. Tir chéi két qua triing déu gis;

Pbi véi cac trudng hop vi pham trén, ngudi tham gla d4u gia (nha diu t)
sé khong duge hoan tra lai tidn @it trude, toin bd sb tién dit trude nay duge xi
Iy thu hdi ndp ngén sdch Nha nudec.

20.2. Cdc tricong kgp bi trullt quyén tham gia ddu gid:

- Nguéi tham gla dhu gia khéng ghi dly du cac thong tin quy dinh c6 trén
phiéu déu gia. Hoi ddng dhu gis s& huéng din tryc tiép d& hoan thién cho dly
du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu nguorl tham gia d4u gid khéng dbng ¥
hoan thién theo hudng dén thi bi coi 13 phiéu khéng hop 18 va khong xét gid.
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- Ngudi tham gia diu gia tra gis cao hon mirc gia dét cy thé 1am co s xéc
dinh gia khéi diém nhung chon sai budc gis va khéng ddng ¥ cong ting 1am tron
cho phu hop véi gid tra hop 18 theo quy dinh.

- Ngu'o‘l ‘tham ‘gia du gia tra gia thép hon gla khéi diém déu gia quyen it
dung dit (ddng/m2). |

II1. THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1, Phé duyét két qui d4u gia quyen sir dyng dit dé cho thué ait (Can
cir Diéu 14 Quyét dinh 58 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong thoi han khéng quéa nim (05) ngéy lam v1¢c k& tir ngay t chirc
phién dau gis, don vi td chirc viéc ddu gid quyén thué dht béo ¢4o co quan Tai
nguyén va Mbi tru’ang, de trinh Uy ban nhin dan cfp c6 thim quyén cdng nhén
két qua tring déu gid quyén sir dung dt.

Co quan Tai nguyén va M6i trudmg teinh Uy ban nbAn din cling cfip cong nhén
Iét qua tring d4u gid quyén str dung dit trong thoi han khéng qua 07 ngay lam viée. '

Hb so trinh ban hanh quyét dinh ¢ong nhan két qua tring déu gid quyén St
dung dét thyc hién theo quy dinh cdng nhin két qua tring diu gid quyen s
dung dit thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 12 Théng tur lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cy thé:

" a, Du thao quyét dinh c6ng nhan két qua tring diu gig;

b. Phurong 4n déu gid quyén sit dung dét ciia Uy ban nhén dén cip ¢6 thdm
quyén; -

c. Hd so thiva dét déu gid;

d. Hop ddng dich vu déu gis;

d. Bdo céo vé viéc td chitc thl_rc hién cude déu gid va Bién ban du gié.

1.2, ij ban nhin dan cap co tham quyen ky ban hanh quyet dinh
c¢ong nhin két qua tring diu gla quyén sir dung dat gll'l co quan Tai
nguyen va Maéi trwong, dO'n vi 16 chite-thue hign-vige d4u gid, co quan thué
vA ngudi tring ddu gid quyén sir dung dit.

Quyét dinh céng nhin két qué tring dhu gid quyén st dyng dat gbm cac
n6i dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 12 Thong tir lién tlch s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP, cu thé: , ~

a. Ciin cit phép 1y dé ban hanh quyét dinh

b. Vj tri, dign tich, muc dich, hinh thirc théi han st dung @4t va ha tAng ky
thudt, tai san gin lién véi thira dat (néu cb);

c. Tén, dia chi ngudi tring déu gis;

d. S6 tién tring d4u gi4 quyén sit dung dat va ha ting lcy thudt, t3i san gén lién
véi dht (néu co); phuong thirc, dia diém, thoi gian phai nop tién tring d4u gid.

d. Don vi thuc hién ky hop ddng thué dit v cap Gidy chu'ng nhén quyén
str dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dét tring dau gia;

¢. Trach nhiém cia céc co quan, dorn vi co lién quan

2. Hiy két qua tring diu gia quyen sit dung dit dé cho thué dat, quyét
dinh d4u gid kKhong thanh, hiy két qui cong nhin két qua tring diu gia
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quyén sir dyng d4t @& cho thué dit (Cin ci didu 17 Quyét dinh 27/2020/0D-
UBND ngdy 18/11/2020 Diéu 72 Ludt dau gia tai san 2016)

Hity quyét dinh cong nhén két qua tréing dfu gié quyen st dung dht trong

tredmg hop ngudi tring dau gia Khong ndp da tidn st dung dat, tidn thué &it
theo thoi han quy dinh tai khoén 2, khoén 3 Didu 15 Quyét dinh 56 27/2020/QD- .
UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phd Ba Noi ngay sau khi cé vin ban .
ctia co quan Thué vé viéc ngudi tring diu gi4 khong np di tién tring dAu gid .

quysn s dung dét.

3. Njp tien thud g4t sau Khi ¢6 Quyét dinh cong nhin két qua tring |

]

d4u gia quyén sir dung d4t d& cho thué dat (Cin cir Diéu 15 Quyét dinh 56

27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ctla UBND TP Hi Noi: Diéu 24 Nghi dinh
16/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014; Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngdy
1471172017, Ven ban s6 273/UBND-TIPTQP ngay 17/02/2020 ctia UBND }

huyén Gia Lém)

1. Trong thi han khéng qué 05 ngdy lam vige, k& tir ngay nhan duoc quyét .

dinh cong nhén két qua tring dAu gia ciia Uy ban nhén dén cép co thAm quyén,
Trumg tAm Phit trién quy dat gii thong béo ndp tidn st dung @4t hodc tién thué. -

A

dfit bing vin bén cho ngudi trfing d4u gi4. Thong béo ngp tien si dung déthode
idn thus dht gbm cée ndi dung quy dinb tai Kkhoan 2 Didu 13 Théng tu lién tich

5140015 TTL T BRTNMT-BTP , cu thé:

" cipchd thim quyén quyét dinh cong nhén;

¥

a) S6 tién st dyng d4t hodic tien thué d4t phai ndp va phuong i, dim
diém, thiri gian phai nop theo két qua tring dhu gia @3 duge Uy ban nhén dén .

% 31 1hoan tai Kho bac nhd nude dé ndp tién sit dung |

d4t hotic tidn thué dét tring dén gid;

¢) Thoi han yéu cdu ndp tidn sir dung dAt hoic tidn thus dét tring dau gid; ‘
d) Thoi han chuyén giao chimg il 42 nop tidn sir dung dAt hodc tién thué

dAt tring dfu gi4 cho co quan Tai nguyén va Moi truong. .

5. Thoi han ndp tidn sir dung dat, thyc hién theo quy dinh tai khoén 4 Didu
14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngdy 15 thél_lg 5 ndm 2014 cta Chinh phit quy

~dinh v& thu tién st dung d4t, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ky Thﬁhg béo cla co quén thud,
ngudi trang déu gi4 quyén sir dung dat phai nép 50% tién sir dung dat theo | |

Théng béo.

b) Qué thdi han quy dinh tai diém a khoan ndy, ngudi s& dung dét chua ! i
ndp du sb tidn sit dung dat theo Thong béo thi phai nodp tién chiam n6p doi voi sO o

tidn chura ndp theo mite quy dinh cla phép ludt v& quan I thué.

: ¢) Trong vong 60 ngly tiép theo, ngudi sit dyng dht phai ndp 50% tién sir |
dyng dAt con lai theo Thong b4o va khon tién chdm ndp cua ky ndp tién lan thee -

‘nhét (néu phat sinh). :

3. Thei han n6p tidn thué dét, thue hiéa theo quy dinh tai Didu 24 Nghi -
dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 nam 2014 cia Chinh phit quy dinh vé

r

thu Hién thué d4t, thué mat nude, cu the nhw sauw:
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" a) Nop tién thu d4t a6t véi TI'IICi'ﬂg hop thué @4t tra tién thué hang ndm
dugce chia lam 2 ky KSV thér nhat ndp- t8i thidu 50% truée ngay 31 thing 5; ky
thir hai nép hét sb tién con lai trude nga’ty 31 tha:ng 10 hing nim. Trudng hep
“ thoi diém xéc dinh nghia-vy tai-chinh v& tidn thus-dat phai-ndp clia ndm dan tién.
tir ngay 31 thang 10 dén hét ngay 31 thang 12 ctia nim thi co quan thue ra thong
bao ndp tién thué d4t cho thoi gian con lai clia nim va thoi han nép tién clia nim

dAy tien 12 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo.

b) Trudmg hop ndp tién thué d4t mot 1an cho c thm gla.n thué.

- Trong thoi han 30 ngdy k& fir ngay ky Théng béo tién thué dét cda Trung
tAm Phat trién qu¥ dét , ngudi thué d4t phad ndp 50% tién thué d4t theo Théng béo.

Qu4 thi han trén, ngudi thué d4t chua nop da tlen thue dét theo Théng bio
ciia co quan thué thi pha1 np tién chém ndp d6i v4i s6 tién chua nép theo mure
quy dinh ctia phép Inét vé quén ly thué.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dat phai nop. 50% tién thué
d4t con lai theo Thong bdo va khodn tién chim ndp cia ky ndp tién Jan thir nhét
(néu phét sinh).

- Trudng hop ngudi tring dau gid di véng pha1 uy quyen cho ngurdi dai dién
nhén Thong béo tring ¢ d4u gis Hét thoi han np tién theo Quyet dinh cong nhin két
qua trung d4u gid quyén st dung d4t, Thong bdo ndp tién sit dung dat ma Ngum
tring d4u gia khong ndp da tién theo quy dinh thi b coi 1& tyr nguyén hiy két qua
tring dau gia theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 72 Luat d4u gid t3i san 2016.

4. K¢ hop ddng cho thué d4t, giao dit trén thyc dia cho ngudi tring
d4u gia.

Sau khi ngurdi tring d4u gid quy?n sir dyng dat dé cho thué d4t hoan thanh
nghfa vu ndp da tién tring dhu gia, trong thoi han khéng qua 10 ngay, UBND
chc xi noi c6 dAt ddu gid chy td phdi hop véi Trung tAm Phét tnen quif dat,
- phong Tai nguyén va Mbi tru:ong va cdc dom vi lidn quan ban giao méc gidi tai
thye dia cho ngudi tring d4u gis. Trong thoi han khéng qué nény (05) ngdy 1am
vide ké tir khi ban giao dat tai thuc dia, UBND céc x4 noi c6 dat 1idn hé v ky
hop dbng cho ngudi tring ddu gia thué d4t theo quy dinh.

Iv. TO CHUC THUC HIEN:

1. Phong Tai nguyén va Mbi trudng

~Thim dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong an dhu gid quyén st
dung d4t d& cho thué dat.

- Klern tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhin két qua tring d4u
gi4 quyén sir dung dAt @& cho thué dat.

- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao td chirc viée d4u gié quyen |
st dyng d4t d& cho thué dét thuc hién viée xét duyét didu kién tham gla déu gia;
tham gia Hoi dbng dhu gia (trong triromg hop khong Iya chon duqc t5 chirc déu
gi4 tai sén theo quy dinh tai didm b khoan 1 Piéu 60 Lut ddu g1é. tai sén) va
thye hién viéc gidm sit phién d4u gid theo quy dinh; ban giao mbe gidi khu dht

d4u gia ngoai thye dia.
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- Téng hop két qua thuc hién cong tic d4u gi4 quyén thué dét; Kip thoi gidi

quyét, bao cho cic khé khin, yudng méc trong qua trinh thye hién.
2.Phong Tai chinh - Ké hogch
- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao t8 chirc vide dAu gia quyén

sit dung &4t 48 cho thué dt, phong Tai nguyén va Mi trudng, UBND chcxd
(noi c6 dAf) thyc hign viéc khéo sét, de xuét gid khoi diém trinh UBND Huyén

phé duyét theo quy dinh.

_ Cén déi, bd trf vén ngn séch hang nim @& thyc hién céc dy én déu gid

quyén thué dat.
- Kidm tra va trinh UBND Huyén phé duyét du toan chi phi t5 chire déu gia.
- Téng hop két qua thu tién thus dét cia UBND céc xé theo quy dinh.

- Tham gia Hoi dbng déu gié vé thuc hién gidm st phién diu gis quyn si
dung @4t d& cho thué dAt theo quy dinh (trong trutmg hop khong Iya chon dugc to
chirc d4u gid tAi san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 60 Lut dau gi4 ti san).

3.Phong Tw phip

- Phéi hop v6i don vi 6 chire dhu gid quyén sir dung &4t @8 cho thué dét .
thue hién xét duyét didu kién tham gia dau gi4; tham gia Hoi ddng d4u gis va -
thye hidn gidm sét phién du gid quyen thué dht theo quy dinh (trong trudmg hop
khong lea chon dugc 16 chiee ddu gid tdi sdn theo quy dinh z;az' didm b khodn 1
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dung dt d& cho thug dét.
4.Trung tim Phat trién quy dat

- Lap phuong dn déu gié qu'yén st dung dét dé cho thué dat( trong 86 c6 |

. !-.XJ_\

Quy ché d4u gia quyern su uyng aat dechothaedaty
- Lap dy todn chi phi t6 chirc dAu gid quyen st dung d4t @8 cho thué dét.

- Tham gia Héi déng déu gia va thyc ‘higén giam sat phién dau gid quyén
thué d4t theo quy dinh (trong truong hop khong hea chon duoc t0 chite dau gid *

13 sam theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt déu gid 1 sém).
- Phit hinh Théng béo (thr mdi) méi dau gid.

- Chu t, phéi hop v6i UBND céc x& noi c6 dit du gid thuc hi¢n pht
hanh hd so moi ddu gid, tiép nhan hd so ding ky tham gia dau gid va thu cc |

khoan tién phi tham gia dAu gia, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Cha tr, t6 chirc xét duyét didu kién nggbi tham gia d4u gia; Thong bio
céng khai danh séch nhiing ngudi khéng da diéu kién tham gia dau gia; Cha tri .

4 chirc budi di thim thuc dia khu d4t dAu gid.
- Ban hanh néi quy phién'ddu gié theo quy dinh.

- Lap hé so d& nghj cdng nhn két qué tring dhu gi4 quydn sit dung dat 4é

cho thué dét theo quy dinh.

- Hodn tré lgi khodn tién dt traée cho ngubi khong tring dau gid, chim

ahét 13 ba (03) ngdy lim viéc ké tir ngdy ket thic phién d4u gia.
—Hoéntlﬁénhéscdéugiéquyénthuédétvﬁbéngiaodﬁtchongubiu{mgdéllgii




- Nop fidn thu ciia nhitg ngudi tham gia d&u gié vi pham quy ché, tién phi
tham gia d4u gi4 khong chi hét vao ngan sich Nha nuée theo quy dinb.

- Thanh toan, quyét to4n chi phi thyc hién cdng tic dhu gia quyén sir dung
- &4t 33 cho thuddét theo quy dinhe. - - -~ = - = o o s -

- Ban havh thong bdo ndp tidn thus dt dé sin xuét ndng nghiép d6i véi céc
truomg hop tring ddu gid quyén thué dét &5 san xuit ndng nghiép (Vin bdn
273/UBND-TTPTOD ngay 17/02/2020 cia UBND huyén Gia Lam vé viée chdp
thugn giao Trung‘t_c‘im phat trién quip ddt ban hanh Thong bdo nip tidn thué dat dé
sén xudt néng nghiép ddi véi ede vi tri dét cong do UBND x4, thi trdn quén b).

6. UBND xii Dwong Ha '

- Lap trich luc hién trang vi trf cdc khu d4t cong.

_ Phéi ho véi don vi 18 chire dfu gid quyén st dung dét 4 cho thué dét
khao sét, 8 xudt gi4 khi diém trinh UBND Huyén phé duyét; phéi hgp niém yét
cdng khai théng béo mdi déu gis, thirc hign xét duyét didu kién tham gia diu gié;
tham gia 161 ddng dAu gia va thye hién gidm sét phién d4u gid quyén sir dyng dat
d cho thué dét theo quy dinh (trong trudmg hop khéng lua chon duge t4 chitc dbu
gi4 t3i san theo quy dinh tai diém b khoén 1 Dieu 60 Lugt diu gié tai sin);

- K¥ hop ddng thué dét va ban giao dat cho ngudi tring du gia, quan 1y
tidn thu dwoc tir vide du gid quyén st dung dht d& cho thud @4t san xuét nong
nghiép, 1am nghiép, mudi trdng thity san thudc quy dét cong ich, dét bai boi ven

‘s6ng, dat chwa str dyng theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 132 Luat Dat dai 2013.

- Thre hién quén 1y Nha nuée vé dét dai, trét tw xdy dung tai cac khu dét

thu hién d4u gi4 quyn sir dung dat de cho thué 4t theo quy dinh,
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HUYEN GIA LAM Pée 15p - Ty do - Hanh phiic
s6: 9A¥5/Qp-UBND ~ Gia Ldm, ngay 26 thdng 11 niim 2020
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Phe duyet gia khoi diém déu gia quyen sir dung dit thud
trén dia ban edc xi; Duong Quang, L§ Chi va Kim Lan, liuyén Gia Lam

UY BAN NH’AN DAN I:‘[UYEN GIA LAM

Cén cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Céin cik Ludt dét dai ngay 29/11/2013;
Can chghz dinh cua Chinh phu: -

-85 43/2014/ND-CP va 50 S 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phil
quy dinh chi rxet mot 80 dzeu cua Ludt Dt dai va gid dat

- 861 35/2016/ND-CP ngdy 09/9/2016 cta Chinh phu sia, ddi, bé sung mot

58 didu ctia cdc Nghi dinh vé thu tién siz dung dét, thu tién thué dat, thué mdt mede;

- 86 01/2017/ND-CP ngay 06/0}/2017 ciia Chinh phi stra asi, bo sung
mit s6 Nghz dmh chi rzet ﬂ’ll hanh Luat Pt daz '

thué dat doi vdi cdc tmong hop thué dar hang nim khdng qua hinh thikc d‘au
gid, thué dar ¢6 mdt nude, thué ddt dé xdy dtmg cong trinh ngam So
3153/QD-UBND ngay 16/6/2016 vé vige siza d6i mot so c‘heu tai Quyét dmh so

- 86 3667/QB -UBND ngay 07/07/2014 vé ty Ié phan tram (%) dom gia \Q

66 7/QD-UBND ngay 077772014 cia UBND thanh p. )
dat doi véi cde truong hop thué dat hang ndm khong thong qua hinh thite ddu
gid, thué dat cé mdt nudre, thue ddt dé xdy dung cong trinh ngam Iren dia ban
thanh pho Ha Ngi;

- 86 04/QP-UBND ngay 24/02/201 7 vé viéc ban hinh quy dinh ve ddu gid
quyén sir dung ddt @3 giao dat c6 thu tién sir dyng ddt hodic cho thué dat trén dia
ban thanh pho Ha Noi;

- 88 19/2019/QB -UBND ! ngay 15/10/2019 Quy dinh théim ngyen phé duyét

gid khoi diem. d‘e dau gid quyén st dung ddt dé giao dat ¢6 thu tién st dung dat
hodic cho thué dar trén dia bém thimh pho Ha Néi;

- S6 30/2019/QD-UBND ngdy 31/12/2019 ciia UBND Thanh phd Ha Ngi

vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi- ddt trén dia ban thanh phé Ha

N{i dp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

Y 04/2020/QD— UBND ngay 02/3/2020 ctia UBND: Thanh pho Ha Noi
vé vide ban hanh hé sé c'z’zeu chinh gid ddat niim 2020 theo quy dinh cla phap Iugt

lam cdin i tinh: Thu tién thué dét; xdc dinh gid khoi diém d@é ddu gid quyén sir

dung dat thué; thu tién st dung dat doi véi hé gia dinh, ¢4 nhdn dwgc Nha nuwdc

cong nhdn quyen sir dung ddt, cho phép chuyén myc dich sir dung dat doi voi .

dién tich dat & vieot han miec trén dia ban Thanh phé;




Can cit Cong vin 56 1 0057D'BAU)-ET ngay [ 3/3/201 9 ctia UBND thanh-
pho Hé Ngi vé vige thuc hign ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién

st dung ddt hodc cho thué dar theo quy dinh cua phap ludt vé > ddu gza tai san,
ddt dai; :

Céin cir Hudmg dén lién nganh s6 7061/HDLN:STC-STNMT- S)ﬂ)—CT cia
lién nganh cdc so: 86 Tai chinh-So Tai nguyén Moi m:owg—Sa Xdy dung—Cuc
thué ngexy 23/10/201 9 vé vide xdec dinh gid khoi diém déu gid quyén sir dung dat

dé giao dit co thu tién s dung adt hodc cho thué dét trén dia.ban Thanh phé
Ha Noi;

Xét dé ngh; cua Phong Tai ckmh Ké hoach huyen G;a Lam tqi To o trinh
6 752/TTr-T CKH ngay 24/11/2020, . :

- QUYET PINH:

Piéu 1 Phe duyét gia khai dIem dau gi4 quyén st dung dit thue trén dia
ban cac xa: Duong Quang, .8 Chi, Kim Lan, huyq:n Gia Lam.

' Cs Phu Zuc chi tiét dinh kém)

Gia khai d1em dé dfu gia quyén st dung dht thus (dong dlen t1ch dat
(m®) x gia dét cy thé (dong/m§

© Piéu 2. Trung tAm phét trién qu§f dat Huyen ¢6 trach n}uém dam bao céc thy
tuc va didu kién theo quy dinh trée khi tb chire ddu gid quyén st dung dit thue.

Piéu 3. Chanh Vin phong I—]EE)ND&UBND huyén; Chti tich Hoi ddng
d4u gid quydn sir dung dit thué; Trudng céc phong: Téi chinh - K& hoach, Tai
nguyén v& Mbi trudng; Gidm dbec Trung tm phat tnen quy dit; Cha tich
UBND cde x4: Duong Quang, L& Chi, Kim Lan va céc t§ chirc, cd nhén 11en
quan. ch;u trach nhlem thi hanh Quyét dinh nay./. '

Nl nhin: . | , . TM. UY BAN NHAN DAN
u Dicéu '
- B/c Chu tich UBND Huyén; (de béo cao) : KT, CHq TICH

- L VT )

- guyen Bike Hong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM . Poc lip - Tw do - Hanh phic
sé: 353 /QP-UBND Gia Lim, ngay 1) thang 12 ndm 2020
QUYET PINH _

Phé duyét gia khéi diém d4u gid quyén sik dyng dit thud
trén dia ban xa Yén Thuong va xi Kiéu Ky, huyén Gia Lam

. U¥ BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cir Lugt T6 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;
Céin cik Ludt dét dai ngay 29/11/2013;
Céin cir Nghi dinh cta Chinh phi:
- S6 43/2014/ND-CP v 56 44/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014 ciia Chinh phti
quy dinh chi tiét mgt s6 diéu ciia Ludt Dat dai va gid dat; .
- 88 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chink phit-sika 361, b6 sung mdt
58 didu ctia cdc Nghi dinh vé thu tién sie dung dar, thu tién thué dat, thué mdt nudc;
- 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi: stva déi, b6 sung
mot s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

r
A ) A
]

T aTe [l i 0T}
Leirt & i7s

o T B el

- 86 3667/QD-UBND ngay 07/07/2014 vé 1 1¢ phan tram. (%) don gid
thué dat doi v6i cdc truong hop thué dat hang nam khong qua hinh thirc dau
gid, thué dat c6 mdt nuGe, thué dat de xdy dyng cong trinh ngam; S0

] )

31353/0P-1IBND ngay 16/6/2016 vé viéc stk d6i mot sO diéu tai Quyét dinh 56

3667/0P-UBND ngay 07/7/2014 ciia UBND thanh pho vé 1y Ié (%) dom gid it

dat doi vdi cde truong hop thué dg"t hang ndm khong théng qua hinh thic ddu
gid, thué dat c6 mdt nudc, thué dét @ xdy dung cong trinh ngam trén dia ban
thamh phé Ha Noi; | -

- 56 19/2019/QP-UBND ngay 15/10/2019 Quy dink thdm quyén phé duyét
gid khoi didm dé ddu gid quyén sik dung ddt dé giao dat cd thu tién sic dung dat

hodc cho thué dat trén dia bar thanh pho Ha Noi; ‘ .

- S& 30/2019/0D-UBND ngdy 31/12/2019 ciia UBND Thanh phd Ha Ngi
vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi dat trén dia ban thanh phé Ha..
Néi dp dung tie ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024; L

- S8 04/2020/QD-UBND ngay 02/3/2020 ciia UBND Thanh phé Ha Néi
vé viée ban hanh hé s8 didu chinh gid ddt ndm 2020 theo quy dink ciia phdp Iugt
lam cdn ci tinh: Thu tién thué ddt; xdc dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén sir
dung dét thué; thu tién stt dung ddt @di véi hé gia dinh, cd nhan dwge Nha nudc
cbng nhdn quyén sir dung dat, cho phép chuyén myc dich si dung ddt déi véi
dién tich dét & vt han mike trén dia ban Thanh phc‘;;

- 56 27/QP-UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban hanh quy dinh vé ddu

gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tidn sir dung ddt hodc cho thué dat trén
dia ban thanh phoé Ha Noi;




Céin cit Cong véin s6 1005/UBND-PT ngdy 13/3/2019 cia UBND thimh
phd Ha Noi vé vide thue hign ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién

sk dung ddt hodc cho thué dat theo quy dinh clia phép luat vé ddu gid tai sdn,

dat dai;

Cén cik Huéng dén lién nganh s6 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT cia-
lién nganh cdc so: 8¢ Tai chinh-S6 Tai nguyén Moi trieong-Sc Xdy dzmg—Cuc
thué ngay 23/10/201 9 Vvé viée xdc dinh gid khoi diém ddu gid quyén svr dung ddt
dé giao ddt c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban Thanh phd
Ha Noi; .

Xét dé nghi ciia Phong T ai chinh - Ke hogch huyén Gia Ldam tgz To trinh
506 867/TTr-TCKH ngay 21/12/2020,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gid khoi didm dbu gid quydn sit dung it thud trén dia. _
ban xa YenThucmg va x4 Kiéu Ky, huyen Gia Lam. '
(C6 phu luc chi tiét dinh kém)

Gi4 khoi didm dé diu gid quyén sir dung d4t thué (dbng) = dién tich dét
(mi®) x gia dét cy thé (déng/m?).

Pidu 2. Trung tAm phét trién qu§ dﬁt Huyen c6 trach nhiém dim bao cac thi
tuc va didu kién theo quy dinh truée khi t6 chire ddu gid quyén str dung d4t thué.

Diéu 3. Chanh Vin phong HBPND&UBND huyén; Chit tich Hoi ddng
dhu g1é, quyen sir dung dét thué; Truémg cac phong: Tai chmh K& hoach, Tii
nguyén va Moi trrong; Giam déc Trung tam phat trién quy d4t; Cha tich

UBND cac x&: YénThudng, Kiéu Ky va cdc 16 chire, ca nhan lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nayJ

Noi nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhw Bidu 3; '
- B/c Chi t;ch UBND Huyén; (dé bao cao)

~ Lru: gT s
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Pje lip - Ty do - Hanh phiic
sé: A645 /Qp-UBND Gia Lam, ngay<6 thing 3 nim 2021 |
QUYET DPINH

Phé duyét gi4 khéi diém a& d4u gia quyén si dyng dat thué
~ trén dia ban xd Viin Dirc v xi Dwong Ha

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM | |

Céin otk Ludt Té chike chink quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

Céin cik Ludt ddt dai ngay 29/11/2013; - ;

Ciin ctk cdic Nghi dinh cita Chinh phil;

- 56 43/2014/ND-CP va s6 44/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014 ciia Chinh phit
quy dinh chi tiét mét s diéu ctia Lugt Pat dai va gia da;

- S8 135/2016/ND-CP ngdy 09/9/2016 ctia Chinh phit sita d6i, b6 sung mot o5
s didu ciia cde Nghi dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thug ddt, thué mdit nuée; 3

- §4 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi siza déi, b6 sung\;\ %
Ciin cir cde Quyét dinh cvia UBND thinh phd Ha Noi: | t 5

- 86 3667/0D-UBND ngly 07/07/2014 vé 1 I¢ phdn trdm (%) don gid
hud ddt 361 v&i ede truomg hop thué dat hang ndm khéng qua hinh thicc dau

gid, thué dat ¢ mdt nudc, _thué‘ dat dé xci‘;y dung cong frinh ngam; 30
3153/0P-UBND ngay 16/6/2016 vé viéc sika doi mot sé diéu tai Quyet dinh 56
3667/0P-UBND ngay 07/7/2014 ciia UBND thanh phé vé 1) 1é (%) don gid thué
dat déi voi cde trwomg hop thué dat himg ndm khdng thong qua hinh thic déu
gid, thué ddt c6 mdt mede, thué ddr dé xdy dumg cong trinh ngci‘m trén dia bon
thanh phd He N§i;

- §6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh thdm quyén phé duyét
gid khot diém dé ddu gia quyén sir dyng dét dé giao ddt co thu tién sie dung da
hodc cho thué 36t trén dia ban thanh phd Ha NGi;

- S8 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND Thénh phé Ha Noi
vé viée ban hank Quy dinh va bang gid cde logi ddt trén dia ban thanh phd Ha

Ni dp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024; ‘
_ 86 27/2020/0P-UBND ngdy 18/11/2020 vé vige ban hanh quy dinh vé

b3
-

ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat
trén dia bam thanh pho Ha Noi;

- 5602/2021/QD-UBND ngay 25/01/2021 ctia UBND Thanh phé Ha Noi
vé viéc ban himh hé s6 diéu chinh gid dat ndm 2021 theo quy dinh ciia phdp ludt




.

& _'___'_

lam can cik tinh: Thu tién thué ddt; xdc dinh gid khoi diém dé déu gid quyén sir
dung dit thué; thu tién sir dung ddt d6i véi ho gia dinh, ca nhdn dugc Nha nudc

edng nhin guyen sit dung dat, cho phép chuyén myc dich si dung ddt doi voi

dién tich dit 6 & vugt hgn-mirc trén dia ban Thanh pho;

Can cu Cong véin sé 1005/ UBND—BT ngay 13/3/2019 cda UBND thanh
phé Ha Ngi vé viéc thyc hién ddu giG quyén sir dung ddt Jé giao ddt cé thu tién

stk dung ddt hodc cho thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san,
dat dai;

Cén cir Hudmg dan lién ngamh s6 706 1/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT cia
lién nganh cdc s6: So Tai chinh-5¢ Tai nguyen Moi z‘rmg-SO' Xay dwng—Cuc
thué ngay 23/10/201 9 Vvé viée xdc dinh gid khei diém ddu gid quyén st dung ddt
dé giao ddt ¢d thu tién sir dung dar hodc cho thué dat trén dia ban Thanh phé
Ha Ngi;

Xét dé nghi ciia Phong Téi chinh - Ké hoach huyen Gia Ldm tgi To trinh
$6 249/TTr-TCKH ngay 25/3/2021,

QUYET DPINH:

Didu 1. Phé duyét gid khoi diém d& ddu gis quyén sir dyng dét thus trén
dai ban xa Van Pirc va x& Duong Ha. (Co phy luc chi tiét dinh kem)

Gia khoi didm dé déu gla quyén sir dung dat thué (ddng) = dién tich dit

. (m?) x gi4 dit cu thé (ddng/m?).

Didu 2. Trung tdm phét trién qu§ dat Huyen co trach nhlem dam bao cic thi
tuc va didu kién theo quy dinh trude khi t8 chire ddu gia quyén st dung dét thus. |

Diéu 3. Chénh Vén phong HPND&UBND huyén; Cht tich Hoi ddng
dAu gia quyén sir dung dit thug; Tru'cmg cac phong: Tai chinh K& hoach, Tai
nguyén va Méi truong; Gidm dbc Trung tam phat trién quy dit; Chu tich

UBND céc x&: Vin Dirc, Duong Ha va céc t6 chirc, ca nhéin- lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ‘ X . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3;
.- D/c Chti tich UBND Huyén; (42 bo céo)

7LW:W

Nguyén Dite Hdng
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CH'U NGHIA VIET NAM

sO5-QUOCGIA ~  ~ Poclap - Ty do - Hanh phic
S6: 82/20217QC¥)G*"¢-’- e e E N, ngdp) thing 9 nitm 2021
% QUYCHECUQCPAUGIA =

Quydn thué dét dé sir dung vio myc dich sin xuit néng nghiép thude quy dit cong
do UBND cic xi Kim Lan, Kiéu Ky, Vin Pic, Duong Ha quan Iy

Can cie: ]
- Luit DAu gi4 ti san ndm 2016;
- Luat Dét dai nim 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND:CP tigay 16/5/2017 ¢iya Chiili phi'quydinh chi tiéi mot $6 dida 5‘

vA bién phép thi hanh Lujt Déu gi4 tai sin;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh .
mot sb diéu cua Ludt dit dai;

- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cla BQ Tai chinh quy dinh ché &b tai
chinh trong hoat dong diu gia tai san;

- Thong tu: 56 45/2017/"IT BTC ngéy 12/5/2017 cua B Tal chinh vé viéc quy dinh

- Quyét d]jnh sb 27/2'0é0/QD-U‘BND ngay 18)1 1/2020 ciia UBND Thanh phé Ha Néi vé
viéc ban hanh quy dinh vé dAu gia quyén sit dung dét dé giao 4t c6 thu tién six dung dit
hodc cho thué dét trén dja ban Thanh phd Ha N§i;

- Quyét dinh s6 3167/QD-UBND ngay 09/6/2021 cia UBND huyén Gia Lam vé viéc
Phé duyét phuong 4n du gia Quyén thué dit dé sir dung vio muyc dich san xuét néng
nghiép d6i véi 02 vi ted dht cong A7, A26 do UBND x3 Van Dire quén Iy;

- Quyét dinh $6'3165/QD-UBND ngay 09/6/2021 ciia UBND huyén Gia Lam v& vige
Phé duyét phuong 4n dhu gid Quyén thué dat dé st dung vio muc dich-san xuit nbéng
nghiép d6i véi 02 vi tri d4t cong BY, B11 do UBND x4 Duong Ha quan ly;

- Quyét dinh sé 2934/QP-UBND ngay 03/6/2021 clia UBND huyén Gia Lam vé viée
Phé duyét phwong Zn d4u gia Quyén thué d4t @ sir dung vio muc dich san xudt ndng
nghiép d6i vai 02 vi tri dat cong B18 va B20 tai x4 Kiéu Ky;

- Quyét dinh s6 2892/QD-UBND ngﬂy 31/5/2021 ciia UBND huyén Gia Lim vé viéc

phé duyét phuong &n diu gid quyén thué dht dé st dung vao muc dich san xuft ndng
nghiép tai vi tri d4t cong B10 do UBND x4 Kim Lan quan 1y,

- Quyét dinh s6 9175/QD-UBND ngay 26/11/2021 ciia UBND huyén Gia Lim vé viéc
phé duyét gia khoi diém && d4u gid quyén quyén sit dung dht thue tré dia ban cac xi:
Duong Quang, L& Chi va Kim Lan, huyén Gia Lam;




- Quyét dinh sé 11353/QBLUBND'iigﬁy 22/12/2020 cia UBND huyén Gia Lim v& viéc

phé duyét gia khéi diém dé dbu gid quyén st dung dét thue trén dia ban x4 Yén Thudng

vaxaKi€u Ky, huy8n GiaLAm;.:. ., . oo 0 oL e s i e e
~ Quyét dinh s§ 1645/QD-UBND ngay 26/3/2021 ciia UBND huyen Gia Lam vé viéc

phé duyét gia khéi didm ¢é dhu gid quydn st dung dét thué trén dia ban x& Vin Pic va

~ x& Duong Ha;

- Va cac van ban phép Iuat khac c6 lién quan.

Céng ty Déu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cude d4u gid quyén sir

dung d4t nhu sau:

1. Khu dét dau gia: Quyen thué dit dé su dung vao muc dich sén xufit nong nghiép déi
voi vi tri dat do UBND cac, x4 Vin Ditc, Duong Ha, Kiéu Ky, Kim Lan quan ly

1a ¢l thera. .n €en | iem (@ong/m?/ 50 rir
STT dit Bigu | oh o) | @dngim¥ | (dbng/md | (ddngivi
C it | TN < nim) Y ey
' nim) s0) tri dat)
. | ThénSonHs, |, 8.129.4 | 3.000 150 | 100.000 | 24.000.000
X3 Vian Puc
g | TBOuSonHO, | e nus76l 3000 | 150 100.000 | 31.000.000
xaVanbuc | -~ - o
3, | Thon Ha, x3 BO °| 62412 | 2500, { 150 100.000 | 15.000.000
Duong ha
Thén Ha, x8
4, Duong 1A B11 | 1.0002 | 2.500 150 | 100.000 | 2.500.000
Khu dat xir . | :
5, | dong Chang B18 | 3.8528 | 3.000 150 | 100.000 | 11.000.000
day - Hoang
Xa, x3 Kiéu Ky
K‘hudé‘itxﬁ
6. |dongVong | oo 1.962,0 | 3.000 | 150 | 100.000 | 5.800.000
Tréu - Hoang _
X4, x3 Kiéu Ky ” ‘
Khu Poéng vung
7. | 1-2, x& Kim B10 | 16.050,3| 5.000 150 | 100.000 | 80.000.000
Lan

- Myc dich cho thué dét: San xuét néng nghiép.

- Thoi han thué dét: 05 nam.

- Hinh thitc sit dyng d4t: Nhi nuéc cho thué @t tré tién thué dit hang nim.

- Loai d4t: Dt cong ich.

2. Hinh thirc d4u gid, phwong thire ddu gid, cdch thive tb chirc dau gid (Dzeu 40 Luat
Bdu gid 1di sin 2016)




- Hinh thire du gia: bd phiéu trye tiép tai cude ddu gis, theo phuong thirc tra gid 1én.

2 Céch thtc t& chirc dén gid: Piu gid theo timg vi tri dét bang hinh thitc bo phjeu kin
01 vong (01 14n) du, két qua dugc cong bb cong khai ngay sau khi hét thcn gian bé
phleu trén co s& céc phleu dAu gia hop 1& cb gia tra hop 1. Két qua duge xép hang theo
gia tra fir cao xubng thép.

3. Didu kién tham gia ddu gid ( Cin civ Diéu 8 Quyét dinh s6 27/2017/QP-UBND
ngay 18/11/2020, Khodn 4 Diéu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. Déi tuong tham gia dhu gid: HY gia dinh, c4 nhan tai dia phuong (x&) nao cb dét diun
gi4 tham gia dAu gi4 thué dit dé san xuét ndng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san
thubc qui dat cong ich, bai bdi ven song, dét chua sir dung ciia x& d6 theo quy dinh tai
Khoan 3 Bleu 132 Luat d4t dai ndm 2013 v thue d6i tm:mg duoc Nha nude cho thué
&4t theo quy dinki tai diém a khoan 1 Didu 56 cia Luat Dit dai 2013. Pam bao du didu
kién v& ning Iyrc tai chinh, khong vi pham quy dinh clia phap luat vé dét dai dbi véi du
an dugc Nha nude giao dht cho thué dét.

b. Ngudi tham gia dau gid: LA cd nhén tir ¢ 18 tudl trd 18n c6 di nang Iuc hanh vi dén
su hoiic 1a ngudi dai dién cia hd gia dinh hodc ngudi duoc vy quyén hop phap. Nguoi
tham gia d4u gid 12 mot nguoi duy nhit ¢6 t3n trong danh sach dii diéu kién tham gia
cudc déu gia va phai tryc tiép trd gi (trudng hop c6 ngudi dai dién theo Tty quyén thi

phai cé van bén iy quyén hcrp 1&. Trong mot cugc dau gia, mot ngum ch1 duorc dai dién

dai dlen cho 601 tuong dang ky tha:m gia dau gia khac)
c. Céc trudmg hop khong duge tham gia d4u gia:

vi dan su, ngudi co kho khan trong nhén thu'c léun chu hanh vi hoac ngudi tai thm dlem
ding ky tham gia ddu gia khong nhin théc, 1am chi duge hanh vi cia minh.

- Ngudi lam viée trong 6 chitc déu gia tai sén thyc hién cubc dau gia; cha, me, vo,

;‘\ Fa . - ” ; =r .Y - k hi . p '
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién dicu hanh cudc dbu gid; ngudi

true tiép gidm dinh, dinh gia i san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rujt
clia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gié tai san.

- Ngudi dugc chii s¢ hifu tai san &y quyén xit Iy t3i sén, ngudi cé quyén quyét dinh ban
t3i sin, ngudi ky hop déng dich vu d4u gid tAi san, ngudri c6 quyén quyét dinh bén tai san
cia ngudi khéc theo quy dinh cia phap luit; Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi ruét,
em rudt clia ngudi nay.

- C4 nhian, ho gia dinh khéng thudc truémg hop duge Nha nuée cho thué d4t theo quy
dinh ctia phap luat vé dit dai.

4. Thai gian, dja diém kiém tra thwe dia khu dt (Didu 36 Lugt Ddu gid tai san):




~ Cong ty Déu gi4 Hop danh 65 = Quéc gia phéi hop voi Trung tam Phat trién Quy dét
huyén Gia Lam t5 chitc kiém tra thure dia khu @4t trong khoang thoi gian lién tuc it phf"it '
14 02 ngay truée ngdy mé cude dau gid. Thoi gian cy thé theo Thong bao mdi du gia.
5. Phat hanh ho so moi tham gia ddu gid va ti€p nhén hd so ding ky tham gia diu
gi4, ngp cic khodn tién hd so, tidn dit trwdc tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bio mdi du gi4 phat hanh cong khai.

- Nguoi tham gia ddu gia lién hé mua hd so tai dia diém ban hd so va tham khao théng
tin mdi d4u gid tai Cong théng tin quic gia vé ddu gid tai san (https://dgts.moj.gov.vn/)
va cac dudmg dan khéc, cu thé tai Thong bao mdi tham gia dAu gid (néu co).

- Ngudi tham gia ddu gid ndp hé so diing ky tham gia du gia cho T4 chitc dn gia (Cong
ty DAu gid hop danh S6 5 — Quéc gia) qua hinh thitc: Nép hd so truc tiép tai Trung tam
Phét trién Qu¥ dat huyén Gia Lim (Dia chi: Sé 101 dudng C8 Bi, huyén Gia LAm, thanh ,
phé Ha Nbi) hogc giii thu dim bao dén dia chi: Cong ty DAu gi hop danh $6 5 — Quéc
gia (Pia chi: 86 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong Trung, quén Thanh Xuan, thanh
phé Ha Nbi).

- HS gia dinh, cé. nhan c6 thé ding ky diu gia nhiéu vi tri d4t v6i didu kién ndp tién hd so
va nop khoan tién dit trude twong ing véi sb lugng vi tri d4t ding ky déu gid.

- Phucmg thirc ndp tién d3t trede: chuyén khoan hodc ndp tién vao tai khoan cita Té chirc
dAu gi4 theo théng tin sau:

Chu t3i khoan: Céng ty Péu gia Hop danh $6 5 — Quéc gia
S6 tai khoan: 2127 00023 53333
MG tai: Ngén hang TMCP DAu tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) - chi nhanh Tay H

Ngi dung chuyén khoén “...Tén nguwoi ding ky tham  gia dédu gm (s6
C?MND/C CCD/HC)...” nép tzen d‘at triebe tham gia ddu gic quyén cho thué dat dé san
xudt nong nghiép doi véi Vi m thita ddt kY hidu .. fai xd . .., huyén Gia Lam,
thanh phé Ha N,

6. Hb so dﬁng ky tham gla dhn gla gom

a. Pon ding ky tham gia d4u gi4 (theo mAu, ¢6 déng déu treo ciia T8 chirc diu gid tai
san).

b. Chimg tix x4c dinh tién hé so va tién diit tnrée tham gia ddu gia.

c. Bin sao Gidy chimg minh nhan dén/cin cuée cong dan (con thoi han) hodc H chiéu
(con thoi han)

d. Ban sao H§ khiu thudng tré:

+ Déi voi céc thira dit ky hidu A7, C26 tai x4 Van Dirc: Ngudi déng ky tham gia d4u gid
phai n6p Ban sao Ho khiu thudng trd tai x& Van Dire.

+ i v6i cée thira dit ky hiéu B9, R11 tai x3 Duong Ha; Ngudi ding ky tham gia du
gia phai ndp Ban sao HS khau thudng tri tai xa Duong Ha.
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+ D1 véi cho thita dét ky hisu B18, B20 tai xa Kiéu Ky: Nguoi ding ky tham gia dau
gi4 phai ndp Ban sao Ho khéu thudmg tri tai x4 Kiéu Ky.

+ D&i v6i thita dit k¢ hiéu B10 tai x5 Kim Lan: Ngudi ding ky tham gia déu gid phai
ndp Ban sao H khﬁu thudmg tri tai x8 Kim Lan.

d. Gidy ty quyén hop 18 (nbu cb). ,

Hb so ding ky tham gia du gia duoc bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho T8 chic
du gid 11 sin d& xét duyét didu kién tham gia cudc dhu gid theo quy dinh.

Ngudi n6p hd so phai xuét trinh dugc ban gbe dé ngudi nhan hd so @61 chifu kidm tra
(khi cin).

7. Riit lai diing ky tham gia d4u gid:

Truede khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia diu gid ma Ngudi dang ky tham gia
d4u gi4 a3 ndp hd so dang ky tham gia déu gis co nguyén vong Xin rit dang ky (don d&

nghi rut lai dang ky tham gia déu gia ndp trye t1ep tai dia diém tiép nbén hd so dang ky

dhu gid) thi xt 1y nhw sau: Tién mua hd so déu gid khong dugc hoan tra lai; tidn dat
trude cia Negwdi tham gia diu gia di ding ky dugc hoan tra lai trong thdi han 02 ngay
1am viéc, k& tir ngay t6 chirc cude d4u gia.

Sau khl d3 hét thbi han dang ky tham gla dﬁu g1é thi moi tmcmg hop 43 nop hd so ma c6

'8 Xic dinh didu kién ngwdi tham gia du gia
Trung tam Phat trlen Quy dat huyén Gia Lam chu tri vige xét duyét didu kién hd so tham
5 oid quyén sit dung dft theo quy dinh phép luat va Phuong dn du gia do UBND

huyen Gia Lim ban hanh.
9. Thoi gian va dia didm t3 chirc ddu gia:

Thoi gian va dia diém t8 chiic cudc ddu gia thyc hién theo Thong bao mdi tham gia dhu
gia d3 phat hanh cong khai. (Néu c6 sy thay ddi vé thoi gian, dia diém 18 chirc cudc dhu
gid, Té chirc déu glé sé théng bao cong khai tai try s& Trung tm Phat trién Quy dﬁt
huyén Gia Lim, tru s& T4 chirc dau gid tai sin).

Ngu'm tham gia ddu gid khi den tham gia cudc ddu gid phdi xudt trinh CMVD:’CCCD/ho
chiéu, truong hap duoc 1y quyen tham gia cudc ddu gid thi phdi c6 Gidy uy quyén hop I
theo quy dinh.

10. Trinh tu t& chite cude déu gia (Khodn 1 Diu 42 Ludit Ddu gid tai san 2016):

Déu gia vién didu hanh cudc déu gia theo trinh yr:

- Gidi thiéu ban than, ngudi giip viéc; cong b6 danh sdch ngudi tham g1a dhu gid va
diém danh d8 x4c dinh nguoi tham gia déu gis;

- DQc Quy ché cudc diu gig, N6i quy phong du gia;
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- Gidi thiéu thong tin khu d4t ddu gis, thiva dit déu gis;

ETC

- Nhic lai mite giakhai diém; * . .
- Thong béo bude gid va khoang thoi gian viét v& bé ph1eu tré gia;

- Phat phiéu chio ngudi thain gia déu gid;

- Huéng dén céch tra gid, chip nhin gid va tra 10i cdu hoi cia ngudi tham gia ddu gia;

- Nhiic lai yéu cu d8i v6i phiéu tra gid hop 18, thdi gian & thye hién viée ghi phibu;

- Pi€u hanh viéc tra gi4, cdng bé néi dung thong tin gia ira trén ting phiéu du gia,
11. Nguyén tic tra gia va xét gid (Pidu 42 Ludt Ddu gid 13i san) |

- Déu gia theo timg vi tri dét bang hinh thétc bé phiéu kin 01 vong (01 14n) dﬁu duy nhat

tat ca nhu‘ng Nguoi tham gia déu gis da ding ky dau gia ¢ didu kitn s& cung tham gia- .

tra gi4 01 1an.

- 01 nguoi tham gia ddn g1a s du:o‘c phat phleu dAu pi4 tra gla cho tung vi trf dét. Néu
viét nhim (trrée khi bé ph]eu) phéi yéu ciu ddi tor khéc, khong dugc thy xod, sira chira
trén to phiu. Viée di phién trong thoi gian quy dinh va duge sy chip thusn cia diu gid
vién. Ngudi tham gia ddu gid phai ndp lai to phiéu d3 bi hong.

- Thoi gian viét va tra gid 1a 15 phit (k& ca viét va bo phiéu ddu gid). Hét thoi gian 15

phat ma ngudi tha:m gia dhn gia chu:a bod phiéu tra gid vao hom phleu thi coi nhu khéng
tham gia dAu gla phiéu tra gia bi loa.1 khéng duoc xét triing dau gia va b XUt ly theo quy _‘

dinh.
- Viéc xét gia duorc tién hanh cong khai, tai ch3. Diu gla vién xem xét céc phidu d4u gia
hop 1€. Vige xép hang theo gi4 trd diu gia tircap xuong thdp & x4c dinh. danh sich

Nguoi tring gid, c6 su kiém tra gidm sét cia don vi to chitc viéc ddu gia va ching kién
chia Ngudi tham gia déu gid.

12. X4c¢ dinh ngudi tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid tii san).; .

a. Viéc xdc dinh ngu‘b’l trung l‘:lau gla dlra tren 2 tleu chl Co phleu dﬁu g1a horp l§va =

gidtrahop 1, -~ v

- Phiéu d4u gid hop 16 (c6 déng dau cia Trung tam Phit trién quy dt huyén Gia Lam) 1a;
Phiéu ghi day du cic ndi dung theo mau va théng nhét véi Hb so xét duyét didu kisn
tham gia dfu gid, &5 ky va ghi dy dt ho va tén. S§ tién tra gi4 bang chit va bing sé
trong phidu diu gid phai thong nhét, néu c6 sy sai léch thi s& 14y gia tri bing chir d& xét
gia.

-(natra hop 18: La gi4 ghi trong phiéu dﬁu gia va biing gi4 khoi didm trd 1én cdng vai sb
nguyén 1an bude gia. Trudng hop giad trd dudi gia khai d1em la gia tra khong hop 18,
khong durge xét trung du gia,



- Trudmg hop ngudi tham gia diu gid tra gid sai bude gia thi gia tra s& duoc lam tron
theo nguyén tic cdng ting 1&n cho tron budc gia ké tiép a8 xét gis. Ngudi tham gia ddu
gid ddng ¥ cong ting lam tron budc gid ké tip s& phai xdc nhan vao phiu tra gia da ghi
sai budc gid clia minh. Truong hgp ngudi tham gia d4u gi4 khdng déng ¥ cong ting lam
tron budc gid ké tiép thi gis tra khong hop 18, khéng duge xét tring ddu gid va s& khong
durge tiép tuc tham gia dAu gid va bi 4p dung hinh thire xiT 1f vi pham.

- Truong hop mie gia sau khi duge lam trdn 14 mikc gia xét tring dhu gid ma ngudi tham
gia du gi4 khong ddng ¥ cong ting lam tron budc gid s bi coi 13 rit lai gid da fra hodc
tit chéi nhén quy2n tring d4u gia va bi 4p dung hinh thie xir Iy vi pham theo quy dinh.
~Trudong hop ngudi tham gia diu gia néu tra gid dudi gia khdi diém dé dau gid theo quy
dinh thi coi nhu khéng hop 18, s& khong duec tiép tuc tham gia ddu gid vi bi xir 1y theo
quy dinh tai Phuong 4n dfu gia do UBND huyén Gia Lim ban hanh va theo quy dinh
phap luét. |

Cong thire tr gi4: Gi4 tra hop 16 = Gi khoi didm (gid san) + n 14n buéc gié (n 1a cdc sb
ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

|
- Gi4 tra t51 thiéu phai bing gi4 khoi diém dé dau gid (d6ng/m2/ndm). ‘
b. Xdc dinh ngwdi tring du gid: Nguoi tring dau gid 12 Ngudi c6 phiéu du gid hop |

1¢ va c6 gid tra hop 18 cao nhét dét duoc ddu gid vién cong bd tai cude ddu gid, duge
TTung tam PHAT T ; AT X AT vaduge cip o thi 3 «\‘
quyét dinh céng nhén két qua dau g1a N3

h

¢. Xik I¥ cac truwdng hop phat sinh

-J..IL[UIIEI 1 (] AlYe (] Vo u f LT s = T 1 ]

1¢ cao nhét xét trung dau gid thi to chire cho nhlmg nguoi do dau glé tlep aé chon dm:rc Py
ngudi tring gia (mirc gia khéi diém @2 ddu gid tiép 1a mic gia tra bing nhau d6). Néu c6
ngudi tré gid tai mirc gid nay khong ddng ¥ déu gié tiép hodc khdng cb ngudi tra gid cao
hon thi d4u gid vién 16 chirc bc tham d8 chon ra ngudi tring déu gia.

- Danh séch Ngudi tring d4u gid duoc 13p ciing bién ban két thic cude diu gid va cong
b8 ngay sau khi két thiic cuge dhu gid, c6 s chimg kién clia dai dién céc bén.

13. Xé Iy tinh hudng phét sinh khi ngwdi tham gia ddu gia rit lai gia 44 trd hodic tir
chéi nhin quyén trimg diu gid (Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai san)

" a, Riit lai gid d3 tri:

Tai cude du gid thye hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thite dAu gié tryc tiép
béng bé phiéu trure tiép tai cude déu gia, néu ngudi di tra gid cao nhét it lai gia d3 tra
trude khi diu gia vitn cong b ngudi tring diu gia thi cude ddu gid van tiép tuc va bat
dAu tir gid cha ngudi tra gia lién ké trwe d6. Trong trudng hop khéng cb ngudi tra gia
tiép thi cube ddu gid khong thanh




Nguoi rat lai gia df tré b1 truat quyen tham gla cude dau gla va khéng ducc hoan tra o

khoannen dat truGe, .- T

b. Tir chéi két quatring dén g1a

Trudng hop déu gid theo phwong thire tra gia 1én, sau khi dhu gui vién didu hanh cude
du gia da cong b6 ngudi tring dhu gl:é. ma tai cude du gla ngudi nay tir chbi két qua
tring dau gia thi nguoi trd gia lién k& 13 ngudi triing dAu gia, néu gia lién k& d6 cdng véi
khoan tidn dit trwde it nhit bing gia d3 tra cla ngudi tir chbi két qua tring dAu gii va
ngudi tra gid lidn k& chép nhan tring diu gia quyén st dyng d4t.

Trudng hop gid lién k& cdng v6i khoan tidn dit trrde nhé hon gia da tra cla ngudi tir
chdi két qua tring dhu gia hodc nguoi tra gid lidn ké khéng chip nhén tring diu gia thi
cudc diu gia khong thanh

- 14, Bién ban dau gla (Bzeu 44 Ludt Ddu. gid tdi sén 201 o)

Dién bién ciia cude ddu gid phai duge ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban dau gid phai
duge 18p tai cude déu gid va c6 chit k¥ ciia dfu gid vién diéu hanh cude dhu gis, ngudi
ghi bién ban, ngudi tring diu gia, ngucu c6 tai san dAu gia, dai dién ctia nhitng nguoi
tham gia dfu gia.

Nguorl tring diu gid tir chéi ky bién ban diu gia duge coi nhu khéng chép nhén nhan
quyén sir dung dat 1:rung diu glé

Bién ban dhu gIa dugc dong dau clia to chuc déu g1a tai se’m

15. Ni quy phong du gid: Nguoi tham gia diu gia va céc t6 chuc ca nhan khac ch
lién quan khi tham dy cudc dén gia phai tuin thi ndi quy phong diu gia do T8 chirc dhu
gid tai san (Cong ty DAu gia Hop danh So 5 Qubc gia) ban hanh.

16. Cac tru-[mg hop khéng dwgc nhin lal tién dit trwde (Khodn 6 Didu 39 Luat Pdu
gid tai san 2016):

a) Pa ndp t1en dat treée nhung khong tham gla cudc dén glé ma khdng thude trudng hop
bét kha khang,

D) Bi truft quyen tham gia d&u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
clia Lugt d4u gia tai san:

- Cung chp théng tin, t3i lidu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dau gi4, tham gia cnde dhu gis;

- Thong dong, mée ndi véi déu gid vién, t6 chire du gia tai san, ngudi cb tai sin du gis,

ngudi tham gia d4u gid khéc, c4 nhan, t& chic khac dé dim gi4, 1dm sai 16ch két qua diu
gia tai san; |

- Cén tr& hoat dong déu gid tai san; gy rbi, mét trat ty tai cube ddu gia;

- De doa, cudng ép dau gi4 vién, nguoi tham gia d4u gid khic nhim 1am sai éch két qua
dhu gid tai san;



- Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cia Iudt c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban dau glé theo quy dmh

d) Rut lai gia 64 trd; -

@) Tir chéi kéi qua triing dn gis.

¢) Céc truomg hop khéc theo quy dinh phép ludt vé déu gid tai san va phap Iuft c6 lién quan.
Dbi voi tht ca nhung truong hop vi pham tren, ngudi tham gia du gia s& khong dugc
hoan tra lai khoén tién dit trude; toan bd s6 tidn diit truée nay duge TS chirc dhu gia tai
san xit 1y theo quy dinh phép luét.

17. Céc trrong hop bi truét quyén tham gia d4u gia:

- Nguoi tham gla dAu gid khong g]:u ddy &0 cac thong tin quy dinh c6 trén phidu diu gia
trix théng tin v& gid bing sb va bing chii, ky va ghi rd ho va tén, DAu gid vién s& hudng
dan truc tiép @& hoan thién cho day d0, chinh xéc thong tin theo quy dinh. Néu nguoi

tham gia d4u gia khong dbng ¥ hoan thién theo hudng clan thi bi coi 12 phiéu khéng hop
18 va khéng xét gia. oL

- Nguorl tham gia diu g1a khéng ndp phiéu déu gid theo quy dinh (bao gbm viéc khéng
ndp phiéu hodc nép phleu mudn khi ¢4 hét thai gian quy dinh, ndp gifly tai lifu khic ma
khong phai phiéu dhu gia hop 18;...).

~- Ngudi tham gia dau gid tra gid cao hon gid khéi diém nbung chon sai budc gia va
khong ddng ¥ cong ting lam trdn cho ph hop véi gid trd hop 1€ theo quy dinh.

- Npudi tham gia d4u gi4 tra gid thp hon gia khéi diém (ddng/m”/ném). 2 \

* If

18. Trach nhiem vé quyén st dung Jat dau gia (t)z'éu 33, Pieu 47 Ludi Dau gia iaqo
san 2016): J *

Pon vi co tai san dhu gid (Pon vi t& chuc thue hién viéc déu gla quyen str dung dAt) chi
trach nhiém vé tinh phép 1y clia quyén sit dung 4t dua 1a td chirc déu gia. T chirc diu
gi4 chiu trach nhiém tufn thu ding quy dinh phép lut v& trinh ty, thi tuc ddu gla, ma
khéng chiu trich nhiém v& tinh phép 1y va cic véan & khéc c6 lién quan dén quyén sir
dung dét diu gia.

a

19. T4 chirc thye hién: Diu g1a vién, cén b4, nhin vién cla Té chitc dau gla tal san,
Pon vi t& chitc thie hién viée dAu gis quyén stt dung dht va ngucrl tham gia déu gi4, cac
t& chitc c4 nhin khac lién quan ¢6 trich nhiém thuc hién Quy ché cudc dAu gia nay./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHYA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Dijc 1ip ~ T do — Hanh phiic
$6: 82/NQ-BG  Ha Ngi, ngay.13 thing 9 niim 2021
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc diu gid Quyén thué dit siv dung vao muc dich sén xuiit néng nghiép thudc quj
ddt cong do UBND cdc xd Kim Lan, Kiéu Ky, Vin Ditc, Duong H qudn Iy

Pé dam bao cude diu gid thanh céng va duge thuc hién theo dimg quy dinh cia
phép luat, sau khi théng nhét véi Trung tdm Phat trién Quy dat huyen Gia Lam (Pon vi
{8 chire thuc hién vide ddu gia quyén su dung d4t), Cong ty Bau gid Hop danh S6 5 —

Quéc Gia (Pon vi thuc hién cude diu gia quyen str dung dét — b chire dAu gia tai san)

ban hanh Néi quy phong d4u gia véi nhiing ndi dung ey thé nhur san:

1. Nguwoi nop hé so ding ky déu gid khong dvu diéu kién tham gia ddu gid khong
duge vao phong 18 chike cube ddu gid.

2. Neuwoi tham gia déu gid 1a 01 ngueoi duy nhdt c6 tén !?‘ong danh sdch xét duyét
du didu kién tham dyw cude ddu gid va phdi truc tzep tra gid (Trwong hop c¢o nguoi dai
dién theo 1y quyén thi can phdi c6 vin ban iy quyén hop 16. Trong mét cubc ddu gid, mot
ngedi chi duoc dai dién (bao gom cd dai dién theo phdp ludt v dai dién theo 4y quyén) cho

mot doi tuong tham gia qa glava 7ieu da I rgueot tham gia dau gia lai cung Ul cupc don
- gid thi khéng dwpe dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu gid khdc.
3. Ngum tham gza dau g:a (hoac ngum dw{)'c uy quyen hap le) phat co mat tai

cdp c6 tham quyen phe duyet Sau khz cupc diu gza khai mac va ket thuc thu tuc dxem
danh ngwc)'z tham gia dau gia, nhitng ngwdi tham gia ddu gid dén mudn khong depc vao
phong 16 chite ddu gid va bi xie If theo quy dink ciia Quy ché cuge diu gid va quy dinh
phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cude dédu gid phdi c6 trang phuc lich sy, thdi dé vmg

xtr ding mue, khong duoc néi tuc chiri bdy, gdy rdi trdt t phong ddu gid. Nguoi tham
gia ddu gic ngdi dimg vi trf ban t6 chirc di huwdng don, khéng di lgi 1on xpn trong phong
ddu gid.

5. Neuoi tham gia ddu gic khong dirgc ndi chuyén, trao ddi v&i cd nhdn khdc trong
phong ddu gid, khéng dupc s dung dién thoai di djng hode bat kp phuong tién truyén
théng ndo trong phong ddu gid, khdng dwoc quay phim, chup hinh trong phing 16 chiec
ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tie ¥ ra khoi phong dau gié néu chua 6 sy dong
¥ ctia Pdu gid vién.




6. Ngzrd’i tham gia ddu gid khong dwoe mang chét chdy nd, vii khi, chdt kich thich
vao khu vuc 6 chirc cugc ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid khong kit thude 16 (xi gd)
trong phong ddu gid, khong diegc sir dung chdt kich thich khi dén tham di cudc diu gia.

7. Nguwoi tham gia déu gid phdi tudn thi tuyét doi sw didu himh cude déu gid cua
Bdu gid vien. Khong tranh tugn véi Ddu gid vién vi bat kp I do néo.

8. Ngudi tham gia ddu gid cf k&nh vi phd réi, can tré cudc bdn ddu gid hodc lién
két, thong dong dim gié thi bi trudt quyén tham gza ddu gid va xik Iy theo quy dinh ciia
phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chike ¢ lién quan cé
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cude ddu gid, Noi quy phéng ddu gid hodc quy
dinh khdc cia Lugt B_a;u gid tai san va cde vin ban phdp hudt khdc c6 lién quan thi tiy
theo tinh chdt, mirc d3 vi pham ma bi xi Iy theo Quy ché cudc déu gid, hodc xir by
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodic bi truy ciru trdch nhiém hinh s, néu g4y thiét hai
thi phdi boi thuong theo quy dinh clia phdp lugt.

Nbi quy ndy c6 hidu lyc trong subt qué trinh 8 chirc cude d4u gis. D2 nghi nhiing
ngudi tham gia ddu gia, céc vi dai dién khach mdi gidm sét cude dhu gid, Ddu gia vién
dirge phén céng diéu hanh cude du gid va nhimg ca nhan, td chirc khac c6 lién quan.
~ tudn thu thue hlen nghlem ndi quy cudc dau gla /.

F
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